Camara Municipal de Diadema

Estado de Sao Paulo

ORDEM D DIA

ORDEM DO DIA PARA A 112 SESSAO ORDINARIA, DA 42
SESSAO LEGISLATIVA, DA 132 LEGISLATURA, DA CAMARA
MUNICIPAL DE DIADEMA, A SER REALIZADA NO DIA 14 DE
ABRIL DE 2016, AS 14:00 HORAS, QUINTA-FEIRA.

ITEM I

12 (PRIMEIRA) DISCUSSAO E VOTACAO DO PROJETO DE LEI N° 019/2016, (N°©
007/2016, NA ORIGEM), PROCESSO N° 157/2016, DE AUTORIA DO EXECUTIVO
MUNICIPAL, ALTERANDO A LEI N° 3.495, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2014, QUE
INSTITUIU O FUNDO DE MODERNIZAGAO DA PROCURADORIA GERAL DO
MUNICIPIO DE DIADEMA — FPGM E DANDO OUTRAS PROVIDENCIAS. PARECER DA
COMISSAO PERMANENTE DE JUSTICA E REDACAO, PELA CONSTITUCIONALIDADE.
PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE EDUCACAO, CULTURA, ESPORTE, SAUDE
E ASSISTENCIA SOCIAL, FAVORAVEL. PARECER DA PROCURADORIA, PELA
LEGALIDADE. PARECER DO ANALISTA TECNICO LEGISLATIVO — ECONOMISTA,
FAVORAVEL. PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE FINANCAS E ORCAMENTO,
FAVORAVEL. INCLUIDO NA ORDEM DO DIA, EM RAZAO DE REQUERIMENTO DE
ADIAMENTO, APROVADO NA 102 SESSAO ORDINARIA, REALIZADA NO DIA 07 DE
ABRIL DO CORRENTE. NOS TERMOS DO ARTIGO 45 DA L.O.M. DE DIADEMA, O
PRESENTE PROJETO DE LEI, DEPENDERA DO VOTO FAVORAVEL DA MAIORIA
ABSOLUTA DOS MEMBROS DA CAMARA, PARA A SUA APROVACAO. (PROJETO COM
PRAZO).

ITEM II

13 (PRIMEIRA) DISCUSSAO E VOTACAO DO PROJETO DE LEI N° 015/2016,

PROCESSO N° 120/2016, DE AUTORIA DO VEREADOR MARCIO PASCHOAL
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Camara Municipal de Diadema

Estado de Sao Paulo

GIUDICIO, INSTITUINDO, NO AMBITO DO MUNICIPIO DE DIADEMA, A SEMANA DO
USO RACIONAL DE MEDICAMENTOS, E DANDO OUTRAS PROVIDENCIAS. (A SER
REALIZADA, ANUALMENTE, EM SEMANA PROXIMA AO DIA 05 DE MAIO). PARECER
DA COMISSAO PERMANENTE DE JUSTICA E REDACAO, PELA
CONSTITUCIONALIDADE. PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE EDUCACAO,
CULTURA, ESPORTE, SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL, PELA APRECIACAO PLENARIA.
PARECER DA PROCURADORIA, PELA LEGALIDADE. OF.C.GP. N° 088/2016 DO
EXECUTIVO MUNICIPAL, MANIFESTANDO-SE A RESPEITO DO PRESENTE PROJETO.
PARECER DO ANALISTA TECNICO LEGISLATIVO — ECONOMISTA, FAVORAVEL.
PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE FINANCAS E ORCAMENTO, FAVORAVEL.
NOS TERMOS DO ARTIGO 45 DA L.O.M. DE DIADEMA, O PRESENTE PROJETO DE
LEI, DEPENDERA DO VOTO FAVORAVEL DA MAIORIA ABSOLUTA DOS MEMBROS DA
CAMARA, PARA A SUA APROVACAO.

ITEM 111

12 (PRIMEIRA) DISCUSSAO E VOTACAO DO PROJETO DE LEI N° 017/2016, (N°©
004/2016, NA ORIGEM), PROCESSO N° 137/2016, DE AUTORIA DO EXECUTIVO
MUNICIPAL, ALTERANDO A LEI MUNICIPAL N° 3.406, DE 07 DE FEVEREIRO DE
2014, QUE DISPOE SOBRE A DESAFETACAO DE AREAS PUBLICAS MUNICIPAIS E
AUTORIZANDO A DOACAO COM ENCARGO A FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO.
PARECER DO ANALISTA TECNICO LEGISLATIVO — ECONOMISTA, FAVORAVEL.
PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE FINANGAS E ORCAMENTO, FAVORAVEL.
PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE JUSTICA E REDACAO, PELA
CONSTITUCIONALIDADE. PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE MEIO
AMBIENTE, OBRAS, SERVICOS URBANOS E ATIVIDADES PRIVADAS, PELA
APRECIACAO PLENARIA. PARECER DA PROCURADORIA, PELA LEGALIDADE E COM
RESSALVA. INCLUIDO NA ORDEM DO DIA, EM RAZAO DE REQUERIMENTO DE
ADIAMENTO, APROVADO NA 102 SESSAO ORDINARIA, REALIZADA NO DIA 07 DE
ABRIL DO CORRENTE. NOS TERMOS DO ARTIGO 45 DA L.O.M. DE DIADEMA, O
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Camara Municipal de Diadema

Estado de Sao Paulo

PRESENTE PROJETO DE LEI, DEPENDERA DO VOTO FAVORAVEL DA MAIORIA
ABSOLUTA DOS MEMBROS DA CAMARA, PARA A SUA APROVACAO.

3230 X0 X X XK X XK X X X X X X X X X X X X X
Divisdo de Apoio a Atividade Legislativa, em

13 de Abril de 2016.
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Diadema, 11 de margo dé%%QMISSAO(éEs) DE:

OF. ML. N° 007/16 ' 5 '
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Excelentissimo Senhor Presidente, 7%5 g i =
PRESIS;'ENTE ( g
Tenho a honra de submeter & apreciagéo de Vossa Exceléncia, e de seus =2
llustres Pares, o incluso Projeto de Lei que altera a redagao dos incisos | e I, do art. 2° e inciso l, =

do art. 11, da Lei Municipal n® 3.495, de 19 de dezembro de 2014, que instituiu o Fundo de
Modernizagéo da Procuradoria Geral do Municipio de Diadema, bem como revoga seu art, 14. -
rsaqu
As mudangas que se pretendem efetivar consistem em incluir a ;
possibilidade de parte da verba arrecada pelo Fundo da Procuradoria Geral do Municipio de g
Diadema ser investida no aperfeioamento e melhoria da estrutura operacional e das condighes =
S

materiais do Servigo de Divida Ativa, bem como no aprimoramento profissional dos servidores

lotados naquele drgao.

Isso se justifica haja vista que algumas atividades executadas pelo
Servigo de Divida Ativa, como, por exemplo, a inscrigdo em divida ativa e a consequente
expedigéo da respectiva certidao, sdo preparatorias ao ajuizamento das execugdes fiscais, cuja

competéncia é atribuida & Procuradoria Geral do Municipio, através da Procuradoria Fiscal.

Por outro lado, a revogagdo do artigo 14 se faz necessaria para
otimizar a utilizag&o dos valores auferidos no final do ano, pois a realizagao de qualquer despesa,
requer o desencadeamento de um procedimento licitatorio, o qual exige a observancia de

formalidades e prazos que acabam por extrapolar o término do exercicio financeiro

Séo estas, senhores Vereadores, em linhas gerais, as razoes que
motivaram o envio da presente propositura, a qual, temos certeza, encontrara o amparo do

amplo consenso desse Legislativo.

Nesta conformidade, aguarda o Executivo venha esse Lolendo

Legislativo a acolher e aprovar o incluso projeto de lei, convertendo-o em diplomaegal, o

PMD - 01.001
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Gabinete do Prefeito 3 .
mais breve possivel invocando, para tanto, o regime de URGENCIA, nos termos do que

preceitua o artigo 52 da Lei Organica do Municipio, inclusive, se necessario, em regime de
URGENCIA ESPECIAL previsto no Regimento Interno dessa Casa de Leis.

Valho-me do ensejo para enviar a Vossa Exceléncia e demais
componentes desse Sodalicio os protestos de elevada estima e lidima consideragzo.

LAURO MICHELS SOBRINHO
Prefejfo Municipal

DESPACHO DO EXMO. SR. PRESIDENTE:

Encaminho a SAJUL para prosseguimento.

e yZ X
7[:}__ e ) z/\i/?ata 15/03/2016

e

José Francisco Dourado
s PMD - 01.001
Presidente
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Gabinete do Prefeito PROJETO DE LEI N° 007, DE 11 DE MARCO DE 2016

ALTERA a Lei n° 3.495, de 19 de dezembro de 2014, que
) instituiu o Fundo de Modernizagdo da Procuradoria Geral do

CONTROLE DE PRAZO

Processo 1. A4, Municipio de Diadema — FPGM e dé outras providéncias.

INCIO il ””CV.““’"#?()/G .......... . L

Términos. AT oL QDI LAURO MICHELS SOBRINHO, Prefeito do Municipio de
PraZO}ywursr d G Sy Diadema, Estado de S&o Paulo, no uso e gozo de suas

atribuicoes legais;

................. SHr S AN A (I (TR

sl
Funciondrio Encarregado
Cd

Faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e
promulga a seguinte LEI;

Art. 1°. Ficam alterados os incisos | e Il, do art. 2°, da Lei Municipal n® 3.495, de 19 de dezembro de
2014, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

|. O investimento no aperfeicoamento e melhoria da estrutura operacional e das condigdes
materiais da Procuradoria Geral do Municipio de Diadema e do Servico de Divida Ativa;

II. O aprimoramento profissional dos Procuradores Municipais e dos servidores lotados no
Servigo de Divida Ativa;

Art. 2°. Fica alterado o inciso | do art. 11, da Lei Municipal n° 3.495, de 19 de dezembro de 2014, que
passa a vigorar com a seguinte redagéo:

TATE, T svaessemmassinmmueisossanc soissssss Sromisiosss i nserosscansasanensessarsessassrmesssras e iees eeeSersA SRR SARSSRS

l. 50% (cinquenta por cento) serdo destinados ao aprimoramento profissional dos
Procuradores Municipais e dos servidores lotados no Servico de Divida Ativa; ao
investimento no aperfeioamento e melhoria da estrutura operacional e das condigdes
materiais da Procuradoria Geral do Municipio e do Servigo de Divida Ativa e demais
pagamentos autorizados pelo Conselho de que trata o art. 7° desta Lei.

Paragrafo UNICO.......cc.ccuvviiierecice ettt e ese e se s ns s essens

Art, 3°. Fica revogado o art. 14, da Lei Municipal n° 3.495, de 19 de dezembro de 2014.

Art. 4°. As despesas com a execug&o desta Lei cqrrerao por conta de dotagGes orgamentarias proprias,
consignadas no orgamento, suplementadas se ngcessario.

Art. 5°. Esta Lei entrara em vigor na data de sta publicagao, rgfogada as disposicoes em contrario.

Diadepda, 11 de margg/de

AURO MICHELS'SOBRINHO
Prefeitd Municipal

PMD - 01.001
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Autor: EXECUTIVO MUNICIPAL V/or /ﬂ[)/

Processo: 107014
F_’r tocolo

Mensagem Legislativa: 5614
Projeto: 8814
Decreto Regulamentador: Ndo consta

INSTITUI O FUNDO DE MODERNIZAGAO DA PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DE
DIADEMA - FPGM E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

LEI MUNICIPAL N° 3.495, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2014
(Projeto de Lei n° 088/2014)
(n° 056/2014, na origem)
Data de Publicag&o: 20 de dezembro de 2014.

INSTITUI o Fundo de Modernizacdo da Procuradoria
Geral do Municipio de Diadema — FPGM e da outras
providéncias.

LAURO MICHELS SOBRINHO, Prefeito do Municipio de
Diadema, Estado de S&o Paulo, no uso e gozo de suas
atribuicGes legais;

Faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona
e promulga a seguinte LEI:

CAPITULO |
DO FUNDO DE MODERNIZAGAO DA PROCURADORIA GERAL DO MUNICiPIO DE DIADEMA

Art. 1° - Fica instituido o Fundo de Modernizacao da Procuradoria Geral do Municipio de Diadema
— FPGM, com autonomia administrativa e financeira, nos limites da legislagdo em vigor e nos
termos desta Lei.

Paragrafo Unico - A vigéncia 'do Fundo de que trata o caput deste artigo sera por prazo
indeterminado.

Art. 2° - O FPGM tem por objetivos:

I. O investimento no aperfeicoamento e melhoria da estrutura operacional e das condigdes
materiais da Procuradoria Geral do Municipio de Diadema;

1. O aprimoramento profissional dos Procuradores Municipais;
1l. O recebimento, o rateio e o repasse de honorarios advocaticios fixados no importe de 10% (dez

por cento) devidos aos agentes publicos de que trata o inciso II, do art. 11 desta Lei.

Art. 3° - Sdo receitas do FPGM:

I. Os valores pagos, a titulo de honorarios advocaticios fixados em 10% (dez por cento), exigidos
quando do pagamento ou parcelamento de débitos inscritos em divida ativa ainda néo ajuizados;

Il. Eventuais transferéncias oriundas do orgamento do Municipio;

1. Os rendimentos e os juros provenientes de aplicagées financeiras dos recursos do FPGM:

IV. O produto de convénios firmados com outras entidades publicas e privadas;

-
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V. DoagGes em espécies feitas para o FPGM,; /57//}9[)/

VI. Outras receitas orgamentarias e extraorcamentarias. Pybtocolo / /

§1° - As receitas do FPGM n&o poderdo ser revertidas, a qualquer titulo, ao Tesouro Municipal, //
mesmo apos findo o exercicio financeiro. /’ 2

§2° - As receitas do FPGM ser&o depositadas obrigatoriamente em conta especial a ser aberta e
mantida em agéncia de estabelecimento oficial de crédito.

§3° - Fica autorizada a aplicagdo financeira dos recursos do FPGM, de acordo com a
disponibilidade.

§4° - O orcamento do FPGM mtegrara o orcamento do Municipio, em obediéncia ao principio da
unidade.

§5° - Ficam os recursos do FPGM vinculados as finalidades especificas, previstas no art. 2° e art.
11 desta Lei, devendo ser utilizados exclusivamente para atender ao objeto de sua vinculagéo,
ainda que em exercicio diverso daquele em que ocorrer o ingresso.

Art. 4° - A partir da publicagéo desta Lei, os valores arrecadados a titulo de honorarios fixados em
10% (dez por cento) decorrentes de cobranga de débitos inscritos em divida ativa e ainda n&o
ajuizados ser&o integralmente revertidos em favor do FPGM, de acordo e para os fins previstos no

art. 2° desta Lei.

Art. 5° - O FPGM ficara vinculado a Procuradoria Geral do Municipio.

CAPITULOII
DA GESTAO DO FUNDO DE MODERNIZAGAO DA PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
DE DIADEMA

Art. 6° - A gestdo do FPGM sera feita pelo Conselho Consultivo e de Acompanhamento da
Execugao Flnancelra

Art. 7° - Fica criado o Conselho Consultivo e ‘de Acompanhamento da Execugéo Financeira do
FPGM.

Art. 8° - O Conselho de que trata o art. 7° desta Lei tera a seguinte composig&o:

I. - Um Presidente, indicado pelo Procurador Geral do Municipio; dentre os procuradores municipais

estaveis;
Il.- Um Vice-Presidente, indicado pelo Procurador Geral do Municipio, dentre os procuradores

municipais estaveis;
lll.- Trés Procuradores Municipais estaveis, escolhidos por seus pares.

§1° Os membros qué compdem ‘o Conselho de que trata o art. 7° desta Lei e seus respectivos
suplentes serdo designados por Decreto do Chefe do Poder Executivo.

§2° As decisbes e deliberagbes do Conselho de que trata o art. 7° desta Lei serdo tomadas pela
maioria absoluta de seus membros.

§3° O mandato dos membros que compdem o Conselho de que trata o art. 7° desta Lei sera de 2
(dois) anos, permitida uma recondugao.

Art. 9° - Sao atribuicées do Conselho Consultivo e de Acompanhamento da Execugéo Financeira
do FPGM:

| - Coordenar a -preparacdo das demonstragbes mensais da receita e despesa a serem
encaminhadas ao Procurador Geral do Municipio;



Il - Manter os controles necessarios & execugdo orgamentério-financeira do FPGM referentes a
empenhos, liquidagéo e pagamento das despesas e aos recebimentos das receitas do Fundo;

Il - Realizar o rateio das receitas do FPGM aos agentes publicos de que trata o art. 11 desta Lei;

IV - Providenciar, mensalmente, as demonstragées que indicam a situacdo econdmico-financeira

geral do FPGM;
V - Manter os controles necessarios sobre convénios ou contratos;

R
o
2]
VI - Encaminhar mensalmente, ao Procurador Geral do Municipio, relatérios de acompanhamento e g’\-\\\ i
avaliagdo das atividades desenvolvidas com os recursos do FPGM; 3 &) @)
oo . PR . g . O H
VII - Estabelecer a politica de aplicagdo dos seus recursos referentes aos objetivos previstos nos |0 b H\
incisos | e Il do art. 2°, desta Lei: @ ’ﬁ Y

VIII - Elaborar seu Regimento Interno dentro de 30 (trinta) dias contados da sua constituicao.

Paragrafo Unico - - As atribuicdes contidas nos incisos I, Il e IV deste artigo serdo d
responsabilidade conjunta com o 6rg&o ou setor de execugdo orcamentaria, financeira e contabil do

Municipio.

\ v

Art. 10 - Sao atribuigdes do Presidente do Conselho de que trata o art. 7° desta Lei:

I - Gerir o FPGM e estabelecer politicas de aplicacdo dos seus recursos referentes aos objetivos | e
Il do art. 2°, desta Lei, em conjunto com os demais membros do Conselho Consultivo e de
Acompanhamento da Execug&o Financeira do Fundo, de que trata esta Lei;

I - Ordenar empenhos e pagamento das despesas do FPGM:;

Il - Firmar convénios e contratos, referentes a recursos que serao administrados pelo FPGM;

IV - Submeter ao Conselho Consultivo e de Acompanhamento da Execucgéo Financeira do Fundo
as demonstragées mensais de receita e despesas do FPGM:; '

V - Encaminhar & Procuradoria Geral do Municipio a documentagio necessaria para o pagamento
do rateio das receitas do FPGM, de que trata o art. 11 desta Lei e para a elaboragéo das
demonstragées mencionadas no inciso anterior,

CAPITULO Il
DA PARTILHA DAS RECEITAS DO FUNDO DE MODERNIZAGAO DA PROCURADORIA GERAL
‘ ' DO MUNICIPIO DE DIADEMA

Art. 11 - As receitas do FPGM serdo partilhadas, mensalmente, atendendo aos seguintes
percentuais:

| = 50% (cinquenta por cento) serdo destinados ao aprimoramento profissional dos Procuradores
Municipais, ao investimento no aperfeicoamento e melhoria da estrutura operacional e das
condicbes materiais da Procuradoria Geral do Municipio e demais pagamentos autorizados pelo

Conselho de que trata o art. 7° désta Lei.

Il - 50% (cinquenta por cento) serdo destinados ao rateio, em partes iguais, entre os Procuradores
Municipais que estejam, no momento do rateio, em efetivo exercicio na Secretaria de Assuntos
Juridicos, bem como ao Secretario, aos Assistentes, aos Diretores, aos Chefes de Divisdo e aos

Chefes de Servigo, todos da Secretaria de Assuntos Juridicos.

Paragrafo Unico - O pagamento dos honorarios advocaticios, na forma estabelecida neste artigo,
sera efetuado no 1° dia util do més subsequente & arrecadagao.

CAPITULO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 12 - O parcelamento dos honorérios advocaticios podera ser realizado na forma prevista em
Regulamento do FPGM.

Art. 13 - Os valores decorrentes do rateio das receitas do FPGM n&o constituem encargos do
Tesouro Municipal, n&o séo base de calculo para qualquer vantagem e nao se incorporam aos



vencimentos dos agentes publicos de que trata o inciso Il do art. 11 desta Lei, para qualquer fim.

Art. 14 - O saldo remanescente apurado em 31 de dezembro de cada exercicio financeiro, na conta
do FPGM, sera rateado em sua totalidade (100% cem por cento), no 5° dia utii do més
subsequente, em partes iguais, entre os agentes publicos de que trata o inciso Il, do art. 11 desta

Lei.

Art. 15 - A efetiva implementagé&o do disposto nesta Lei devera se dar no prazo de até 90 (noventa)
dias da data de sua publicacao.

Art. 16 - Para atender ao disposto nesta Lei, fica o Poder Executivo autorizado a criar dotagéo
orgcamentéria especifica para o FPGM e abrir créditos adicionais, conforme disposto nos arts. 40 a
46 da Lei Federal n° 4.320/64.

Art. 17 - Os casos omissos serdo resolvidos pelo Conselho Consultivo e de Acompanhamento da
Execucéo Financeira do Fundo.

Art. 18 - Ficam mantidas as disposi¢coes da LC n° 245, de 03 de maio de 2007, sem prejuizo da
aplicag&o do disposto nesta lei.

Art. 19 - As despesas decorrentes da execugéo desta Lei correrdo por conta de dotagdes
orcamentarias préprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 20 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Diadema, 19 de dezembro de 2014.

(aa.) LAURO MICHELS SOBRINHO
Prefeito Municipal.
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PARECER DO RELATOR DA COMISSAO PERMANENTE DE JUSTIGA E REDACAO
REFERENCIA: PROJETO DE LEI N° 019/16 (N° 007/16, NA ORIGEM)
PROCESSO N° 157/16

O Chefe do Executivo Municipal apresentou o presente Projeto
de Lei, alterando a Lei n° 3.495, de 19 de dezembro de 2014, que instituiu o Fundo de
Modernizagdo da Procuradoria Geral do Municipio de Diadema — FPGM, e deu outras

providéncias.

As alteragGes propostas sdo as seguintes:

o Atualmente, um dos objetivos do Fundo é o .investimento no aperfeicoamento e
melhoria da estrutura operacional e das condi¢des materiais da Procuradoria Geral do
Municipio de Diadema. Passard também a constituir objetivo do Fundo, o
investimento no aperfeicoamento e melhoria da estrutura operacional e das condigdes
materiais do Servigo de Divida Ativa;

e Atualmente, um dos objetivos do Fundo é o aprimoramento profissional dos
Procuradores Municipais. Passard também a constituir objetivo do Fundo, o
aprimoramento profissional dos servidores lotados no Servigo de Divida Ativa;

e A legislagdo em vigéncia estabelece que 50% das receitas do Fundo de Modernizagdo
da Procuradoria Geral do Municipio de Diadema serfio destinados ao aprimoramento
profissional dos Procuradores Municipais, ao investimento no aperfeicoamento e
melhoria da estrutura operacional e das condi¢des materiais da Procuradoria Geral do
Municipio e demais pagamentos autorizados pelo Conselho Consultivo e de
Acompanhamento da Execugfo Financeira do FGPM. Est4 sendo proposto que metade
do total das receitas do FGPM seja também utilizada para o aprimoramento
profissional dos servidores lotados no Servigo de Divida Ativa e no aperfeicoamento e
melhoria da estrutura operacional e das condigdes materiais do Servigo de Divida
Ativa;

e Por fim, o saldo remanescente apurado em 31 de dezembro de cada exercicio
financeiro, na conta do FPGM, deixara de ser rateado, em sua totalidade, no 5° dia util
do més subsequente, em partes iguais, entre os Procuradores Municipais que estejam,
no momento do rateio, em efetivo exercicio na Secretaria de Assuntos Juridicos, bem
como ao Secretario, aos Assistentes, aos Diretores, aos Chefes de Divisdo e aos
Chefes de Servigo, todos da Secretaria de Assuntos Juridicos.

Em sua Mensagem Legislativa, o Autor afirma que as alteragdes
se justificam porque “algumas atividades executadas pelo Servigo de Divida Ativa, como, por
exemplo, a inscrigdo em divida ativa e a consequente expedi¢do da respectiva certiddo, sdo
preparatérias ao ajuizamento das execugdes fiscais, cuja competéncia €& atribuida a
Procuradoria Geral do Municipio, através da Procuradoria Fiscal”.

Além disso, “a revogagg@io do artigo 14 se faz necessaria para
otimizar a utilizagdo dos valores auferidos no final do ano, pois a realizagdo de qualquer
despesa requer o desencadeamento de um procedimento licitatério, o qual exige a observancia

1
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(Continuacdo do Parecer do Relator da Comissfio de Justica e Redacio — Projeto de Lei n°

019/16):

de formalidades e prazos que acabam por extrapolar o término do exercicio financeiro”.

O artigo 48, inciso III, da Lei Orginica do Municipio de
Diadema estabelece que compete, privativamente, ao Prefeito, a iniciativa dos projetos de lei
que disponham sobre regime juridico, expressdo ampla, que abrange, dentre outras, as normas
relativas aos direitos e as vantagens de ordem pecuniédria (Constituicio Federal Anotada,

Saraiva, 1984, p. 167).

Pelo exposto entende este Relator que a presente propositura
deverd ser encaminhada a Plendrio, par preciagdp, em razdo de sua constitucionalidade.

E o Relatdrio.

Diadem e marco de 201 6.

Ver. MARCIO PASCHOAL GIUDICIO
€lator

Acompanho o Parecer do Nobre Relator:

Ver. JOSE ZIT’”

o
Vet ORL 'v/jb éDE LIVEIRA
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PARECER DO RELATOR DA COMISSAO PERMANENTE DE EDUCAGAO, CULTURA,

ESPORTE, SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL
REFERENCIA: PROJETO DE LEI N° 019/16 (N° 007/16, NA ORIGEM)

PROCESSO N° 157/16

Apresentou o Chefe do Executivo Municipal o presente Projeto de
Lei, alterando a Lei n° 3.495, de 19 de dezembro de 2014, que instituiu o Fundo de Modernizag&o
da Procuradoria Geral do Municipio de Diadema — FPGM, e deu outras providéncias.

Na verdade, pretende o Autor que parte das receitas do Fundo
passem a ser também utilizadas para o aperfeigoamento e a melhoria da estrutura operacional e das
condigdes materiais do Servigo de Divida Ativa.

Além disso, metade do total das receitas do FGPM passaré a ser
também utilizada para o aprimoramento profissional dos servidores lotados no Servigo de Divida

Ativa.

Por fim, o saldo remanescente apurado em 31 de dezembro de cada
exercicio financeiro, na conta do FPGM, deixara de ser rateado, em sua totalidade, no 5° dia util do
més subsequente, em partes iguais, entre os Procuradores Municipais que estejam, no momento do
rateio, em efetivo exercicio na Secretaria de Assuntos Juridicos, bem como ao Secretério, aos
Assistentes, aos Diretores, aos Chefes de Divisdo e aos Chefes de Servigo, todos da Secretaria de

Assuntos Juridicos.

Em sua Mensagem Legislativa, explica o Autor, em suma, que os
servidores lotados no Servigo de Divida Ativa realizam atividades essenciais para o ajuizamento de
execugdes fiscais, fazendo jus aos mesmos beneficios atribuidos aos servidores lotados na
Secretaria de Assuntos Juridicos.

Quanto a revogagdo do artigo 14 da Lei Municipal n° 3.495, de 19
de dezembro de 2014, esclarece que tal medida faz-se necessaria para “otimizar a utilizagdo dos
valores auferidos no final do ano, pois a realizagdo de qualquer despesa requer o desencadeamento
de um procedimento licitatério, o qual exige a observéancia de formalidades e prazos que acabam
por extrapolar o término do exercicio financeiro”.

Pelo exposto, mahifesta-se este Relator pela aprovagéo da presente

Eo Relatério/? )

propositura.

de 2016.

O/SHIO

Acompanho o Parecer Jo Nobre Relator:

Ver. JOSE ANTONIO,DASILVA Ver. DR. ALBINO CARDOSO P. NETO

A
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PARECER DA PROCURADORIA EM RELAGCAO AO PROJETO DE LEI N° 019/16 (N°
007/16, NA ORIGEM)
PROCESSO N° 157/16

INTERESSADO: Chefe do Executivo Municipal
ASSUNTO: Altera a Lei n° 3.495, de 19 de dezembro de 2.014, que instituiu o Fundo de

Modernizagdo da Procuradoria Geral do Municipio de Diadema — FPGM, e deu outras
providéncias.

Trata-se de Projeto de Lei, de autoria do Chefe do
Executivo Municipal, alterando a Lei Municipal n°® 3.495, de 19 de dezembro de 2.014, que
instituiu 0 Fundo de Modernizag&o da Procuradoria Geral do Municipio de Diadema — FPGM,
e deu outras providéncias.

Pretende o Autor, que as receitas do Fundo passem
também a contemplar:

- 0 investimento no aperfeigoamento e melhoria da estrutura operacional e das condigdes

materiais do Servico de Divida Ativa;
- 0 aprimoramento profissional dos servidores lotados no Servico de Divida Ativa.

Por fim, o saldo remanescente apurado em 31 de
dezembro de cada exercicio financeiro, na conta do FPGM, deixara de ser rateado, em sua
totalidade, no 5° dia util do més subsequente, em partes iguais, entre os Procuradores
Municipais que estejam, no momento do rateio, em efetivo exercicio na Secretaria de
Assuntos Juridicos, bem como ao Secretdrio, aos Assistentes, aos Diretores, aos Chefes de
Diviséo e aos Chefes de Servigo, todos da Secretaria de Assuntos Juridicos.

Em sua Mensagem Legislativa, o Autor explica que as
alteragdes propostas visam a contemplar os servidores lotados no Servigo de Divida Ativa, eis
que os mesmos sdo responsaveis pela execugdo de atividades que possibilitam que os
Procuradores venham a ajuizar as execugdes fiscais, sendo, portanto, merecedores dos
mesmos beneficios atribuidos aos servidores lotados na Secretaria de Assuntos Juridicos.

A revogagio do artigo 14 da Lei Municipal n°® 3.495, de
19 de dezembro de 2014, por sua vez, faz-se necessaria para “otimizar a utilizag8o dos valores
auferidos no final do ano, pois a realizagdo de qualquer despesa requer o desencadeamento de
um procedimento licitatério, o qual exige a observancia de formalidades e prazos que acabam
por extrapolar o término do exercicio financeiro”. (2}2/

R
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Estando de acordo com o disposto no inciso III do artigo
48 da Lei Orgénica do Municipio de Diadema, a presente propositura devera contar com o
voto favoravel da maioria absoluta dos membros da Cdmara, para sua aprovagéo, conforme o
que estabelece o artigo 45 do mesmo diploma legal.

E o parecer
Diadema, 23 de margo de 2.016.
P e Inliodire
SILVIA MITENTA
Procurador IV

De acordo.
P o it Zl«k aft[
CECILIA H.O. MATSUZAKI

Chefe de Secéo

1 2¥%
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PARECER DO ANALISTA TECNICO LEGISLATIVO AO PROJETO DE LEI
N° 019/2016, PROCESSO N° 157/2016.

Por intermédio do Oficio ML n° 07/2016, protocolizado
nesta Casa no dia 15 de margo de 2016, o Chefe do Executivo Municipal submete a
apreciagdo desta Casa Legislativa, Projeto de Lei que dispde sobre alteragdo de dispositivos
da lei Municipal n° 3.495, de 19 de dezembro de 2014, que instituiu o Fundo de
Modernizagé@o da Procuradoria Geral do Municipio de Diadema.

O Exmo. Chefe do Executivo esclarece que a alteragéo
da supramencionada Lei tem por objetivo possibilitar o uso dos recursos arrecadados pelo
Fundo de Modernizagdo da Procuradoria Geral do Municipio de Diadema no aperfeigoamento
da estrutura operacional e das condigdes materiais do Servigo de Divida Ativa, bem como no
aprimoramento profissional dos servidores naquele 6rgéo.

O Exmo. Senhor Prefeito justifica que tal medida €
conveniente, pois a inscri¢do de débitos em Divida Ativa e correspondente expedi¢do de
certiddo, por exemplo, séo atividades executadas pelo Servigo de Divida Ativa, mas que s&o
preparatdrias para o ajuizamento de execugdes fiscais.

Para tanto, a presente propositura altera os incisos I e II
do artigo 2° da Lei n° 3.495/2014, para incluir que dentre os objetivos do Fundo estd também
o aprimoramento profissional dos servidores lotados no Servigo de Divida Ativa e o
aperfeicoamento e melhoria da estrutura operacional e das condi¢es materiais do Servigo de
Divida Ativa.

Além disso, a propositura altera também o inciso I do
artigo 11 para fazer constar que 50% das receitas do Fundo serfo destinado ao aprimoramento
profissional dos servidores Lotados no Servigo de Divida Ativa, além dos Procuradores
Municipais, € no aperfeicoamento e melhoria da estrutura operacional e das condig¢Ges
materiais da Procuradoria, como ja constava da redac¢do original, e, também, do Servigo de
Divida Ativa.

Finalmente, a propositura também prevé a revogagéo do
artigo 14 da Lei Municipal n° 3.495/2014, que dispde que o saldo remanescente do Fundo
apurado no dia 31 de dezembro de cada exercicio serd rateado entre os agentes pubicos aos
quais faz o inciso II do artigo 11 da mesma Lei.

Justifica o Exmo. Chefe do Executivo que a revogagéo
do supracitado artigo vem para dar maior eficcia a utilizagdo dos recursos do Fundo, pois,
néo raro, a realizacdio de despesas para o aperfeicoamento da Procuradoria e do Servigo de
Divida Ativa, bem como dos servidores lotados nestes Orgdos, demandam o devido
procedimento licitatério, cujas etapas extrapolam o término do exercicio financeiro.
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No que respeita ao aspecto econdmico, este Analista
manifesta-se favoravelmente a aprovagéo do Projeto de Lei n° 019/2016, na forma como se
encontra redigido, tendo em vista que existem recursos disponiveis, consignados em dotagdes
proprias do vigente Orgamento-Programa para ocorrer as despesas com a publicagdo e
execugdo da Lei que vier a ser aprovada.

E 0o PARECER.

Diadema, 28 de margo de 2016.

Buly ¥ Noxon ke
Econ. Paulo Francisco do Nascimento
Analista Técnico Legislativo
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PROJETO DE LEI N° 019/2016

PROCESSO N° 157/2016

AUTOR: PREFEITO MUNICIPAL

ASSUNTO: DISPOE SOBRE ALTERACAO DA LEI MUNICIPAL N° 3.495/2014
QUE INSTITUIU O FUNDO DE MODERNIZACAO DA PROCURADORIA GERAL DO

MUNICIPIO DE DIADEMA - FPGM. )
RELATOR: VEREADOR LUCIO FRANCISCO DE ARAUJO, VICE-PRESIDENTE DA

COMISSAO PERMANENTE DE FINANCAS E ORCAMENTO.

Trata-se de Projeto de Lei de autoria do Exmo. Sr.
Prefeito Municipal, que altera a Lei Municipal n° 3.495, de 19 de dezembro de 2014,
que instituiu o Fundo de Modernizagdo da Procuradoria Geral do Municipio de
Diadema — FPGM e deu outras providéncias.

Apreciando a propositura, na area de sua
atribuicéo legal, o Sr. Analista Técnico Legislativo emitiu Parecer favoravel a sua
aprovacao, na forma como se encontra redigido.

Este é, em apertada sintese, o Relatorio.

A presente propositura cuida de alteragdo dos
incisos I e II do artigo 2° e inciso I do artigo 11 da Lei n° 3.495/2014, além da
revogacao do artigo 14 da mesma Lei.

O Exmo. Sr. Prefeito Municipal, esclarece que as
alteracoes tem por objetivo possibilitar que os recursos do Fundo de Modernizacao
sejam utilizados para o aperfeicoamento e melhoria da estrutura operacional e das
condi¢cées materiais do Servico de Divida Ativa, bem como no aprimoramento
profissional dos servidores lotados naquele 6rgéo.

Explica o Exmo. Chefe do Executivo que dentre as
atividades executadas pelo Servico de Divida Ativa, existem muitas que sdo
indispensaveis para possibilitar a agdo da Procuradoria, citando como exemplo, a
inscricao de débitos em Divida Ativa e expedi¢do da respectiva certiddo, tarefa
atribuida ao Servico de Divida Ativa e que é preparatdria para o ajuizamento de
execugoes fiscais pela Procuradoria.

A propositura, ainda, revoga o artigo 14 da Lei
Municipal n°® 3.495/2014, que dispde que ao final de cada exercicio financeiro, o
saldo remanescente na conta do Fundo no dia 31 de dezembro devera ser rateado
entre os servidores tratados no inciso II, artigo 11 da mesma Lei.

Justifica o Exmo. Senhor Prefeito, que a revogacéo
do supracitado artigo tem por finalidade permitir o melhor uso dos recursos do
Fundo, pois muitas despesas com o aperfeicoamento dos 6rgéos e servidores de que
trata a Lei requerem o devido processo licitatério, o qual exige a observancia de
formalidades e prazos que podem extrapolar o término do exercicio financeiro.
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Quanto ao mérito, a propositura nao esta a
merecer qualquer reparo, tendo em vista que o aperfeicoamento do Servico de
Divida Ativa compete para agilizar a realizacdo de diversas atividades da
Procuradoria Geral do Municipio.

Quanto ao aspecto econdmico, este Relator se
manifesta favoravelmente & aprovacédo da presente propositura, porquanto existem
recursos disponiveis, consignados em dotagdes proprias do vigente Orcamento-
Programa para ocorrer as despesas com a execuc¢do da Lei que vier a ser aprovada.

De todo o exposto, € este Relator favoravel a
aprovacao do Projeto de Lei n° 019/2016, como se encontra redigido.

E o PARECER.

Salas das Comissoes, 28 de marco de 2016.

Acompanhamos o bem cado Parecer do Nobre
Relator, eis que somos, igualmente, favoraveis a aprovacdo do Projeto de Lei n°
019/2016, Oficio ML. N° 007/2016, na origem, que dispde sobré alteracdo da Lei
Municipal n°® 3.495, de 19 de dezembro de 2014, que instituiu o Fundo
Modernizagdo da Procuradoria Geral do Municipio — FPGM e deu outras
providéncias.

Sala das Comissoes, data supra.

<
VER. TALABI UBIRAJARA CERQUE AHEL

/@residente)
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Institui, no 4mbito do Municipio de Diadema, a Semana

do Uso Racional de Medicamentos, e da outras
providéncias.

4S) COMISSAO{OES) DE:

O Ver. Mércio Paschoal Giudicio, no uso e gozo de suas

atribuigdes legais que lhe confere o artigo 47 da Lei
Organica Municipal, combinado com o artigo 161 de
Regimento Interno, apresenta para apreciagéo Plendria, o
seguinte PROJETO DE LEI:

ARTIGO 1° - Fica instituida, no dmbito do Municipio de Diadema, a Semana do Uso
Racional de Medicamentos, a ser realizada, anualmente, em semana préxima ao dia 05 de
maio (Dia Nacional do Uso Racional de Medicamento), com o objetivo de incentivar estudos
e experiéncias inovadoras na érea, conscientizar a populagdo diademense sobre os riscos da
automedicago e sobre a importincia do uso racional de medicamentos e do farmacéutico para
a sua promog&o, podendo a realizagdo do evento ser implementada pelos érgéos municipais

competentes.

ARTIGO 2° - As despesas com a execugdo desta Lei correrdo por conta de dotagdes
orgamentdrias proprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas, se necessario.

ARTIGO 3° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Ver. MARCIO PASCHOAL GIUDICIO

JUSTIFICATIVA.

Os medicamentos sdo produtos preparados para auxiliar na manuteng¢do da
satide em caso de necessidade, mas o uso incorreto pode levar a uma série de problemas e, até

1
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mesmo, a morte. Por isso, o uso racional é importante para garantir que os medicamentos /V/Z

terfio os efeitos desejados.
Segundo defini¢do da OMS, o uso racional de medicamentos € a situagdo na

qual os pacientes recebem os medicamentos apropriados as suas necessidades clinicas na dose
correta por um periodo de tempo adequado e a um custo acessivel.

Destaca-se o artigo 10 da Lei Federal n°® 13.021/2014, que reforga que “o
farmacéutico e o proprietario dos estabelecimentos farmac€uticos agirdo sempre
solidariamente, realizando todos os esforgos para promover o uso racional de medicamentos”.

A mesma norma estabelece, em seu artigo 13, inciso VI, que “obriga-se o
farmacéutico, no exercicio de suas atividades, a prestar orientagdo farmacéutica, com vistas a
esclarecer ao paciente a relagéo beneficio e risco, a conservagéo e a utilizagdo de farmacos e
medicamentos inerentes & terapia, bem como as suas interagdes medicamentosas e a
importéncia do seu correto manuseio”.

Com isso, a legislagdo federal demonstra a importdncia do farmacéutico na
promoc&o do uso racional de medicamentos.

Pelo exposto e com muita satisfagfo, apresento a presente iniciativa aos Nobres
Parlamentares, com o objetivo de que seja aprovada, por ser medida revestida de total
interesse publico e da satde.

Diadema, 02 de margolde 2016.

Ver. MARCIO PASCHOADNGIUDICIO
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PARECER DO RELATOR DA COMISSAO PERMANENTE DE JUSTICA E REDACAO
REFERENCIA: PROJETO DE LEIN° 015/2016 - PROCESSO N° 120/2016

O Vereador Mércio Paschoal Giudicio apresentou o presente
Projeto de Lei, instituindo, no 4mbito do Municipio de Diadema, a Semana do Uso Racional
de Medicamentos, e dando outras providéncias.

Pelo presente Projeto de Lei, fica instituida, no ambito do
Municipio de Diadema, a Semana do Uso Racional de Medicamentos, a ser realizada,
anualmente, em semana proxima ao dia 05 de maio (Dia Nacional do Uso Racional de
Medicamento), com o objetivo de incentivar estudos e experiéncias inovadoras na 4rea,
conscientizar a populagdo diademense sobre os riscos da automedicagfo e sobre a importancia
do uso racional de medicamentos e do farmacéutico para a sua promogdo, podendo a
realizagdo do evento ser implementada pelos 6rgéos municipais competentes.

O artigo 17, inciso I, da Lei Orgénica do Municipio de Diadema
estabelece a competéncia desta Cdmara para, com a sang¢fio do Prefeito, dispor sobre as
matérias de competéncia municipal e, especialmente, para legislar sobre assuntos de interesse
local, inclusive suplementando a legislagdo federal e estadual.

Pelo exposto, entende o Relator desta Comissdo que a presente
propositura devera ser encaminhada a Plendrio, em razio de sua constitucionalidade.

E o parecer.

Diadema, 10 de margo[de 2016.

Ver. JOSE ZIHi© DA SILVA
: elJit

Acompanham o Parecer do Nobre Relator:

Ver. MARCIO PASCHOAL SIUDICIO
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PARECER DO RELATOR DA COMI§SAO PERMANENTE DE EDUCAGAO,
CULTURA, ESPORTE, SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL
REFERENCIA: PROJETO DE LEIN° 015/2016 - PROCESSO N° 120/2016

O Vereador Mércio Paschoal Giudicio apresentou o presente
Projeto de Lei, instituindo, no &mbito do Municipio de Diadema, a Semana do Uso
Racional de Medicamentos, e dando outras providéncias.

Pelo presente Projeto de Lei, fica instituida, no ambito do
Municipio de Diadema, a Semana do Uso Racional de Medicamentos, a ser realizada,
anualmente, em semana proxima ao dia 05 de maio (Dia Nacional do Uso Racional de
Medicamento), com o objetivo de incentivar estudos e experiéncias inovadoras na drea,
conscientizar a populagfo diademense sobre os riscos da automedicagdo e sobre a
importincia do uso racional de medicamentos e do farmacéutico para a sua promogao,
podendo a realizaggio do evento ser implementada pelos érgdos municipais competentes.

Consoante Projeto de Lei apresentado pelo autor, “os
medicamentos sdo produtos preparados para auxiliar na manutengdo da savide em caso de
necessidade, mas o uso incorreto pode levar a uma série de problemas e, até mesmo, a
morte. Por isso, o uso racional é importante para garantir que os medicamentos terdo os

efeitos desejados”.

Pelo exposto, entende o Relator desta Comissdo que a
presente propositura devera ser encaminhada a Plendrio, para apreciago.

E o Relatério.

Diadema, 10 de margo de 2016.

Ver. Dr. RICARDO YOSHIO
Relator

Acompanham o Parecer do Nobre Relator:

Ver. Dr. ALBINO CARDOSO PEREIRA NETO
Vice-Presidente

Ver. JOSE ANTONIO DA SILVA
Membro

1
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PARECER DA PROCURADORIA

REFERENCIA: Projeto de Lei n° 015/2016, Processo n° 120/2016, que institui, no 4mbito do
Municipio de Diadema, a Semana do Uso Racional de Medicamentos, e da outras

providéncias.
AUTORIA: Ver. Mircio Paschoal Giudicio.

Trata-se de Projeto de Lei de autoria do Vereador Maércio
Paschoal Giudicio, que institui, no 4mbito do Municipio de Diadema, a Semana do Uso
Racional de Medicamentos, e da outras providéncias.

O Projeto de Lei em comento institui, no 4mbito do Municipio
de Diadema, a Semana do Uso Racional de Medicamentos, a ser realizada, anualmente, em
semana proxima ao dia 05 de maio (Dia Nacional do Uso Racional de Medicamento), com o
objetivo de incentivar estudos e experiéncias inovadoras na é4rea, conscientizar a populagéo
diademense sobre os riscos da automedicagfo e sobre a importdncia do uso racional de
medicamentos e do farmacéutico para a sua promoggo, podendo a realizagdo do evento ser
implementada pelos 6rgdos municipais competentes.

€«

Consoante  justificativa apresentada pelo autor, os
medicamentos s@o produtos preparados para auxiliar na manuten¢do da saiide em caso de
necessidade, mas o uso incorreto pode levar a uma série de problemas e, até mesmo, a morte.
Por isso, o uso racional é imporiante para garantir que os medicamentos terdo os efeitos

desejados”.
E o Relatoério.

O presente Projeto de Lei encontra amparo no artigo 17, inciso I,
da Lei Organica do Municipio de Diadema, abaixo reproduzido:

Artigo 17 — Cabe & Camara, com a sangdo do Prefeito, dispor
sobre as matérias de competéncia do Municipio, ressalvadas as

especificadas no Artigo 18, e, especialmente:

L. legislar sobre assuntos de interesse local, inclusive
suplementando a legislagéo federal e estadual; (...) &@S



Camara Municipal de Diademaj|Fts. Qg
Estado de Séo Paulo / c&(] / aZ(O/ 6

Protocolo

(Continuagio do Parecer da Procuradoria ao Projeto de Lei n® 015/2016 — Processo n°
120/2016)

O dispositivo legal supracitado atribui & Camara Municipal de
Diadema a competéncia para legislar sobre assuntos de interesse local, aplicando-se ao
Projeto de Lei em comento.

Pelo exposto, entende esta Procuradora que o Projeto de Lei em
aprego € constitucional e legal, pelas raz6es acima expostas.

E o parecer.

Diadema, 10 de margo de 2016.

@awia J(MZ - v@@ww@z&

LAURA ELIZANDRA MACHADO CARNEIRO
Procuradora II

De acordo.

 ped lin &m e
CECILIA HARUCA OKUB TSUZAKI
Chefe de Segdo II — Assisténcia Juridica
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

Gabinete do Prefeito

Diadema, 11 de abril de 20186.

WEMEIT 30 WIIIIHE s

OF. C. GP. N° 088/2016

Excelentissimo Senhor:

/1 Sh30aa Ge:61 9167-430-71

Em resposta ao Oficio OF.P. n° 312/2018, que trata
do Projeto de Lei n° 015/2016, de autoria do Vereador Marcio Paschoal
Giudicio, dispondo sobre a instituicho da Semana do Uso Racional de
Medicamento, este Executivo vem manifesfar—se- favoravel a apreciacdo do
mesmo, sem necessidade de qualquer tipo de emenda, cumprimentadd o autor
pela iniciativa.

Aproveito a oportunidade para reafirmar os meus
protestos de respeito e consideracéo. kg

- ‘LAURO MIZHELS SOBRINHO
EFEITO

Excelentissimo Senhor

Vereador José Francisco Dourado
Presidente da Camara Municipal de Encaminho a SAJUL para prosseguimento.
Diadema - SP

DESPACHO DO EXMO. SR. PRESIDENTE:

" |Data: 12/04/2016
£

José Francisco Dourado
PMD - 01.001

Presidente
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PARECER DO SENHOR ANALISTA TECNICO LEGISLATIVO AO
PROJETO DE LEI N° 015/2016, PROCESSO N° 120/2016.

Cuida-se de Projeto de Lei, de autoria do Nobre Vereador

MARCIO PASCHOAL GIUDICIO que institui, no 4mbito do Municipio de Diadema, a Semana do
Uso Racional de Medicamentos, a ser realizada, anualmente, em semana proxima ao dia 05 de maio,
Dia Nacional do Uso Racional de Medicamentos.

A propositura versa que a Semana do Uso Racional de
Medicamentos tem por objetivo incentivar estudos e experiéncias inovadoras na area, conscientizar a
populagdo diademense sobre os riscos da automedica¢do e sobre a importincia do uso racional de
medicamentos € do farmacéutico para a sua promogdo, podendo a realizagdo do evento ser
implementada pelos 6rgdos municipais competentes.

Em justificativa, o nobre Vereador, autor da propositura,
expde que o uso incorreto de medicamentos pode levar a diversas complicagdes de saide e até mesmo
a morte, por esta razdo, é importante promover o uso racional dos medicamentos.

O nobre Vereador esclarece que segundo a Organizacdo
Mundial de Satide, o uso racional de medicamentos consiste no uso pelos pacientes dos medicamentos
apropriados as suas necessidades clinicas na dose correta por um periodo de tempo adequado € a um

custo acessivel.
O nobre Vereador ainda destaca o artigo 10 da Lei Federal n®

13.021/2014, que dispde sobre o exercicio ¢ a fiscalizagfio das atividades farmacéuticas, o qual destaca
a responsabilidade do farmacéutico e do proprietario de estabelecimentos farmacéuticos na promogio

do uso racional dos medicamentos.

Quanto ao aspecto econdmico, este Analista é favoravel a
aprovagdo do Projeto de Lei n° 015/2016, tendo em vista que existem recursos disponiveis,
consignados em dotagdes proprias do Orgamento vigente, para cobrir as despesas oriundas de sua
aprovacao.

E 0 PARECER,

Diadema, 12 de abril de 2016.

] -
Econ. Paulo Francisco do Nascimento
Analista Técnico Legislativo
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PROJETO DE LEI N° 15/2016
PROCESSO N° 120/2016

AUTOR: VEREADOR MARCIO PASCHOAL GIUDICIO

ASSUNTO: INSTITUIU, NO AMBITO DO MUNICIPIO DE DIADEMA, A SEMANA
DO USO RACIONAL DE MEDICAMENTOS.

RELATOR: JOSA QUEIROZ, MEMBRO DA COMISSAO PERMANENTE DE

FINANCAS E ORCAMENTO.

Trata-se de Projeto de Lei, de autoria do nobre
colega VEREADOR MARCIO PASCHOAL GIUDICIO, que institui, no ambito do
Municipio de Diadema, a Semana do Uso Racional de medicamentos, e da outras
providéncias.

Acompanha a propositura justificativa subscrita
pelo autor.

O Senhor Analista Técnico Legislativo, na esfera de
sua competéncia, emitiu Parecer favoravel a sua aprovacgao.

Este é, em estreita sintese, o RELATORIO.

PARECER

A presente propositura tem por objeto instituir, no
ambito do Municipio de Diadema, a Semana do Uso Racional de Medicamentos, a
ser realizada, anualmente, na semana proxima do dia 05 de maio, Dia Nacional do
Uso Racional de Medicamentos.

Versa a propositura que o objetivo da Semana do
Uso Racional de medicamentos € incentivar estudos e experiéncias inovadoras na
area e conscientizar a populacdo diademense sobre os riscos da automedicacio e
sobre a importancia do uso racional de medicamentos e do farmacéutico para a sua

promocao.

A propositura ainda versa que os 6rgaos
municipais competentes poderdo realizar evento para a promoc¢do dos objetivos da
Semana do Uso Racional de Medicamentos.

Em justificativa, o nobre Vereador informa que a
definicdo de uso racional de medicamento de acordo com a Organizacdo Mundial de
Saude — OMS é o uso pelos pacientes dos medicamentos adequados as suas
necessidades clinicas na dose correta pelo periodo adequado e a um custo acessivel.

O nobre colega Vereador ainda menciona a Lei
Federal n® 13.021/2014 que dispde sobre o exercicio e a fiscalizacdo das atividades
farmacéuticas na qual se destaca a atribuicdo do farmacéutico na promogao do uso
racional dos medicamentos dispondo que o farmacéutico obriga-se no exercicio de
suas atividades a prestar orientagdo farmacéutica, com vistas a esclarecer ao
paciente a relacao entre beneficio e risco, a conservacgao e a utilizacdo de farmacos e

1
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medicamentos inerentes a terapia, bem como as interacdes medicamentosas e a
importancia do seu correto manuseio.

Quanto ao mérito, a propositura em apreco tem o
total apoio deste Relator, tendo em vista os riscos & satide e a vida que o uso
incorreto de medicamentos pode acarretar.

No que respeita ao aspecto econdémico, ndo vé este
Relator quaisquer 6bices a aprovagéo da propositura em apreciacio, considerando a
existéncia de recursos disponiveis, consignados em dotacdes proprias da vigente Lei
de Meios, para arcar com as despesas provenientes da edigdo e posterior execucio
da Lei que vier a ser aprovada.

Diante do exposto, € este Relator favoravel 3
aprovacgao do Projeto de Lei n° 015/2016, na forma como se encontra redigido.

Salas das Comissoes, 12 de abril de 2016.

VEREADOR JOSA QUEIROZ
RELATOR

Acompanhamos o bem langado Parecer do nobre
Relator, eis que somos, igualmente, favoraveis 4 aprovacido do Projeto de Lei n°
015/2016, de autoria do Dignissimo VEREADOR MARCIO PASCHOAL GIUDICIO,
que institui, no &mbito do Municipio de Diadema, a Semana da Cultura Evangélica,
e da outras providéncias.

Salas das Comissoes, data supra.

VER. TALABI UBIRAJ:
(Presidente)

VER. LUCIO FRANCISCO E ARAUJO
(Vice-Presidente)
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PROC. No_LJ -
Diadema, 04 de margo db(ShEOMISSAO(OES) DE:

Gabinete do Prefeito

OF. ML N° 004/2016

Excelentissimo Senhor Presidente,

{

DATA..[Q ..... /.05 J0lb

LS =
Tenho a honra de submeter & &BTECIAGE0 d@;bécxm& Keeléncia, e de seuss

llustres Pares, o incluso Projeto de Lei que versa sobre a alteragdo da Lei n° 3.406,de 07 de fevereiro d@:f-’j
2014, que dispde sobre a desafetagéo de areas publicas Municipais, autorizando a doagéo com encargo a-
Fazenda do Estado de S&o Paulo.

3061

Referida legislag&o foi editada como medida precedente a execugdo de
projeto para a construgéo da Fabrica de Cultura de Diadema, em razdo da ampliagdo do Programa
Fabricas de Cultura na regido metropolitana de S&o Paulo, que acabou por eleger este Municipio parg,
receber a primeira unidade fora da Capital. =

-l

: [
Ocorre que a regularizagéo fundiaria da area objeto de doagao a Fazendg
do Estado de Sao Paulo onde sera construido o edificio e implantado o programa, foi realizada a posterior
dando origem a outras porgdes de terras que receberam novas matriculas. _ g:
) |
5
Assim, necesséria se faz a alteragio da Lei Municipal n° 3.406, de 07 dé

fevereiro de 2014, de modo a possibilitar a correta doagao.

Pelo aduzido, resulta claro que a presente propositura vai ao encontro do
interesse plblico.

Séo estas, senhores Vereadores, em linhas gerais, as razdes que
motivaram o envio do presente Projeto de Lei, o qual, tenho a certeza, encontrara o amparo do amplo
consenso desse Legislativo.

Nesta conformidade, aguarda este Executivo venha esse Colendo
Legislativo acolher e aprovar o incluso Projeto de Lei, convertendo-o em diploma legal, 0 mais breve
possivel.

Valho-me do efisejo para enviar a Vossa Exceléncia e demais
componentes desse Sodalicio os protestos de elgvada estima e lidima copsideragao.

Prefgito Municipal  pespacHo DO EXMO. SR. PRESIDENTE:

Encaminho a SAJUL para prosseguimento.

~uData: 09/03/2016

) S

José Francisco Dourado  PMD-01.001

Bracidanta
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ALTERA a Lei Municipal n°® 3.406, de 07 de fevereiro
de 2014, que dispde sobre a desafetagdo de é&reas
plblicas Municipais e autoriza a doagéo com encargo
& Fazenda do Estado de S&o Paulo.

Gabinete do Prefeito PROC..N° / 3 7%?0/ 6
/

PROJETO DE LEI N° 004, DE 04 DE MARGO DE 2016

LAURO MICHELS SOBRINHO, Prefeito do Municipio
de Diadema, Estado de S&o Paulo, no uso e gozo de
suas atribuigdes legais;:.

FAZ SABER que a Cémara Municipal aprova e
ele sanciona e promulga a seguinte LEI:

Art. 1° - Fica alterada a ementa da Lei Municipal n® 3.406, de 07 de fevereiro de 2014, que passa a vigorar
com a seguinte redagéo:

DISPOE sobre a desafetagdo de areas publicas municipais e autoriza a doagdo com
obrigag&o a Fazenda do Estado de S&o Paulo.

Art. 2° - Fica alterado o art. 1°, da Lei Municipal n° 3.406, de 07 de fevereiro de 2014, que passa a vigorar
com a seguinte redagéo:

Art. 1° - Ficam fransferidas das categorias de uso comum do povo e incorporadas ao
patrimonio disponivel do Municipio, as areas descritas nas matriculas n® 53.387, 52.457,
50.359, 56.188, 49.918, 49.878, 49.885, 49.921, 50.024, a seguir discriminadas e
individualizadas:

Matricula n® 53.387 - Terreno consistente na area destinada ao sistema de recreio, do
“Jardim Donini", neste distrito, municipio e comarca, que assim se descreve: inicia-se no ponto
01, localizado & Avenida Vereador Juarez Rios de Vasconcelos, deste ponto segue em curva,
com raio de 5,00m, numa distancia de 7,85m até o ponto 2: deste ponto segue em linha reta,
com azimute 88°27'18", numa distancia de 2,94m até o ponto 3, confrontando do ponto 01 ao
ponto 03 com o sistema viério, objeto da matricula n® 53386; neste ponto deflete & direita e
segue em linha reta, com azimute de 103°58'11", numa distancia de 4,93m até o ponto 4:
neste ponto deflete a direita e segue em linha reta, com azimute 116°19'35”, numa distancia
de 2,89m até o ponto 05: neste ponto deflete a direita e segue em linha reta, com azimute
139°38'11", numa distancia de 2,87m até o ponto 06, confrontando do ponto 03 ao ponto 06
com sistema de recreio, objeto da matricula n® 50359; deste ponto deflete a direita e segue
em linha reta, com azimute 267°55'33", numa distancia de 17,00m até o ponto 01, onde teve
inicio a presente

PMD - 01.001
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descrigéo, confrontando com o sistema de recreio, objeto da matricula n° 52457, encerrando a
area de 64,20m2

Gabinete do Prefeito

PROJETO DE LEI N° 004, DE 04 DE MARGO DE 2016

Matricula n® 52.457 - Terreno consistente na &rea destinada ao sistema de recreio
denominado Praga Camdes, situado no “Jardim Donini”, neste distrito, municipio e comarca,
que assim se descreve e confronta: inicia-se no ponto 1, localizado na divisa com o imovel
objeto da matricula 50.359; deste ponto segue em linha reta, com azimute 270°17'01", numa
distancia de 34,82m até o ponto 2; neste ponto deflete & direita e segue em curva, com raio de
6,00m, numa distancia de 8,96m até o ponto 3, confrontando nestes 02(dois) trechos com a
area remanescente destinada ao sistema viario da Avenida Fabio Eduardo Ramos Esquivel;
deste ponto segue em reta, com azimute 355°53'02", numa distancia de 38,17m até o ponto 4;
confrontando com a Avenida Vereador Juarez Rios de Vasconcelos; neste ponto deflete a
direita e segue em reta, com azimute 87°55'33", numa distancia de 17,00m até o ponto 5,
confrontando com o imével objeto da matricula n® 37918; neste ponto deflete a direita e segue
em reta com azimute 149°09'29" até o ponto 01, confrontando com parte da Praga Camées,
objeto da Transcrigdo n° 21.614, do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Bernardo do
Campo - SP, matriculada sob n° 50.359, nesse registro, onde teve inicio a presente
descrigao, encerrando a area de 1.258,71m2

Matricula n® 50.359 - Terreno consistente na area 1, denominada Praga Camdes, situada
no “Parque Galicia”, nesse distrito, municipio e comarca, que assim se descreve e confronta;
inicia-se no ponto 2 na divisa com o imovel objeto da matricula n® 49.917; deste ponto segue
em linha reta, com azimute 177°00'22", numa distancia de 11,00m até o ponto 3, confrontando
com o imével objeto da matricula n® 49.918; deste ponto deflete & direita e segue em curva,
com raio de 9,00m, numa distancia de 14,14m até o ponto 4, deste ponto segue em linha reta,
com azimute 267°46'26", numa distancia de 24,00m até o ponto 5; deste ponto deflete &
esquerda e segue em linha reta, com azimute 177°06'40", numa distancia de 52,25m até o
ponto 6, confrontando do ponto 3 ao ponto 6 com o imével objeto da matricula n° 38.228:
deste ponto deflete & direito e segue em linha reta, com azimute 270°17'15", numa distancia
de 21,13m até o ponto 7, confrontando com o alinhamento da Avenida Fabio Eduardo Ramos
Esquivel; deste ponto deflete & direita e segue em linha reta, com azimute 329°09'29", numa
distancia de 55,23m até o ponto 8, confrontando com o imével objeto da matricula n® 37.917;
deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta com azimute 319°38'20”, numa distancia
de 2,87m até o ponto 9; deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, com azimute
296°19'44”, numa distancia de 2,89m até o ponto 10; deste ponto deflete & esquerda e segue
em linha reta, com azimute 283°58'20", numa distancia de 4,93m até o ponto 11; deste ponto
deflete a direita e segue em linha reta com azimute 87°55'41", numa distancia de 89,25m até o
ponto 2, onde teve inicio a presente descrigdo, confrontando com a area remanescente
destinada ao sistema viério da Rua Vereador Gustavo Sonnewend Neto, encerrando a area
de 1.997,11m>

PMD - 01.001
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PROJETO DE LEI N° 004, DE 04 DE MARGO DE 2016

Matricula n® 56.188 - Terreno consistente na area “A”, situado no “Parque Galicia”, nesse
distrito, municipio e comarca, designado pela sequencia 1-2-3-4-5-6-1, que assim se descreve
e confronta: Trecho 1-2, em linha reta, medindo 51,76m, azimute 357°47 41", confrontando
com o sistema de recreio de matricula n® 50.359, situado na quadra “L” do Loteamento Parque
Galicia; Trecho 2-3, em linha reta, medindo 24,00m, azimute 87°47'41", confrontando com o
sistema viario de matricula n° 50.360, situado na quadra “L" do Loteamento Parque Galicia;
Trecho 3-4, em curva, raio de 9,00m e desenvolvimento 14,14m, confrontando com o sistema
viario de matricula n® 50.360, situado na quadra “L" do Loteamento Parque Galicia; Trecho 4-
5, em linha reta’ medindo 37,97m, azimute 117°54'23", confrontando com a area ‘B’ de
matricula n® 49.918, situada na quadra “L" do Loteamento Parque Galicia; Trecho 5-6, em
curva, raio de 9,00m, e desenvolvimento 6,94m, confrontando com o sistema de recreio de
matricula n® 50.024, situado na quadra “L" do Loteamento Parque Galicia e Trecho 6-1, em
linha reta, medindo 30,52m, azimute 271°16'5", confrontando com o remanescente da mesma
area, destinada ao sistema viério, situado na quadra “L" do Loteamento Parque Galicia,
encerrando a area de 1.713,66m2

Matricula n® 49.918 - Terreno consistente na area “B”, do “Parque Galicia”, nesse distrito,
municipio e comarca, medindo em linha reta de 11,29m, confrontando com a area “A”, deflete
a direita e segue em curva numa distancia de 6,57m, confrontando com o Lote 01, da quadra
L, segue em linha reta numa distancia de 22,00m, confrontando com o Lote 01, da quadra L,
segue em linha reta numa distancia de 22,50m, confrontando com o Lote 10, da quadra L,
segue em curva numa distancia de 5,94m, confrontando com o Lote 10, da quadra L, deflete &
direita e segue em linha reta numa distancia 10,52m, confrontando com a area “C", deflete a
direita e segue em linha reta numa distancia de 6,60m, confrontando com a Praga Camoes,
deflete ligeiramente a direita e segue em linha reta numa distancia de 37,97m, confrontando
com propriedade do Municipio de Diadema, segue em linha reta numa distancia de 11,00m,
confrontando com a Praga Camdes, até o ponto inicial da descrigdo encerrando a area de
508,12m2

Matricula n°® 49.878 - Terreno consistente no Lote “B", do desmembramento do Lote 01
(um), da quadra “L", do “Parque Galicia”, neste distrito, municipio e comarca, medindo 7,70m
de frente para a Rua Vereador Gustavo Sonnewend Netto; pelo lado esquerdo de quem da
rua olha para o terreno mede 28,00m, confrontando com o Lote 02; pelo lado direito mede
28,57m, em 02 segmentos, sendo o primeiro de 6,57m, confrontando com a confluéncia da
Rua Vereador Gustavo Sonnewend Netto e Passagem 2 Sem Nome, e o segundo de 22,00m,
confrontando com a Passagem 2 Sem Nome e nos fundos mede 10,00m, confrontando com o
Lote 10, encerrando a area de 275,61m>

Matricula n® 49.885 - Terreno consistente na area “B” do desmembramento do Lote 10
(dez), da quadra "L" do "Parque Galicia", neste distrito, municipio e comarca, medindo 8,12m
de frente para a Avenida Fabio Eduardo Ramos Esquivel; pelo lado direito de quem da
referida avenida olha para o imovel mede 28,35m, confrontando com o Lote 09; pelo lado
esquerdo mede 28,44, em dois segmentos, sendo o primeiro em linha reta, com 22,50m,

PMD - 01.001
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PROJETO DE LEI N° 004, DE 04 DE MARCO DE 2016

confrontando com a Passagem 2 Sem Nome e o segundo em curva, medindo 5,94m,
confrontando com a confluéncia da Avenida Fabio Eduardo Ramos Esquivel e Passagem 2
Sem Nome e nos fundos mede 10,00m, confrontando com o Lote 01, encerrando a area de
278,22m?.

Matricula n® 49.921 - Terreno consistente na Area “B”, do desmembramento do Lote 09
(nove), da quadra "L" do “Parque Galicia’, nesse distrito, municipio e comarca, medindo
10,01m de frente para a Avenida Fabio Eduardo Ramos Esquivel; pelo lado direito de quem
da referida avenida olha para o imével mede 28,76m, confrontando com os lotes 06 e 07 e
parte do lote 08; pelo lado esquerdo mede 28,35m confrontando com o lote 10, e nos fundos
mede 10,00m, confrontando com o lote 02, encerrando a area de 285,57m?.

Matricula n® 50.024 - Terreno consistente em Sistema de Recreio, denominado Praga
Camoes, situado no “Parque Galicia”, nesse distrito, municipio e comarca, que assim se
descreve e confronta; inicia-se no ponto A, localizado na divisa com os imoveis objetos das
matriculas n°® 38.228 e 49.918. Deste ponto segue em linha reta, com azimute 177°00'22",
numa distancia de 6,60m até o ponto B, confrontando com o imovel objeto da matricula n°
49.918; neste ponto deflete & direita e segue em linha reta com azimute 270°17'15", numa
distancia de 2,41m, até o ponto C, confrontando com o alinhamento da Avenida Fabio
Eduardo Ramos Esquivel; neste ponto deflete a direita e segue em curva, com raio de 9,00m,
numa distancia de 6,09m até o ponto A, onde teve inicio a presente descrigdo confrontando
com o imovel objeto da matricula n® 38.228, encerrando a area de 4,79m>

Art. 3° - Fica alterado o art. 3°, da Lei Municipal n° 3.406, de 07 de fevereiro de 2014, que passa a vigorar
com a seguinte redagao:

Art. 3° - A presente doagdo é feita e recebida com a obrigagéo da Fazenda do Estado de So
Paulo construir a Fabrica de Cultura de Diadema, no prazo de cinco anos, contados da data
da efetivagéo da doag&o, sob pena de retrocess&o.

Art. 4% — As despesas com a execugdo desta Lei correrdo por conta de dotagdes orgamentarias proprias,
suplementadas se necessario.

Art. 5° - Esta Lei entra em vigor na data de sua pubji€dgéo, revogadas as disposicées em contrario.

Prefito Municipal

PMD - 01.001
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Lei Ordinaria N° 3406/2014 de 07/02/2014
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Autor: EXECUTIVO MUNICIPAL Prbtogblo /)

Processo: 3614

Mensagem Legislativa: 114

Projeto: 314

Decreto Regulamentador: Nao consta

DISP6~E SOBRE A DESAFE‘TACAO DE AREAS PUBLICAS MUNICIPAIS E AUTORIZA A
DOACAO COM ENCARGO A FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO. (CONSTRUGCAO E
IMPLANTACAO DO PROGRAMA "FABRICA DE CULTURA").

LEI MUNICIPAL N.3.406. DE 07 DE FEVEREIRO DE 2014.
D (PROJETO DE LEI N° 003/2014)
(n° 001/2014, na origem)
Data de publicagéo: 08 de fevereiro de 2014.

DISPOE sobre a desafetacio de areas publicas
municipais e autoriza a doa¢do com encargo a
Fazenda do Estado de S&o Paulo.

LAURO MICHELS SOBRINHO, Prefeito do
Municipio de Diadema, Estado de Séo Paulo, no uso
e gozo de suas atribuicdes legais;

Faz saber que a Cidmara Municipal aprovou e eu
promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° - Ficam transferidas das categorias de uso comum do povo e incorporadas ao
patrimonio disponivel do Municipio, as éreas descritas nas matriculas 49.878, 49.921,
49.885,49.918, 38.228, 50.359, 37.917 e 37.918, a seguir descritas e individualizadas:

Matricula n° 49.878 - Um terreno, consistente no lote “B”, do desmembramento do lote 01
(um), da quadra “L”, do Parque Galicia, situado neste distrito, municipio € comarca,
medindo 7,70 m de frente para a Rua Vereador Gustavo Sonnewend Neto; pelo lado
esquerdo de quem da rua olha para o terreno mede 28,00m, confrontando com o lote 02;
pelo lado direito mede 28,57m, em 02 seguimentos, sendo o primeiro de 6,57m,
confrontando com a confluéncia da Rua Vereador Gustavo Sonnewend Neto e Passagem 2
Sem Nome, e o segundo de 22,00m, confrontando com a Passagem 2 Sem Nome e nos
fundos mede 10,00m, confrontando com o lote 10, encerrando a area de 275,61m?2.

Matricula n° 49.921 - Um terreno, consistente na Area “B”, do desmembramento do lote
09 (nove), da quadra “L”, do Parque Galicia situado neste distrito, municipio e comarca,
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medindo 10,01 m de frente para a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel; pelo lado direito de
quem da rua olha para o imével mede 28,76m, confrontando com os lotes 06 e 07 e parte do
lote 08; pelo lado esquerdo mede 28,35m, confrontando com o lote 10, e nos fundos mede
10,00m, confrontando com o lote 02, encerrando a area de 285,57m?2.

Matricula n° 49.885 - Um terreno, consistente na Area “B”, do desmembramento do lote
10 (dez), da quadra “L”, do Parque Galicia, situado neste distrito, municipio e comarca,
medindo 8,12m de frente para a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel; pelo lado direito de
quem da referida Avenida olha para o imével mede 28,35m, confrontando com o lote 09;
pelo lado esquerdo mede 28,44m, em dois seguimentos, sendo o primeiro em linha reta,
com 22,50m, confrontando com a Passagem 2 Sem Nome é o segundo em curva, medindo
5,94m, confrontando com a confluéncia da Avenida Fébio Eduardo Ramos Esquivel e
Passagem 2 Sem Nome e nos fundos mede 10,00m, confrontando com o lote 01, encerrando

a area de 278,22m?2.

Matricula n° 49.918 - Um terreno, consistente na Area “B”, do Parque Galicia, situado
neste distrito, municipio e comarca, medindo em linha reta de 11,29m, confrontando com a
area “A”, deflete a direita e segue em curva numa distancia de 6,57m, confrontando com o
lote 01, da quadra L, segue em linha reta numa distancia de 22,00m, confrontando com o
lote 01, da quadra L, segue em linha reta numa distancia de 22,50m, confrontando com o
lote 10, da quadra L, segue em curva numa distincia de 5,94m, confrontando com o lote 10,
da quadra L, deflete a direita e segue em linha reta numa distincia de 10,52m, confrontando
com a area “C”, deflete a direita e segue em linha reta numa distincia de 6,60m,
confrontando com a Pragca Camdes, defleta ligeiramente & direita e segue em linha reta
numa distdncia de 37,97m, confrontando com propriedade do Municipio de Diadema, segue
em linha reta numa distincia de 11,00m, confrontando com a Praga Camdes, até o ponto
inicial da descri¢8o, encerrando a drea de 508,12m?2.

Matricula n® 38.228 - Um terreno situado no Parque Galicia, neste distrito, municipio e
comarca, que assim se descreve e confronta; inicia-se no ponto A, situado no alinhamento
com o imével objeto da transcri¢do n.21.614, do 1° Oficial de Registro de Imédveis de Sdo
Bernardo do Campo-SP. Deste ponto segue pelo alinhamento da referida Praga Camdes, em
linha reta, com azimute 87°47°41”, numa distincia de 24,00m até o ponto B; neste ponto
deflete a direita, e segue em curva, com raio de 9,00m, na distincia de 14,14m, até o ponto
C, confrontando com a Praga Camdes; deste ponto, segue em linha reta, com azimute
177°54°23”, numa distancia de 37,97m até o ponto D, confrontando com o imével objeto da
transcri¢do n.21.618, do 1° Oficial de Registro de Imdveis de S&o Bernardo do Campo-SP;
neste ponto deflete a direita e segue em curva, com raio de 9,00m, numa distdncia de
14,67m até o ponto E; deste ponto segue em linha reta, com azimute 270°59°42”, numa
distdncia de 23,46m até o ponto F; neste ponto deflete a direita e segue em linha reta, com
azimute 357°47°41”, numa distincia de 54,67m até o ponto A, onde teve inicio a presente
descrig#io, confrontando do ponto D ao ponto A com a Praga Camdes, encerrando a 4rea de

1.795,28m2.

Matricula n° 50:359 - Um terreno consistente na Area 1, denominada PRACA CAMOES,
Parque Galicia, neste distrito, municipio e comarca, que assim se descreve e confronta;
inicia-se no ponto 2, na divisa com o imdvel objeto da matricula n.49.917; deste ponto
segue em linha reta, com azimute 177°00°22”, numa distdncia de 11,00m até o ponto 3,
confrontando com o imdvel objeto da matricula n.49.918; deste ponto deflete & direita e
segue em curva, com raio de 9,00m, na distancia de 14,14m até o ponto 4, deste ponto segue
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em linha reta, com azimute 267°46°26”, numa distincia de 24,00m até¢ o ponto 5; deste
ponto deflete & esquerda e segue em linha reta, com azimute 177°06°40”, numa distancia de
52,25m até o ponto 6, confrontando do ponto 3 ao ponto 6 com o imével objeto da matricula
n.38.228; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta, azimute 270°17°15”, numa
distdncia de 21,13m até o ponto 7, confrontando com o alinhamento da Avenida Fébio
Eduardo Ramos Esquivel; deste ponto deflete & direita e segue em linha reta, com azimute
329°09°29”, numa distancia de 55,23m até o ponto 8, confrontando com o imdvel objeto da
matricula n.37.917; deste ponto deflete & esquerda e segue em linha reta com azimute
319°38°20”, numa distincia de 2,87m até o ponto 9; deste ponto deflete a esquerda e segue
em linha reta, com azimute 296°19°44”, numa distidncia de 2,89m até o ponto 10; deste
ponto deflete & esquerda e segue em linha reta, com azimute 283°58°20”, numa distdncia de
4,93m até o ponto 11; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta com azimute
87°55°41”, numa distincia de 89,25m até o ponto 2, onde teve inicio a presente descrigéo,
confrontando com area remanescente destinada ao Sistema Viario da Rua Vereador Gustavo
Sonnewend Neto, encerrando a area de 1.997,11m2.

Matricula n° 37.917 - Um terreno consistente no SISTEMA DE RECREIO, denominado
PRACA CAMOES, situado no Jardim Donini, neste distrito, municipio e comarca, que
assim se descreve e confronta; inicia-se no ponto 1, localizado no alinhamento da Avenida
Fabio Eduardo Ramos Esquivel com o imével objeto da transcri¢éio n® 21.614, do 1° Oficial
de Registro de Iméveis de Sdo Bernardo do Campo-SP. Deste ponto segue em linha reta,
com azimute 329°09°29”, numa distancia de 59,21m até o ponto 2, confrontando com parte
da Praga Camdes, situado no Parque Galicia, objeto da transcri¢do n. 21.614, do 1° Oficial
de Registro de Imoéveis de Sdo Bernardo do Campo-SP; neste ponto deflete & esquerda e
segue em linha reta, com azimute 267°55°33”, numa distdncia de 17,00m até o ponto 3,
confrontando com parte de uma Passagem, objeto da matricula n.37.918; neste ponto deflete
a esquerda e segue em linha reta, com azimute 175°53°02”, numa distancia de 47,50m até o
ponto 4, confrontando com o alinhamento da Avenida Vereador Juarez Rios de Vasconcelos;
neste ponto deflete & esquerda e segue em curva, com raio de 2,41m, numa distincia de
3,50m, confrontando com a confluéncia da Avenida Vereador Juarez Rios de Vasconcelos
com a Avenida Fébio Eduardo Ramos Esquivel; neste ponto deflete a esquerda e segue
linha reta, com azimute 90°50°42”, numa distancia de 40,00m até o ponto 1, onde teve
inicio a presente descrigdo, confrontando com o alinhamento da Avenida Fabio Eduardo

Ramos Esquivel, encerrando a area de 1.523,40m2.

Matricula n® 37.918 - Um terreno consistente de parte de uma PASSAGEM, situado no
Jardim Donini, neste distrito, municipio e comarca, que assim se descreve e confronta;
inicia-se no ponto 1, localizado na confluéncia da Avenida Vereador Juarez Rios de
Vasconcelos com a Rua Vereador Gustavo Sonnewend Neto; deste ponto segue, em linha
reta, com azimute 107°58°58”, numa distincia de 8,76m até o ponto 2; neste ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta, com azimute 103°58°11”, numa distancia de 4,93m até o
ponto 3; neste ponto deflete a direita e segue em linha reta, com azimute-116°19°35”, numa
distincia de 2,89m até o ponto 4; neste ponto deflete a direita e segue linha reta, com
azimute 139°38°11”, numa distédncia de 2,87m até o ponto 5, confrontando do ponto 1 a 5
com parte da Praga Camdes, objeto da transcrigéo n. 21.614, do 1° Oficial de Registro de
Iméveis de Sdo Bernardo do Campo-SP; neste ponto deflete a direita e segue linha reta, com
azimute 267°55°33”, numa distdncia de 17,00m até o ponto 6, confrontando parte da Praca
Camges, objeto da matricula n.37.917; neste ponto deflete a direita e segue linha reta, com
azimute 355°53°02”, numa distdncia de 8,00m até o ponto 1, onde teve inicio a presente
descrigfo, confrontando com a Avenida Vereador Juarez Rios de Vasconcelos, encerrando a
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area de 82,16m2.

Art. 2° - Fica o Poder Executivo Municipal, nos termos do artigo 122 da LOM, autorizado a
doar, sem concorréncia e a favor da Fazenda do Estado de Sdo Paulo, as areas descritas no

artigo 1° desta L,ei.

Art. 3° - A doagdo serd com encargo, consistente da constru¢do de imodvel destinado a
Fébrica de Cultura de Diadema, no prazo de 5 (cinco) anos, contados da data da
formalizag@o da escritura.

Art. 4° - A doagdo serd irrevogavel e irretratdvel, salvo na hipdtese de desatendimento do
estabelecido no artigo anterior; caso em que, considerar-se-a resolvida de pleno direito, com
a consequente restituigdo do imével ao Municipio nas mesmas condigdes que o recebeu.

Art. 5° - A doagdo objeto da presente Lei serd formalizada através de Escritura Publica e
posterior registro junto ao Tabelionato de Notas e Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Diadema.

Art. 6°. As despesas com a execugdo desta Lei correrdo por conta de dotagdes
orcamentarias proprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 7° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicag&o.

FLS ’/Z),‘
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Diadema, 07 de fevereiro de 2.014. PrépScolo

(aa.) LAURO MICHELS SOBRINHO
Prefeito Municipal



FLS v /c[/ =

15219016

Camara Municipal de Diadema Prbtocolo /7))

Estado de Sdo Paulo

PARECER DO ANALISTA TECNICO LEGISLATIVO AO PROJETO DE LEI
N°017/2016, PROCESSO N° 137/2016. "

Por intermédio do Oficio ML n° 04/2016, protocolizado
nesta Casa no dia 09 de margo de 2016, o Chefe do Executivo Municipal submete &
apreciagdo desta Casa Legislativa, Projeto de Lei que dispde sobre alteragfio da lei Municipal
n°® 3.406, de 07 de fevereiro de 2014, que dispds sobre a desafetagio de é4reas piblicas
municipais e autorizagdo ao Poder Executivo para proceder a doagfio das referidos imédveis
pertencentes a Municipalidade a4 Fazenda do Estado de S3o Paulo para que no terreno
disponibilizado fosse implantada a Fabrica de Cultura de Diadema, parte do Programa de
Fabricas da Cultura do Estado de S&o Paulo.

O Exmo. Chefe do Executivo esclarece que a alteracdo
da supramencionada Lei faz-se necessdria em virtude de a regularizagio fundiaria da 4rea
objeto de doagdio a Fazenda do Estado de S#o Paulo onde serd construido o edificio e
implantado o programa, foi realizada posteriormente a edigfio da Lei 3.406/2014, de modo
que desde entdo tenham se originado novas porg¢des de terra com novas matriculas.

Isto considerado, hd a necessidade de se adequar o
disposto na supracitada Lei, de modo que sejam contempladas as novas matriculas na doaggo.

Na presente redac¢do do artigo 1° da Lei 3.406/2014, sfio
contempladas oito 4reas: a relativa a matricula n° 49.878 do Cartério de Registro de Iméveis
desta Comarca, com 4rea de 275,61 m? a segunda refere-se a matricula n® 49.921 do mesmo
Cartério de Registro de Imdveis, com 4rea de 285,57 m?; a terceira refere-se 4 matricula n°
49.885, com area de 278,22 m?; a quarta refere-se 4 matricula n°® 49.918, com 4rea de 508,12
m? a quinta refere-se & matricula n® 38.228, com 4rea de 1.795,28 m? a sexta refere-se a
‘matricula n° 50.359, com 4rea de 1.997,11 m? a sétima refere-se & matricula n°® 37.917,
“encerrando a area de 1.523,40 m? e, finalmente, a oitava refere-se 4 matricula n°® 37.918, com
area de 82,16 m?, todas localizadas no Parque Galicia ou Jardim Donini, totalizando uma 4rea
de 6,754,47 m> :

’ Na nova redagdo pretendida ao artigo 1° da Lei
3.406/2014, constante do artigo 2° da propositura sdo contempladas nove areas, mantendo-se
as dreas com matriculas de nimeros 49.878, com 4rea de 275,61 m? 49.921, com area de
285,57 m?; 49.885, com area de 278,22 m?; n°® 49.918, com 4rea de 508,12 m?; e 50.359, com
area de 1.997,11 m?; e acrescentadas as dreas de matriculas de nimeros: 52.457, encerrando a
area de 1.258,71 m? 5.188, com érea de 1.713,66 m?% 50.024, com 4rea de 4,79 m? e,
finalmente, 50.359, com 4rea de 1.997,11 m? todas localizadas no Parque Galicia ou Jardim
Donini, totalizando uma area de 6.385,99 m>.

Além da alterag@io com respeito as dreas a serem doadas
e suas respectivas matriculas, o artigo 1° da propositura em aprego, altera a ementa da Lei
Municipal n°® 3.406/2014, substituindo-se o termo “encargos”, por “obrigagdes”, por se julgar
o segundo mais preciso.
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Ainda, altera-se a redagdo do artigo 3° da Lei °
3.4016/2014, onde se altera a data do inicio da contagem do prazo de 05 anos para que o
Estado de Sdo Paulo construa na area doada a Fabrica de Cultura de Diadema, sob pena de
retrocesséo do ato, da data da formalizagdo da escritura para a data de efetiva doag#o da area.

Segundo se depreende da leitura do art. 122 de nossa Lei
Orgénica, a doagdo depende de autorizag#o legislativa, devendo constar da Lei e da escritura
publica os encargos do donatério, o prazo de seu cumprimento e as clausulas de retrocesso,
sob pena de nulidade do ato, como jé contava da Lei Municipal n° 3.406/2014.

Dispde, ainda o aludido artigo 122 da LOM que a doagéo
de bens publicos subordina-se & existéncia de interesse publico e serd sempre precedida de
avaliaggo, quando se tratar de bens imoveis, sendo dispensada, apenas a concorréncia.

A proposigdo em exame ndo se faz acompanhar da
aludida avalia¢do, porém, tal pode ser relevada, pois se trata em sua maior parte do mesmo
terreno objeto de doagfo constante da redagfo original da Lei n° 3.406/2014, inclusive com
uma redugdo da area total doada, conforme se viu acima.

No que respeita ao aspecto econdmico, este Analista
manifesta-se favoravelmente & aprovagéo do Projeto de Lei n® 017/2014.

E 0o PARECER.

Diadema, 14 de marco de 2016.

P 3 Nk
Econ. Paulo Francisco do Nascimento

Analista Técnico Legislativo
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PROJETO DE LEI N° 017/2016
PROCESSO N° 137/2016

AUTOR: PREFEITO MUNICIPAL

ASSUNTO: DISPOE SOBRE ALTERACAO DA LEI MUNICIPAL N° 3.406/2014
QUE TRATOU DE DESAFETACAO E AUTORIZACAO AO PODER EXECUTIVO A
PROCEDER A DOACAO DE IMOVEIS, COM ENCARGO, A FAZENDA DO ESTADO

DE SAO PAULO. _
RELATOR: VEREADOR JOSA QUEIROZ, MEMBRO DA COMISSAO

PERMANENTE DE FINANCAS E ORCAMENTO.

Trata-se de Projeto de Lei de autoria do Exmo. Sr.
Prefeito Municipal, que altera a Lei Municipal n°® 3.406, de 07 de fevereiro de 2014,
que dispds sobre a desafetacdo de areas publicas pertencentes ao Municipio de
Diadema e autorizagdo para posterior doagdo, com encargos, das mesmas a
Fazenda do Estado de Sao Paulo para construcdo de imével destinado ao
funcionamento da Fabrica de Cultura de Diadema.

Apreciando a propositura, na area de sua
atribuicédo legal, o Sr. Analista Técnico Legislativo emitiu Parecer favoravel a sua
aprovagao, na forma como se encontra redigido.

Este €, em apertada sintese, o Relatorio.

A presente propositura cuida de alteragdo da Lei n°
3.406/2014, que tratou da desafetacdo de oito areas de propriedade do Municipio
de Diadema € autorizagdo para a sua posterior doagdo, com encargos, 4 Fazenda do
Estado de Sao Paulo.

As areas doadas foram destinadas & implantacao
da Fabrica de Cultura de Diadema.

A primeira alteracdo pretendida na presente
propositura incide sobre a ementa da lei 3.406/2014 e substitui o termo “encargo”
pelo termo “obrigacdo” na redacdo da ementa. A obrigacido a que se refere a ementa
€ a construcido e implantacdo da Fabrica de Cultura de Diadema no terreno doado
pelo Governo do Estado de Sao Paulo.

O artigo 2° da propositura altera o artigo 1° da lei
n°® 3.406/2014, que especifica as areas a serem doadas, citando o numero da
matricula de cada area junto ao Cartério de Iméveis de Diadema e descrevendo-as
em detalhe.

o

Na redagcdao atual do artigo 1° da lei n
3.406/2014, as areas destinadas a desafetacdo e posterior doagdo possuem os
seguintes numeros de matricula: 49.878, 49.921, 49.885, 38.228, 50.359, 37.917 e
37.918 e somam uma area de 6.745,47 m?2.

1
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A nova redagao ao aludido artigo 1° da lei n°
3.406/2014 altera algumas das areas a serem doadas, retirando as matriculas de
numeros 37.917, 37.918, 38.228 e 50.359 e acrescentando as matriculas de
numeros: 50.359, 53.387, 52.457, 56.188 e 50.024, passando a area total dos
terrenos doados a ser de 6.385,99 m?.

Conforme o Exmo. Senhor Prefeito esclarece em
seu Oficio, a alteracéo das areas e matriculas supracitadas foi a principal motivacéo
para a apresentagdo da presente propositura, pois, como a regularizacdo fundiaria
das areas a serem doadas foi realizada posteriormente & aprovacdo da Lei Municipal
n°® 3.406/2014, foram alteradas as demarcagdes e, por conseguinte, as matriculas
de algumas das aludidas areas, colocando a necessidade de se realizar as alteracoes
na lei.

Finalmente, a propositura ainda altera a redacio
do artigo 3° da Lei Municipal n° 3.406, determinando que o prazo de 05 anos
estipulado para que a Fazenda do Estado de Sao Paulo realize a implantacdo da
Fabrica de Cultura nas areas doadas, sera contado a partir da data da efetivacdo da
doacgdo, € ndo mais a partir da data da formalizagdo da escritura de doagdo, como
esta na redacao atual do aludido artigo 3°.

Quanto ao meérito, a propositura ndo esta a
merecer qualquer reparo, em face dos beneficios que a implantacdo da Fabrica de
Cultura de Diadema trard aos jovens em situacdo de vulnerabilidade social do
Municipio ao lhes fornecer formacao artistica e cultural.

Quanto ao aspecto econémico, este Relator se

manifesta favoravelmente a aprovacdo da presente propositura, porquanto existem
recursos disponiveis, consignados em dotacbes proprias do vigente Orcamento-
Programa para ocorrer as despesas com a execugdo da Lei que vier a ser aprovada.-

De todo o exposto, é este Relator favoravel a
aprovacao do PrOJeto de Lei n° 017/2016, como se encontra redigido.

E o PARECER.

Salas das Comissoes, 14 de marco de 2016.

VER. JOSA QUEIROZ
(Relator)
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Acompanhamos o bem lan¢ado Parecer do Nobre
Relator, eis que somos, igualmente, favoraveis a aprovacdo do Projeto de Lei n°
017/2016, Oficio ML. N° 004/2016, na origem, que dispde sobre alteracdo da Lei
Municipal n°® 3.406, de 07 de fevereiro de 2014, que dispds sobre a desafetacdo de
areas publicas pertencentes ao Municipio de Diadema e autorizacdo para posterior
doagédo, com encargo, das mesmas a Fazenda do Estado de Sao Paulo para
construcdo de imével destinado ao funcionamento da Fabrica de Cultura de

Diadema.

Sala das Comissoes, data retro.

2 ) SN L= .
. /1IN~ ’ ,

VER. \LUCI CISCO DH ARAGIO

(Vice-Presidente)

by
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PARECER DO RELATOR DA COMISSAO PERMANENTE DE JUSTICA E REDACAO L —

REFERENCIA: PROJETO DE LEI N° 017/16 (N° 004/16, NA ORIGEM)
PROCESSO N° 137/16

Apresentou o Chefe do Executivo Municipal, o presente Projeto de
Lei, alterando a Lei Municipal n°® 3.406, de 07 de fevereiro de 2014, que dispds sobre a desafetagéo de
4reas publicas municipais e autorizou a doagdo com encargo 4 Fazenda do Estado de S&o Paulo.

As 4reas em questdo estdo localizadas no Jardim Donini e Parque
Galicia, no Centro.

Em relagdo as 4reas a serem desafetadas, sdo acrescidas quatro novas
matriculas, em substituigdo a outras trés matriculas, que deixam de ser mencionadas.

Por fim, a legislagio em vigéncia estabelece que a doagdo sera com
encargo, consistente da construgio de imével destinado a Fabrica de Cultura de Diadema, no prazo de
cinco anos, contados da data da formalizagdo da escritura.

Propde o Autor, que a doagdo seja feita e recebida com a obrigagdo de
a Fazenda do Estado de S#o Paulo construir a Fabrica de Cultura de Diadema, no prazo de cinco anos,
contados da data da efetivagio da doag@o, sob pena de retrocessdo.

O artigo 122, inciso 1, alinea “a”, da Lei Organica do Municipio de
Diadema estabelece que a alienagéo de bens municipais, subordinada 4 existéncia de interesse publico,
serd sempre precedida de avaliagdo e, no caso de imoveis, dependera de autorizagdo legislativa e
concorréncia, sendo esta dispensada no caso de doagdo. Neste caso, devera constar, da lei e da
escritura publica, os encargos do donatario, o prazo de seu cumprimento e a clausula de retrocesséo,

sobe pena de nulidade do ato.

Pelo expogto, entende\este Relator que a presente propositura devera
ser encaminhada a Plendrio, para apreciag:'t:m razdo de sua constitucionalidade.

E o\Relatério:

7

Diagdera, 18 de margo de 2016.

/ 5
v
Ver. JOSE Z DA SILVA Vef. ORIANDO VITORIANO DE OLIVEIRA

Acompanho o Parecer. do Noﬁe Relator:
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PARECER DO RELATOR DA COMISSAO PERMANENTE DE MEIO AMBIENTE, // "
OBRAS, SERVICOS URBANOS E ATIVIDADES PRIVADAS

REFERENCIA: PROJETO DE LEIN° 017/16 (N° 004/16, NA ORIGEM)

PROCESSO N° 137/16

Apresentou o Chefe do Executivo Municipal, o presente
Projeto de Lei, alterando a Lei Municipal n® 3.406, de 07 de fevereiro de 2014, que dispds
sobre a desafetagdo de édreas publicas municipais e autorizou a doagfdo com encargo a
Fazenda do Estado de S&o Paulo.

As éareas estfo localizadas no Centro, no Jardim Donini € no
Parque Galicia, local onde o Governo do Estado ird construir a Fabrica de Cultura de

Diadema.

O Autor est4 apresentado quatro novas matriculas de areas a
serem desafetadas, em substitui¢do a outras trés matriculas constantes da Lei Municipal n°
3.406, de 07 de fevereiro de 2014.

Em sua Mensagem Legislativa, explica que a substitui¢do das
matriculas estd sendo proposta porque “a regularizagfo fundidria da area objeto de doagéo
a Fazenda do Estado de S#o Paulo, onde serd construido o edificio e implantado o
Programa, foi realizada a posteriori, dando origem a outras por¢des de terras que receberam

novas matriculas”.

Pelo exposto, entende este Relator que a presente propositura
devera ser encaminhada a Plendrio, para apreciagéo.

E o Relatério.

Diadema, 18 de marcgo de 2016.

Acompanho o Parecer do Nobre Relator:

Ver. RONALDO JOSE LACERDA

~
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PARECER DA PROCURADORIA EM RELACAO AO PROJETO DE LEIN° 017/16

(N° 004/16, NA ORIGEM)

PROCESSO N° 137/16

INTERESSADO: CHEFE DO EXECUTIVO MUNICIPAL

ASSUNTO: Altera a Lei Municipal n° 3.406, de 07 de fevereiro de 2.014, que dispds sobre
a desafetacfio de 4reas publicas municipais e autorizou a doagdo com encargo a Fazenda do

Estado de Sdo Paulo.

Através da presente propositura, pretende o Chefe do
Executivo Municipal alterar a Lei Municipal n° 3.406, de 07 de fevereiro de 2014, que
dispds sobre a desafetagfo de dreas publicas municipais e autorizou a doagédo com encargo
a Fazenda do Estado de S&o Paulo.

Explica, em sua Mensagem Legislativa, que “a regularizagéo
fundiaria da 4rea objeto de doag#o 4 Fazenda do Estado de S&o Paulo, onde sera construido
o edificio e implantado o Programa, foi realizada a posteriori, dando origem a outras
porgdes de terras que receberam novas matriculas”.

Por tal motivo, estd apresentado quatro novas matriculas de
areas a serem desafetadas, em substituigdo a outras trés matriculas constantes da Lei
Municipal n°® 3.406, de 07 de fevereiro de 2014.

Foram juntadas as novas matriculas das 4reas a serem
transferidas da categoria de uso comum do povo e incorporadas ao patriménio disponivel
do Municipio, bem como a planta do local onde as mesmas estéo localizadas.

No entanto, ao se proceder & somatéria das areas, verifica-se
que os imdveis constantes da Lei Municipal n® 3.406, de 07 de fevereiro de 2014,
apresentam, em conjunto, drea equivalente a 3.400,84 m2, ao passo que a somatoria das 7&,1/
areas dos imodveis cujas matriculas sfo elencadas no Projeto de Lei em exame equivale a

3.041,36 m2.

Constata-se, portanto, que a somatéria anterior das areas €
maior do que a somatdria das dreas elencadas na presente propositura, com diminui¢do
equivalente a 359,48 m2.

Por tal motivo, entendo que necessério se faz proceder-se a
nova avaliagfo das 4reas a serem desafetadas, devendo, portanto, ser anexado novo laudo

de avaliag@o. ()J,Q
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Estando de acordo com o disposto na alinea a” do inciso I do //U

artigo 122 da Lei Orgénica do Municipio de Diadema, a presente propositura, uma vez
encaminhado o documento faltante, podera ser encaminhada a Plenario, onde deverd contar
com o voto favordvel da maioria absoluta dos membros da Cdmara, para sua aprovagio,
conforme estabelece o artigo 45 do mesmo diploma legal.

E o parecer.
Diadema, 18 de margo de 2.016.

ﬂ-.LLxr'u\_,
SILVIA MITENTAK©
Procurador IV

De acordo.
(@i‘a’féi ZL é%

CECILIA H.O. MATSUZAKI
Chefe de Secéo
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IMOVEL:, TILRRFNO consistente na ARF,A DEST INL\D'\ AQO Slb TEMA ])lL RP( RETO. do
"TARDIM DONTNI". neste distrito. municipio ¢ comarca. que assim sc desereve: inicia-se no ponto 01,
localizado @ Avenida Vereador Juarez Rios de Vasconcelos. deste ponto segue em curva. com raio de
5.00m:numa distancia de 7.85m até o ponto (2: deste ponto ségue em linha reta. com azimute 88°27°18".
mma distancia“de 2.94m até o ponte 03. confrontando do ponto (11 ao ponto 03 com o Sistema Vidrio,
objeto da matricula n® 53.386: neste ponto deflete a dircita ¢ segue em linha reta, com azimute
103°58'11". numa distdncia de 4.93m até o ponto 04: neste ponta deflete a dircita ¢ segue em linha reta.
com azimute [16°19'35", numa distincia de 2.89m até o ponto 05: neste ponto deflete a direita ¢ scgue em
[inha reta, com dzimute 139°38'] [, numa distancia de 2.87m até o ponto (6. conlrontando do ponto 03 0
ponto 06 com o Sistema de Recreio, objeto da matricula n® 50.339: deste ponto deflete a direita e segue. e
linha reta. com azimuie "(7")3'33" numa distancia de 17.00m até o ponto 01. onde teve inicio a presente
descricio. confrontando com o Sistema de Recreio. objeto da matricula n® 52,457, encerrundo a drea de

64.20m2.

.PR()[’RII«‘,’:I‘ARI‘O: h'l"bNICiP'l() DE I)]»{‘I)I:I:".'IA. inscrito no CNPJ(MTT) n® 46.523.247/0001-93. com
sede na' Rua Almirante Barroso n® 111, Vila Santa I')ircc. nesta cidade.

REGISTRO AN’ FFRI()RI R. ()1/s7 ‘)18» CA I] l‘)‘)‘{ deste Rggls.ll(\/

) l
| o Parfibin ‘\(l
; i >~ (.)ﬁt.mld

P&TR.ICI-& ANDRE DE CAMARGO FER R-XZ Oficiala de Registro de Imdveis de Diadema, CERTIFICA,
nos termos :do art. 19, Pardgrafo 1° da L\Federal n 6. 015, de 31.12.73, que a presente certidio & cépia
repr oomﬁca de inteiro teor da matricula refe Q‘z_i/{cﬂchndo a situagdo ]undma do imével. coni respeito a
i -\LI_EI\ ACOIS ONUS REAISE PRENOT-&C,OES até a data de 29/01:2016, inexistindo qualquer registro de
citacdo de agdes reals ¢ pessoais 1c1pexsccutoms em relacdo ao imével, exceto se constante dos atos praticados e
noticiados na p1csentc certidio. E o que tem a certificar, conforme pedido feito. O referido & verdade e dou fé.
Serve como celtlda@ de FILIACAO VII\TEI\&RIA no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido
lavrado ha mais de vinte anos, nos termos do Prov. CGJ 20/93 3. A Comarca de Diadema foi desmembrada da
Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em 08.12.1967. Diadema, data ¢ hora abaixo indicadas.

Ao Servenuirio........ R$ 28,12 Certiddo e\pedidq as 09:58:15 horas do dia 02/02/2016.

AoEstado ... Para lavratura de escrituras esta certidio ¢ valida por 30 cha~ (\SCGJSP NIV, 12,"d".

ACart Serv. P1otocolou1 112.597 / '

Ao Reg. Civil .
Ao Trib. de Jus. .

RS 0,,00 ) .
RS 0,00 E
TOTAL s omemmnns E}.S 28,12 ) ¥ : /\nt io Gong es deBousa

Ao MP..
stltuto /

SELOS E CO\’TRJBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Risi Graciosa, 4G - Parque Seie de Setemino - 08930-660 - Bisdema  §9
[ L AD-G L0 - weaw.reqistyodindema.con.r

5 R(t.;mm de Yindveis, Tiiulos €, Rocumenios o
Givil de Pessoa Jurdica de. Uhl(l“r\ld
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IMOVEL: TERRENO consistente na AREA DESTINADA AO SISTEMA DE RECREIO,
denominado PRACA CAMOES, situado no "JARDIM DONINI", neste distrito, municipio e comarca,
que assim se descreve e confronta: inicia-se no ponto I, iocahzado na divisa com o imdvel objeto da
matricula n® 50.359; deste ponto segue em linha reta, com azimute 270°17'01", numa distincia de 34,82m
até o ponto 2; neste ponto deflete & direita e segue em curva, com raio de 6,00m, numa distincia de
- 8,96m até'o ponto 3, confrontando nestes 02 (dois) trechos com a area remanescente destinada ao sistema
viario da Avenida.Fabio Eduardo Ramos Esquivel; deste ponto segue em reta, com azimute 355°53'02",
numa distancia de 38,17m até .o ponto 4; confrontando com a Avenida Vereador Juarez Rios de
Vasconcelos; neste ponto deflete & direita e Segue em reta, com azimute 87°55' 33", numa disténcia de
17,00m até o ponto 5, confrontandc com o imé6vel objeto da matricula n® 37.91 8: neste ponto deflete a
direita e segue em reta com azimute 149%09" 29" até o ponto 01, confrontando com parte da Praga
Camdes, objeto da tmnscn(;ﬁo n® 21.614, do 1° Oficial de Reglstro de Tmoveis de 850\ Bernardo do -
Campo-SP, matriculada sob n° 50.359, neste Regxstro onde teve inicio a presente descri¢io, encerrando a

area de 1.258,71m?2. ! : ; ;

L6G CTT

PROPR}ETARIO MUNICIPIO DE DIADEMA inscrito no CNPJ(MF) n® 46.523.247/0001-93, com
sede ua Rua Almirante Barroso n° 111, Vila Santa Dirce, nesta c1dadc

REGISH'RO ANI E RIOR R 01/37 917 de 20.11.1998, deste Reglstro

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos *
Comarca de Diadema - SP

!
PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Of 45 Registro de Iméveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da LeiFederal n° 6.015, de 31.12.73, que a presente certidio é copmxcploomhm de inteiro
_teor da matricula/ referida, refletindo a situacdo _]undlca do zmo'vcl com respeito a ALIENACOES, ONUS REAIS E
‘:PRENOTACOES até ‘a data de 29701/ ”016 inexistindo qmlqucx registro  dé cm?ao de agdes ‘reais e pessoais

Ielpcxsccutouas em relagdo ac imédvel, exceto se constante dos atos praticados ¢ noticiados na presente certidio. E o que o
" tem a ‘certificar, conforme pedido’ feito. O ,1efcndo ¢ verdade e dou fé. Serve como certiddo de FILIACAO ™~
VINTENARIA, 'no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos do O
Prov. CGT 20/93. A Comarca de D1adcma foi desmembrada d1 Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em =TI
08.12.1967. Diadema, data e hora abaL\o indicadas. QA
Ao Secventwiria....... RS 28,12 .- Certiddo e\pedxd'\ as 09:59:02 hons do dia 02/02/2016. i
AoEstado ......cueeeeee. . RS _0,90 Para la\ ratura de escriniras esta cemdao é vilida' por 30 dias (NSCGJSP, NIV, 12, "d"). N
ACAt Ser. ..o RS 0,00 7 P1otocolo n°%112.597 , .
Ao Reg. Civil ... RS 0,00 i ! g
Ao Trib. de Jus. ........... )
A0 MPoorronh. » L
TOTAL eoerer e Antonlo- Gonga €s de Soysa <
0 J ' ‘ o
SELOS E CONTRIBUIGOES - / . { - Sub tituto / &
RECOLHIOS POR VERBA. "/ ST ~ ._..,.. _'7 (@]
i ! / a =
v 4 y ‘ =
| =
< / / =
: g =
' ' =
=

...... .
/7 Registro de Imoveis, Tivulos e Docuneitos @ ' [ Rua fraciosa, 408 - Pargue Sele de Setembro - 29910-650 - Diadens - 5P
| i. 11 4544-01430 - vww.eqistradiadema.com by
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!MOVEL TERRENO consxbtcnte na Area 1. denominada PRACA CAMOES, situada no "PARQUE
GALICIA", neste distrito, municipio e comarca, que assim se descreve e confronta: inicia-se no ponto 2
‘na divisa com o imovel objeto da matricula n. 49, 917; deste ponto segue em linha reta, com azimute
177°00'22", numa distdncia de 11,00m até o ponto 3. confrontando com o imavel objeto da matricula n.
.| 749.918; deste ponto deflete 4 direita ¢ segue em curva, com raio de 9.00m, numa,distincia de 14,14m até o
ponto 4, deste ponto segue em linha reta, com azimute 267°46'26", numa distancia de 24,00m até o ponto
5, destc ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, com azimute 177°06'40", numa distincia de
52.25m até o ponte 6, confrontando do ponto 3 ao ponto 6 com o imdvel objeto da matricula n. 38.228:
deste ponto deflete & direita € segue em Jinha reta, com azimute 270°17'15", numa disténcia de 21,13m af¢
o ponto 7, confrontando com o alinhamento da Avenida Fabio Eduardo Ramos Esquivel: deste ponto
deflete 3 direita ¢ segue cm linha retd, com azimute 329°09'29", numa distincid de 55 23m:até o ponto §,
conlrontando com o imavel objelo da matricula n. 37.917; deste ponto deflete a esquerda ¢ segue e linha
reta com azimute 319°3820", numa distdocia de 2.87m até o ponto 9; deste ponto deflele A esquerda ¢
segue em linha freta, com azimute 296°19'44" | luma distancia de 2.89m até o ponto 10; deste ponto deflete
a esquerda ¢ s'cguc cm linha reta, com azimute 283°58'20", numa distancia de 4.93m até o ponto | 1; deste
ponto deflete a direita € segue em linha reta com azimute 87°55'41 ", numa distincia de 89.25m até o ponto
2. onde teve inicio a presente- dcsmguo confronfando com a drea remancescente destinada ao Sistema
Viario'da Rua Vereador Gustav o Sonnewend Nu(o uu.crrdndo adreade 1.997,11m2.

PROPRIETARIQ: MUNICIPIO DE ])IADEMA. msulm no CNPJ(MF) n. 46 :-2:‘ 247/0001-93, com
.\scdc na Rua Almmmtc Barroso n. 111, Vila Santa Dirce, nesta cidade.

REGISTRO"ANTERIOR: Matricula n. 50.023, de 27.06.2012, deste Registro.

| Anton R 3. '

PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FVs AZ/ Oficiala de Registro de Iméveis de Diadema.
CERTIFICA. nos termos do art. /19, Parg nafo 1 da Lei Federal n°® 6.015, de 31.12.7.\, que a presénte
«certiddo € copia reprogrifica de inteiro teor ofa my ricula referida, refletindo a situacdo juridica do imével
com respeito a ALIENACOES, ONUS REAIIS % PRENOTACOES, até a data de 29/ ‘0172016, inexistindo
qmlquer registro de citagdo de agdes reais e pcssoms reipersecutérias em relagdo ao imdv el exceta se
constante dos atos praticados e noticiados na presente certidaa. Eo _que tem a certificar, confor me pedido
feito. Q referido ¢ verdade ¢ dou fé. Serve como certidio de FILIACAO V I\TE\'-&RIJL no caso do registro
anterior constante do p1cambulo ter sido lavrado ha:mais de vinte anos, nos termios do Prov. CGJ 20493, A
Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sao Bernardo do Campo ¢ instalada em 08.12.1967.
Diadema, data e hora abaixo indicadas.

Ao Serventuida......... Rs 25,12 Certiddo expedida as 09:59: -1" horas do dia 02/0 7/7016
~RS 0,00 Paralavratura de eacmur;s esta certiddo & valida por 30 dias (NSCGJSP. X1V, 12, "d").

AoEstado ..........

ACar Serv. ..........RS 0,00 Protocolon®.112.597

AoReg. Civil'.........RS 000 / , / \,,/‘
Ao Trib. de Jus .RS 0,00 s

/E\ntoni Gongal@sd ousa

TOTAL . RS 25,12 _. / Sibstitu ffut

SELOS E CONTRIBUIGOES
RECOLHIDOS POR VERBA. // /

(0

; )

P U, y 4 Crne fios . I

- egistio da tmaveis, Titulos e Dofumentos ¢ ' fua Gere G990-660 - Dizdema - 5

;o N B R s :

/7 Gl derPessen Suddica de i adema ! | Lol 4044
N i i

| .

N . = R e

01 //_

s

/

1/
e

,'j/ i

L6G"CTT

LR R I SRR TR AL

an

mdmaan

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos

124AN7A

| 11Q8N-N - AA




Pag.: 01

- ’ Y ‘ { N l/’ 7
N°2- REGISTRO GERAL !FLS ~.olfer OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS/ \
| / / ! Comarca de Diadema - SP i
: /@/A W | . 1 1 i-
st malricula — ’ ficha . E P rbtocolo / “\ ', LS o R m® H%&BC «L”L\__———-L”{ _)
56.188 01 : /é/l)ladema 11 de maio deRB1Ls 25° /7
; y (g
e | - i
\ \ . /
i IMOVEL TERRENO consistente . na Area "A", situado no "PARQUL GALICIA", neste distrito,
municipio-e comarca, designado pcla sequencia 1-2-3-4-5-6-1, que assim se descreve e confronta: “I'recho
1-2, ¢m linha reta, medindo 51,76m, azimute,357°47'41", confrontando com o Sistcma de Recreio de
mz%m{:ula n® 50.359, situado na quadra; “L" do loteamento Parque Galiciay Trecho 2-3, em linha reta,
medindo 24,00m, azimute §7°47'41", confrontando com o Sistema Vidrio de ‘matricula n° 50. 360, situado |
na quadra "L" do !otcarncnto Parquc Galicia; Trecho 3-4, em curva, raio de 9,00m e desenvolvimento
14,14m, confrontando com o Sistema Viario de matricula n® 50.360, situado na quadra "L" do lotc;lmcnto
Parquc Gd.l]Cld Trecho 4-5, em linha reta, medindo 37,97m, azimutc 177°54'23", confrontando com a
- Area "B( de matricula n°® 49.918, situada na quadra “L" do loteamento Parque Gallcna Trecho '5-6, em =
curva, raio.de 9,00m e desenvolwmcmo 6, 94m confrontando com o Sistema de Recreio de matricula n° NE
50. 024, sitvado na quadra "L." do lotcamento Parque Galicia ¢ Trecho 6-1, em linha reta. medindo 30,52m, gg
azimute 271°16'5", confrontando com o remancscenté da mesma drea, destinado ao Sistema Vumo‘ \lé
situado na quadra "L" do loteamento Rarque Galicia, encerrando a arca de 1.713,66m2. =
* PROPRIETARIOQ: \‘IUNIC!PI() DE DIADEMA, inscrito no CNPJ(MF) sob n® 46.523.247/0001-93, =
com sede na Rua Almirante Barroso n® 111, Vila Santa Dircc'_. nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: R.01/38.22 g
3
J E<
Pa st
- 3 Oﬁcmla Zg
PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ. OhJélla de Registro-de Imoveis de Diadema, CERTIFICA , nos &8
‘termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal® 6.01% de 31.12.73, que a presente certiddo ¢ copia 1eploonﬁcq de ¢
inteiro teor da matricula referida, refletinfio a sitiagao juridica do 1mox¢L com respeito a ALIENACOES, ONUS S
. | REAIS E PRENOT ACOES, até d data de 29/01/ "016 inexistindo qualquer registro de citagdo de agdes reais ¢ pessoais o
{ 1'=1p<:1sccutonas em relagdo ao imdvel, exceto se constante dos atos praticados ¢ noticiados na presente certidao. Eo que
tem a celtxﬂcal conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certiddo de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do pxcambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos :L("
~ do Prov. CGJ 20/93. A Comar,c'l de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sio Bernardo da Campo ¢ instalada em i\
08.12.1967. Dxadcma datae h01a abaixo indicadas. —
3o Servenwiria...).... RS 25,12 Certidio expedida as 09:59:54. horas do dia 02/02/2016. <
AoEstado ... ...... RS 0,00 Paralavratra de escrituras esta certiddo é valida por 30 dl:!S (NSCGJSP, XIV, 12,"d"). . RGN
ACart Serv. .......... RS 0,00 Protocolon®.112.597 —
Ao Reg. Ciyil cooveuvee RS 0,00 ;
Ao Tdb, de s, .. B 0,00 . . pe de e
| S L e (;ty
SELOS E CONTRIBUIGOES \
RECOLEIDOS POR VERBA. , :
| i
i |
|

enihra - 09010-660 - Dindema - &P

“Registro de maveis, Titulos @ Docimentos e | Rus faaciesa, A06.- Pargue Sofe ¢

/" N Civil de Pessoa Juridica de Diadema o iid 40404-0320 - vevrregistio
NG, b
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matricula ilxcha prliocolo / 12 < s

49,918 /01 ! iadema, 30 de abril de OB L=
verso _ /C /57'2\,___.,_

IM()VFL TERRENO conslsteme na /\rc "B". do "PARQUE GALICIA". neste distrito. mumdplo ¢
comarca, demdo em linha reta de 11.29m. confrontando com a ‘drea "A". deflete a direita ¢ segue em
curva numa distdncia de 6,.57m, confrontando com o lote 01. da quadra L, segue em linha reta numa
distancia de 22.00m, confrontanda.chm o loltc, 01. da quadra L. segue em linha reta numa distancia de
._._.5()m controntando com o lote 10, d‘l quadm L. segue eni curva numa distancia de 5.94m. confrontando
com o lote 10, da quadra L. deflete a dircita e scguc em linha reta numa distancia de 10.52m. controntando
com a drea "C", deflete a direila e e segue em linha reta numa distancia de 6, 60m, confrontando com a Praga
Camdes, deflete ligeiramente a dircifa e segue cm linha reta numa distancia de 37.97m, confrontando com
propriedade do Municipio de Diadema. segue em linha reta numa distancia de 11.00m. confrontando com
a Praga Camdcs, até o ponto inicial da descriga, cnu.rr"mdo a darea de 508.12m?2.

_ PROI’RIETARIO MUNIC‘P[() DE l')IADLM A. CNPJ(MF) n. 46.523.247/0001-93, com sede na Rua
Almirante Barroso n. 1 I 1 Vila Santa Dirce. nésta cidade.

LETR BRI IR IREATHIN

L6G"CTT

REGISTRO ANTER]OR: Matricula n. 49.916. d¢ 3()/04!2()]:"!‘ deste Registro.

Antorr '11;::2%011% ; .

g bstit '
/o PATRICIA ANDRE DE CAMARGO P'lg ?ﬁk? Oticiala de Regisiro de Tmovers de Diadema,
: CERTIFICA. nos termos do art, 19 Palawzifew 1% da Lei Federal n° 6. 015, de 31.12.73, que a presente
certiddo € copia. Jcpxooraﬁca de mtcu 2:5 Gr da- amatricula referida, refletindo a situagdo juridica do imével,
com 1espetto a ALIENACOES, ONUS REAIS E PRE\OTACOES até a data de‘ 20/012016, inexistindo
qualquer registro de citacdo de agdes reais e pessoais’ reipersecutérias em relagdo ao imov cl exceto se
constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que tem a cértificar, conforme pedido
feito. O referido ¢ verdade e dou fé. Serve como certiddo de FILIACAO VINTENARIA , no caso do registro
v anterior constantc do preambulo ter'sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos do Prov. CGI 20/93. A
.y Comarca de Diadema foidesmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo ¢ instalada em 08.12.1967.
; Diadema, data e:hora abaixo indicadas. ‘

S . Ao Servenwiria........ R 25,12 Certiddo expedida as 10:00:08 horas do dia 02/02/2016.
i _-\9/Est;do‘ srmvemnsene s RS 0,00 " Para lavratura de escrituras esta certidio é v ahd:\ por 30 dm> (NSCGISP, XIV, 12, "d").

..RSOOO: Protocolon®.112.597

DI N

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos

" ACan Serv..

AoRez. Civil ... . RS 0,00 i :
Ao Trib.de Jus. .......... RS 0,00 : -
T — / \/ o
TOTAL .. R§ 2§12
' Antonfo Gongalvgs de Somﬁ ™~
SELOS E CONTRIBUIGOES : kSubst o
) RECOLEIDOS POR VERBA. .. C
‘{: i \ ) : t . / gz ’/ /o <
. ‘ / c\
! ¢ / r‘—v-
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matricula ficha
7 L Plotocol L ¢ _\
49.878 01 e OC;C/.?//uiadema, 02 de ab?ﬁ%e—zm‘r’ \
; 1. } ) : —_______________,_,4:—-—————
I . ] 3 .:’ . C_,/

IMOVEL. TERRT‘NO wnsmtcntc fo lote "B". do deamembr.unenu) do lole 01 (um) da quadm\ Y " do
"PARQUE GAL [CIA", neste distrito, municipio ¢ comarca. medinda 7,70m de frente para a Rua Vuz.ador )
Gustavo Sonnewend Netto; pelo lado esquerdo de quem.da rua u]ln’ para O terréno mede 28.00m,
Lonfrontdndo com o lote 02; pelo lado dircito mede 28,57m. em 02 segmentos, sendo o primeiro de 6.57m,
confrontando com a confluéncia da Rua Vereador Gustavo Sontewend Netto ¢ Passagem 2 Sem Nome. ¢

0 sef,undo de 22, 00m confrontando com a Passagem 2 Sem Nome ¢ nos fundos mede 10.00m,

Lonfrontdndo com 0 lote 10, edcerrando a drea de "75 6 I ma2.

PROPRIETARIO MUNIL fPIO DE DIADEMA. CNPI(MF) n. 4(1 §23.247/0001-93. com sede na Rua -
Almirantc Barroso n. 1'11. Vila Santa Dirce. nesta cidade. :

‘REGISTRO ANTERIOR: R. 01/21.26 2h 10,1983, deste Registro.

L6G"CTT

LA TR

de (Ca arﬂo l um
‘ ' " Oficiala
4 P-XTRICI-X ANDRE DE CAI\IARGO TERRBZ. Oficiala de Reolsho dc‘ Imoéveis de Diadema,
CERTIFICA, nos termos do art. 19, Pmam\fa_, da Lei Federal'n® 6.015, de 31.12.73, que a presente
| certiddo & copia reprogrifica de mteiro teor da matricula referida, refletindo a situagio |uud1c1 do imével.
com respeito a ALI_EV-XC,OES /ONUS REAIS E PRENOT -\ACOE‘S até a data de 29/01/2016. inexistindo
qualquer registro de citagdo dc agdes reais ¢ pessoais reipersecutérias em relagdo ao unovel exceto se.
constante dos afos piaticados e noticiados na presente certidia. E o que tem a L.Cltlfic’u conforme pedido’
feita. O referido é verdade: e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO VINTEN ARIA , no caso do registro
anterior constante do plcambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos do Prov. CGI 20793, A
Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sao-Bernardo do Campo ¢ instalada em 08.12.1967.
Diadema, data ¢ hora abaixo indicadas.

. Ao Serventuiria........ RS 28,12 Certiddo expedida as 10 00:31 horas do dia 07103’7016
© AoEstado ... .RS 0,00 Paralavrara de eicrituras esta certidio &vilida por 30 dias (NSCGISP. XIV; 12, "3 ).

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarcade Diadema - SP

ACart. Serv. . .Rs 0,00 Protocolon®.112.597
Ap Reg. Civil RS 0,00

Ao Trib. de Jus. . RS 0,00

AoMP.........

TOTAL

SELOS E CONTRIBUIGOES l g P
.. RECOLKIDOS POR VERBA. L ~
[ P~
e 1 3O
3 ; / I E =::%
'l o~
3 / C . EI‘
" Q
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=
b 7
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11980-0-100001- 125000-0715
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. é / ////)/5 / PROC J—?x 4. }}/L
matricula ficha E Plotocblo < \ ,

= o | /Cgl)mdema, mdeabnlﬁézmi—?j =

49.885 b . |
. » i \ / " )
IMOVEL: IERRENO consistente na Area "B" do dcbmembrmnento do lote 10 (dez). da quadm "LY. do . .

"PARQUE GALICIA", neste distrito, municipio e comarcai medindo 8.12m de frente para a Avcnida L
Fibio Eduardo Ramos Esquivel: pelo.lado direito de quem da referida Avenida olha para o imovel mede
28.35m, confrontando com o lote 09: pelo lado ,csqu‘.rdo mede 28.44. em dois segmentos, sendo o
i | primciro em linha reta, com 22.50m. confr()m'mdo '‘com a Passagem 2 Sem Nome ¢ o segundo em curva, ‘
"’ ‘medindo 5,94, confrontando com a (.onﬂucncm datAvenida Iabio Eduardo Ramos Esquivel ¢ Passapem 2 | &
Sem Nome ¢ nos hmdos mede 10,00m, Lonfronmndo com o lote 01, cnccrmndo adrea de 278.22m2. :

f ' PROPR]ETARIO MUNI(‘]PIO DE D]ADEMA CNPJ(MI ) n. 46 523.247/0001-93, com sede na Rua
Almirante Barroson. 111, Vila Santa Dm,e nesta cidade. '

i : .
3 K \ . i
y % ] .

e

L6G"CTT

[LECERLIRTEIR TRV RTTTR RTR TR TINYS{IATH1H {H i

amarpo Ferraz

i ()ﬁluald . '

PATRICIA ANDRE DE CAMARGOC\ FE ’-&Z Oficrala’ de Rcmsho de Imovers de Diadema,

CERTIFICA, nos\tcrmos ‘do art. 19, Parad«afe’ 1°, da Lei Federal n® 6.015, de 31.12.73, que a presente

certiddo ¢ copia reprografica de inteiro teor da matncuh referida, rcﬂctmdo a situacdo J'Lll‘ldlC"l do imdvel,

com respeito;a ALIEVACOES ONUS REAIS E PRENOTACOES, atd a data de 29/01:2016, inexistindo

qualquer registro de citagdo’ de agdes:reais ¢ pessoais reipersecutorias em relagdo ao imdvel, exceto se

Lonstante dos atos platIC'ldOS ¢ noticiados 11\'1 presente certidda. Eo que tem a certificar, conforme pedido :

feito. O mfendo ¢ verdade e dou fé. Serve como gertiddo de FILIAC ‘A0 VINTENARIA, no caso do’ 1em<t10 .
" anterior constantc do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos do Pxov CGT 20/93. A b

: » Comarca de Diadema foi dcsmcmbrada da Comarca de Sio Bernardo do Campo e mstahda em 08.12.1967.

’ : Diadema, data e liora abaixo indicadas. ;

Ao Serventuifio.. ... RS 25,12 Celtxdao e\pé\dldq as 10:00:49 horas do dia 02/02/2016.

AoEstado ..vvvesiveeeene . RS 0, 00\ Para lavratura de escnmms esta certiddo ¢ vilida por 30 dias (\SCGJSP NIV, 12, "d").

£Cart Serv. .o BS 0,00 Protocolo n° 112, 597

AoReg. Civil ool RS 0,00 i \

Ao Trib. de Jus. .....l... RS 0,00 _ |

Ao MP..... . 4

TOFAL curnsssonsss RS 28 12 ; s

SELOS E CONTRIBUIGOES
RECOLHIDOS POR VERBA. . \

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos

DANTO

4

AN
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1980- 0- 100001
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matricula - ficha 7. WO// FRO Z 3 ‘54 /‘ -

49.921 I 01 S F{'Otom'o/%{ dema, 30 deahnl(refb[- 2
. L_,—

: IMOVEL: TER.RENO consistente na Arca "B, do desmembramento do tate 09 (nove). da quadra "L*,
%\ do "PARQUE GALICIA", neste distrito. municipio ¢ comarca, medindo 10.01m de frente para a Avenida

' Fabio Eduardo Ramos Esquivel; pelo lado direito de quem da referida avenida olha para o imével mede
© 28,76m, confrontando com os lotes 06 ¢/ 07 e parte do lote 08: pelo lado esquerdo mede 28.35m.
confrontando com o loté 10, e n()s]Iundos mede 10,00m. Lonironl wdo com o lote 02. encerrando a drea de

785 57m2.

FLSn (O

[

\

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DI' DIAI)EMA LNI’I(MF) n. 46. w 3.247/0001-93, com sede na Rua
Almirante Barroso n. 111, Vila Santa DII'C!L nesta cidade.

15.(‘7. 1983, glesle Registro.

A AL

. N >
P»&TRICI-& ANDRE" DE C-U\IARGO %%RR@ Z. Oficiala de Rcmstxo de Iméveis de Diadema,
CERTIFICA. nos termos do art. 19 Paragratd—i®, da Lei Federal n® 6.015, de 31.12.73, que a presente
S certiddo € copia Jcplouraﬁca de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagdo _]undlca do imdvel,
com respeito a ALFENACOES, ONUS REAIS E PRE\’OTACOES até a data de 297 ‘01/2016, inexistindo
/- qualquer registro de citacdo de agdes reais;e pessoais reipersecutorias em ‘relagdo a0 imov el exceto se
constante dos atos platlcados e noticiados na presente certidio. E o que tem a certificar, conforme pedido
. feito. O referido ¢ verdade e dou fé. Serve como certiddo de FILIACAO VINTENARIA , no caso-do 1ealstlo
| anterior constante do preambulo ter sido lav rado ha mais de vinte anos, nos termos do Prov. CGI 20/93. A
Comalca de Diadema foi desmembrada’ ‘da Comarca de Sdo. Bernardo do Campo ¢ instalada em 08.12. 196f
3 Dmdema data e hora abaixo indicadas. o
Ao Serventuiria......... Rs2s,12  Certidab expedida as 10:01: OD horas do dn 02/02/2016. i

REGISTRQ ANTERIOR: R.01/25.22

L6S CTT

(RIS

Pa .
~" Oficiala

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Diadema - SP

AoEstado ..vvereeenene RS 0,00 Paralavrawra de escrituras esta certiddo é vilida por 30 dias (NSCGJSP, XTIV, 12, "d").
ACart. Serv. _RBs.0,00 Protocolon®.112.597
Ao Reg. Civil ... RS 0,00

Ao Trib. de Jus. RS 0,00 | ,
AONEP. cosssssmapmsirsRS 0500 [ L
TOTAL ..ocoorrreee RS 28,12

SELOS E CONTRIBUIGOES .
RECOLHIDOS POR VERBA. , :
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50.024 N YR /g-/oiadem'a; 27 de junHoHe20T2, 5 1
. A e

>
—

i TERRENO consistente em SISTEMA DE RECREIO, denominado PRACA CAMOES, situado no
"PARQUE QALiCIA", neste distrito, municipio ¢ comarca, que assim-se descreve e confronta: inicia-se

. no ponto A, localizado na divisa com o iméveis objetos das matriculas ns. 38.228 ¢ 49.918. Deste ponto
‘'segie em linha reta, com azimute 177°00'22", numa distdncia de 6,60m ate o ponto B, confrontando com o
imovel objeto da matricula n. 49.918; neste ponto deflete’a direita e segue em linha reta, com azimute
270°17'15", numa distincia de:2,41m, até o ponto C, confrontando com o alinhamento da Avenida Fabio

.-Eduardo Ramos Esquivel;.ncstc ponto deflete a dircita ¢ scguc em curva, com raio de 9,00m, numa
distincia de 6,69m até o ponto A, onde leve inicio a presente descri(;ﬁ'('/)-, confrontando com o imével objcto
da matricula n. 38.228, encerrando a 4rea de 4\?9m2. i

PROPRIETARIO: MUNIC{PIO DE n.rAll)r«':MA.

| REGISTRO ANTERIOR: Transcricdo n. 21.6}4 dc 05.04.1966, do 1° Oficial de Registro de Iméveis de
! .| S#o Bernardo do Campo-SP. B o
- : \ Patri ré le atpd Terraz
! i ' ' Oficiala
o - ,
AV.01-Em 27 de junho de 2012. \j /

Ref. prenotagdo n. 12‘1.1;16{ de 29 de maio de 2012,

Averba-se, nos termos do cfcspacho proferido as fls. 25/26 do Procedimento para Retificaglio d& Registro
para Apuragfio de Remanescente, iniciado por requerimento devidamente formalizado, firmado nesta
cidade, em 29 de mar¢o.de 2012, aditado em 28 de maio de 2012, que o MUNICIPIO DE DIADEMA ¢

inscrito no CNPJ(MF) 1.{46.523.247/0001-93, ¢ que sua sede ¢ na Rua Almirante Barroso n. 111, Vila
| Santa Dirce, nedta cidade, conforme Comprovante de Inscrigdo ¢ acdo Cadastral da Secretaria da
/]

Receita Federdl. (Microfilme n. 121.116). /
dr d(e/gliéo(ég{

7

Patric§yg Alves de i Pa odre
screvente i ™ (Yficiala
Y . ; P SN
. AV.02 - Em 27 de junhp de 2012. 1 . /
\ . 3 f

" Ref. prenotagdo n. 121116, de 29 de i e 2012, b,

Avcrba-se, que a prcs’cntc;.mat.ricula foi aberta em virtude do Prq,cedimenm/‘;AdminisIr'aTivo de Retificaglo
de, Registro parg Apuragdio deiRemanescente, instaurado nos termos do art, 213 da Lei n. 6.015/73, nos
tcrmos do requerimento mencionado na averbagio anterior.

J121.116). . _ .
ira 3 Andr rgo F (/

PatriciafAlves de
o crevente

AN o ’ I :
A . Yo e o By Erovetivray SO - D Stk ot o 001668 - Diadens - SP
/A7 Registro de Tméveis, Titulos ¢ Docﬂimcntnseontinlu‘r-{!'- ;‘llrm(,l.é,n\])g‘ O yque .,cn.;.dc Setembro - 09610-666 - Niaderiz - 51
: f “:.r}_".(lp:‘nb,Jn SVl registrodiadema.cein.by

/" N Civil de Passoi Jusidics de Diadema o

e

i

3 .
i } SN { \
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PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Of'cmh de Registro de Imoveis de Dndcm’l CERTIFICA, nos termos do
art. 19, Paragrafo l° da Lei Federal n° 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo é copia reprogréfica de inteiro teor da
matricula referida, refletindo a  situagio JLllldlLd do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS REAIS E
PRENOTACOES, até a data de 29/01/2016, me\xstme qualquer registro de citagdo de agdes reais ¢ _pessoais reipersecutorias
* em relagdo do imovel, exceto se constante dos atos pnatlcados ¢ noticiados na presente certiddo. E o que tem a certificar,
" conforme pcdldo feito. O referido ¢ verdade e dou fé. Serve como ccmdao de FILIACAO VINTENARIA, no caso do registro
anterior constante do preadmbulo t01/51do lavrado h4 mais de vinte anos, nos termos do Prov. CGJ 20/93. A Comarca dc
Diadema foi desmembrada da Comalca de Sdo Bernardo do C"nmpo ¢ instalada em 08.12.1967. Dladema data ¢ hora abaixo
indicadas.
Ao Serventuirio........ RS 28,12 Celtldao expedida as 10 01:20 horas do dia 02/02/2016

Ao Esmdo ................... RS 0,00 ma lavratura de escrituras esta ccdeo évilidat por 30 dias (NSCGISP, XIV, 12, "d").

A Carl. Serv. woershn. RS 0,00 Protocolo n®. | 12 597
Ao Reg. Civil . RS 0,00

Ao Trib. de Jus. . RS 0,00 i
Ao M.D..... RS 0,00 J
TOTAL\ RS 28,12

SELOS E CONTRIBUIGOES . o (
RECOLHIDOS POR’ VERBA. :

L6G"CTT




O

PROC... [/ .

ESTA FOLHA E DE
PROPRIEDADE DA
P.M.D., SEU CON-
TEUDO NAO PODE
SER COPIADO OU
REVELADO A TER-
CEIROS SEM AUTO
RIZAGAO DO OR-
GAO COMPETENTE.

AREAS: VER QUADRO
LOTEAM. : JARDIM DONINI E PARQUE GALICIA

FLS...... ‘?“-4/’ .......
.......... yo.m
e
/ /
PROP. LT. 07: ANTONIO JOSE PEREIRA RAMOS
MAT. 33,302 - 19 C. R. L. DE DIADEMA
PROP. LT. 08: ASSOCIAGAO ATLETICA DIADEMA
MAT. 40.918 - 10 C. R. 1. DE DIADEMA

| Declaram o proprietério e o responsével técnico que o levantamento
| respeitou as divisas consolidadas e os alinhamentos dos logradouros
'pﬁblicos, importando sujeitare-se ao que dispSe o paragrafo 14, do

artigo 213, da Lei de Registros Publico. Verificado a qualquer tempo

ndo serem verdadeiros os fatos constantes do memorial descritivo,

responderdo o requerente e o profissional que o elaborou pelos

prejufz9s causados, independentemente das sansGes disciplinares

e penais.

w 0BUETO '"Z::;T'A/ EMIT. DATA
REVISOES OBS.:
)\ PLANTA DEMONSTRATIVA DE AREAS NECESS A 01/01
<|  RIAS PARA APURAGAO DE REMANESCENTE.  [™
1 PROPRIETARIA: PREFEITURA DO M UNICIPIO DE DIADEMA [ms

35.663/99 Int.

AREA:

SEHAB — DIVISRO DE_REGULARIZAGAO FUNDIARIA

VER QUADRO
BAIRRO: CENTRO ARUNG:
200901408
RESP. TECNICO PROPRIETARIO

DES.:
WILSON

ARQ. URBANISTA MIRJANA PAVICIC - CREA: 073498/D ESC:
1:750

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

20.090- 14-08-A/1
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA {Froa. 194/ ¢

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS FLs. 289

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS 5]

EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO DO MUNICIPIO DE DIADEMA/SP.

—
= 99, L

FLS il l=

(340
B{otoc;élo/

PROCESSO N° 1841/14
ASSUNTO: Avaliégé"o de area
Matricula: 53.387

Area Avaliada: 64,20m?
L-015/16

A COMISSAO DE AVALIACA'O DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, devidamente nomeada através da Portaria
GP N© 920, de 20 de Fevereiro de 2013 e com as atribuicbes constantes na

- Lei Municipal n© 1.441, de 27 de outubro de 1.995 para atuar nos autos do

Processo Interno n® 1.841/14 vém, respeitosamente perante Vossa

Exceléncia, apresentar o resultado de seu trabalho, consubstanciado no

seguinte:

o~

LAUDO DE AVALIACAO 00

172.016.004.150
v
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS FLS. &35 """""

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | -
Processo n°: 1.841/14 { o]
Assunto: Avaliacdo de Area , HLE _ /770_

L-015/16

rotocolo

I- OBJETIVO: /({é/

O objetivo do presente Laudo de Avaliacdo é de dar atendimento a
determinagcdo do ASSESSOR ESPECIAL DE GABINETE DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, no sentido de providenciar avaliacdo de

Imével, sito na Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel, s/n©°, Centro,

municipio de Diadema /SP .

II- BREVE RELATO:

A Secretaria de Assuntos Juridicos, da Prefeitura do Municipio
de Diadema, em data de 17 de janeiro de 2014, requereu abertura do
Processo Interno n® 1.841/14/15, com objetivo da instrugdo de estudos
visando a solucdo de AVALIACAO DO AREA, pertencente a PREFEITURA
DO MUNICIPIO DE DIADEMA, para doacao, visando a implantagdao da
FABRICA DE CULTURAS.

O presente trabalho tem por objetivo a avaliacgdo do Imodvel,
consistente de uma area de terra (Terreno), sito a Av. Fabio Eduardo

Ramos Esquivel, s/n°, Centro, municipio de Diadema /SP

Analisada a documentagao constante dos autos, a Comissdo de
Avaliagdo de Imodveis optou em iniciar os trabalhos vistoriando o local do

imdvel avaliando na forma a seguir exposta.

N,
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS proc. A8 LT
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS Tl
Processone: 1.841/14. [ A
L-015/16 ~ ,
: /k%/ 06 A,
[ rotocolo /J

II- VISTORIA: /(D/

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP esteve pessoalmente no local do imodvel

avaliando constatando o que segue:
1-) Caracteristicas da localizac&o:

1.1-) Localizagdo : Efetivamente , o imodvel avaliando localiza-se na
Av. Fabio E. R. esquivel, s/n°, bairro Centro, no municipio de Diadema

/5P,
2-) Caracteristicas da Av. Fabio Eduardo R. Esquivel:

2.1-) Caracteristicas fisicas da Av. Fabio E. R. Esquivel: A referida

rua possui seu leito carrogavel em pavimentacdo asfaltica .

2.2-) Dos Melhoramentos Publicos: Av. Fabio E. R. Esquivel:
possui guias e sarjetas; possui rede de esgotos; possui rede de galerias de

aguas pluviais; possui rede de dgua potdvel; possui rede de energia elétrica .

2.3-) Dos servigos publicos: Av. Fabio E. R. Esquivel: possui

coleta de lixo e iluminagdo publica;

e
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA 77—
SECRETARIA DE SERVIQOS E OBRAS oc.14. ]
FLs. 289 l
J

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14 ]
Assunto: Avaliagdo de Area [FLS 4//-—
L-015/16 /
l (52 /0/6’
rotocoio J

2.4-) Dos servicos de transporte coletivo: Av. Fabio E. R.
Esquivel: possui linhas de transporte coletivo a disposicdo prox. ao local

avaliado.

2.5-) Dos equipamentos comunitirios e servicos particulares:
Farmacias, supermercados, escolas, padarias, comércio em geral e prestacdo
de servigos, estdo localizados no proprio bairro, préximo ao local do imoével
avaliando .

Hospitais estdo a disposicdo nos Bairros de Piraporinha e Serraria,
distante aproximadamente 5 km do imdvel avaliando.
3-) Caracteristicas da Ocupacéo :

Para uma melhor visualizagdo da ocupacdo, foi providenciada uma
copia fiel e colorida do site “Google Satélite”, onde se observa, com

clareza, a localizagdo do imdvel avaliando, bem como a ocupacgao do local.

T Gy
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

Teroc. 18 Y1177
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS | o081/
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14

Assunto: Avaliacdo de Area
L-015/16

[ .
A8l B

(34016
P,r/otocolo //‘{
GOOGLE SATELITE

'VISUALIZAGAO DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE !
AVALIACAO
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS | Po¢ Z//77

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS e

processo e a41/a | 7 ]
-0 6

wor LI A0 |

l F(rotocAo / j

4-) Caracteristicas do imével Avaliando: /&

Para caracterizacdo do imdvel objeto da presente Avaliagdo, A
COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP fara sua descrigdo, como segue:

4.1-) Caracterizagdo da drea de terra (terreno )z
a-) Consisténcia do Solo: predominantemente Seco
b-) Nivel: no nivel da rua;

c-) Topografia: terreno plano

d-) Avaliacao Total = 64,20 m=2.

| Q&(/
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

{
Processo n°: 1.841/14 ! FLS - 4/‘5:
Assunto: Avaliacdo de Area . / .
L-015/16 /3-[/0//@/5
Pfotocolo

5-) AVALIACAO DO IMOVEL OBJETO DO PRESENTE
PROCEDIMENTO PARA ALIENACAO DE AREAS:

5.1-) Avaliacdo - Consideracdes:

Para o direcionamento do presente Trabalho Técnico, 2 (dois)

parametros sdo elementares, a saber:
- Escolha do Método a ser utilizado e Escolha de comparativos.

5.1.1-) Escolha do Método a ser Utilizado:

O método a ser utilizado na presente avaliacdo serd o Método
Comparativo de Dados de Mercado- Homogeneizacdo com fatores
a ser produzido dentro dos padrdes técnicos exigidos pela NBR-14.653 da

ABNT e IBAPE/SP-2011, alimentado no software AVALURB 3.0, com

Grau "3” de Precisdo e Grau “1” de Fundamentacéio.

Ainda deve-se observar que, com a utilizacdo do método e software
escolhido por esta Comissdo, pode-se ainda determinar o Grau de Precisio

e Fundamentacao do presente trabalho.
5.1.2-) Escolha dos Comparativos:

A escolha de comparativos € “FUNDAMENTAL” para producdo do

presente Laudo que, acima de qualquer interesse, deve espelhar a fiel
realidade imobiliaria local, adequado as Normas Técnicas.

£ e
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cié‘//ZW_?
Fls. ;29’/ !

&

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA =
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS (
|

i -

O[

COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14 3
Assunto: Avaliagdo de Area
L-015/16

Partiu entdo, esta Comissdo, para a escolha de 6 (seis) Comparativos,
valendo-se de “ofertas” de lotes & venda dentro da &rea urbana do

Municipio de Diadema, a seguir identificados:

Imdvel Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel
s/n°, bairro Centro, municipio de Diadema).

14

T~
Coiniparativo in® §1/06 - Ofeita /3 g/jf) o
rotocolo/ //)
L/

Endereco: Rua Cidade de Santo André, ao lado do n° 47
Localizagc@o Fiscal: 20.006

Indice Fiscal: R$ 700,00/m2 (2014)

Dados do Terreno: Area Total = 350,00m?2

nnM
I_ICIILC .LU VUl

Topografia: Plano, 1,00
Prego: R$ 400.000,00
Imobilidria: Nova S&o Paulo

’ o,

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

PROC. JZ 41 /17
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS FLs. 092
COMISSAO DE AVALIAGCOES DE IMOVEIS 4&

Processo n°: 1.841/14 )
Assunto: Avaliagdo de Area
L-015/16

Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
s/n%, bairro Centro, municipio de Diadema).

FLS v Z/ £
132/ ALE
/Iérotocg}ﬁ)(

Comparativo n° 02/06 - Oferta

Endereco: Rua Cidade de Suzano, ao lado do n© 80.

I nealizac~rSnA Cic~al: 2N NNA
LULAQIILALVAU [ IDUAls £U.UUU

Indice Fiscal: R$ 700,00/m2 (2014)

. Dados do Terreno: Area Total = 255,00m?2
* Frente: 10,00m
= Prof. Equivalente: 25,00m
= Topografia: Declive lateral: 1,00
= Preco: R$ 330.000,00
Imobiliaria: Nova SP —Roberto

'y
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA L)
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS FLs. 003"
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS
Processo n°: :!..81_!1/14’ [FLS - 4/6)‘
Assunto: Avaliagdo de Area /
L-015/16 i (529016
rotocolo

Imoével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
s/n%, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n® 03/06 - Oferta

Enderecgo: Av. 7 de Setembro, em frente ao n° 1.161

':'__._l!,_.-. =2 0. NA AN NN AN AN
LNdiCe riscdil: Ky Y1U,UU/im< (£uli4)

e Dados do Terreno: Area Total = 2.500,00m?2
= Frente: 40,00m

* Profundidade Equivalente: 62,50m

= Topografia: Declive acentuado

* Prego: R$ 2.500.000,00
Imobiliaria: Ballarin

A
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA . _____ -
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROC. J.?%/ /7]

<

(&

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | "-*

Processo n°: 1.841/14 )
Assunto: Avaliacdo de Area
L-015/16

Protocolo

Imével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
s/n%, bairro Centro, municipio de Diadema).

Enderego: Av. Manoel da Nobrega X Rua José Ramos Teixeira
2

Localizagao Fiscal: 32.0
indice Fiscai: R$ 700,00/m?2 (2014)

- Dados do Terreno: Area Total = 140,00m?2
= Frante: 10,00m
* Prof. Equivalente: 14,00m
* Topografia: declive
* Precgo: R$ 420.000,00
Imobiliaria: Nova Sio Paulo - 4056-

5677

i

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADENMA -z
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS | (7077201
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS e

S T Ty eaa—

Processo n©°: 1.841/14’ [FLS - 50-—
Assunto: Avaliacdo de Area i
L-015/16 f /5’7{/%)/5 z

F}/otocolo / /J

Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
s/n°, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n°® 05/06 - Oferta

Endereco: Rua Visconde de Rio Branco, ao lado do n° 12
Localizag&o Fiscal: 40.056
Indice Fiscal: R$ 630,00/m=2 (2014)

- Dados do Terreno: Area Total = 410,00m?2
* Frente: 17,40m
* Prof. Eauivalente: 23
* Topografia: Plano: 1,00
* Preco: R$ 600.000,00
Imobiliaria: Dominio

A
172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PRoc. /?3;/// 7
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | ™% %!
{
:;Zﬁiﬁ? Rv; I1iz.i£;g(1)/d1e4l'\rea IFLS - 51-
L-015/16 | /3% /ﬂo/g
Pr6tocolo

Imdvel Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
s/n%, bairro Centro, municipio de Dladema)

Comparativo n°® 06/06 - Oferta

Enderego: Av. Dr. Ulisses Guimarges, prox. n°® 2120
Localizagao Fiscal: 20.021

'r.._.,.I:.___ F2 el NA 779N AN T N4 AN

Lnaice riscail: K 7/U (UU/ITI= (ZU 14

- Dados do Terreno: Area Total = 4470,00m?2

= Frente: 90,00m

= Prof. Equivalente: 55,88m

* Topografia: Aclive

= Preco: R$ 10.000.000,00
Imobiliaria: Nova Sdo Paulo — 4056-5677

M
172.016.004.150
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PROC. {8 7777
FLs. 9297

.
iFLs - J%Q«
i" 1329016

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n©: 1.841/14
Assunto: Avaliacdo de Area
L-015/16

rotocolo

Escolhidos os Comparativos acima identificados ainda serdo tratados ﬂ

com os seguintes Fatores :

1-) Fator Oferta: Corrige a possivel reducdo no valor de um imdvel

em oferta durante o curso da negociacdo. A Venda = 0,90 - Vendido = 1,00

2-) Fator de Localizagdo: Corrige as diferencas entre a localizagao da
amostra e a localizacdo do imével avaliando.

Calculo elaborado levando-se em conta o indice fiscal

3-) Fator Area: Corrige as diferencas entre a area da amostra e a

area do imodvel avaliando.

4-) Fator Frente: Corrige as diferencas entre a frente da amostra e a

frente do imoével avaliando.

5-) Fator Topografia: Corrige as diferencas entre as caracteristicas
topograficas da amostra e as caracteristicas topogréficas do imével

avaliando.

fon
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS

Processo n®: 1.841/14 3
Assunto: Avaliagdo de Area
L-015/16 i

rotocolo

5.2-) Avaliacdo do imével , sito & Av. Fabio Eduardo Ramo
Esquivel, s/ n°, Centro — Municipio de Diadema / SP.

Imovel Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esauivel,
s/n®, bairro Centro, municipio de Dladema)

Método Comparativo de Dados de Mercado — i/2

Sic “aun-

PI: 1.871/14 Matricula: 53.387  Area: 64,20m?

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS |1 o “f’fe;;/ﬂ/ |
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS S

Processo n°: 1.841/14 3 FLS it 5 q"
Assunto: Avaliacdo de Area ~ s
L-015/16 /\jazf‘jO/g

rotocolo

Imoével Avaliando: Imdével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
s/n°, bairro Centro, municipio de Diadema).

Método Comparativo de Dados de Mercado — 2/2

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA -+
7257
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS ,TREC%%/’/]
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS g
e Metants v N
L-015/16 ' ", ’
L3NG

Protocolo

Imovel Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
s/n%, bairro Centro, municipio de Diadema).

R Topografia
igite ou selecione um dos itens

Exeluir imostra Selecionads Ex ] ¢ .- Criar Hova Tabela:

1500,00

00

P
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA oo 2 TIT
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS - 50} !
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS Y ‘

Processo n°: 1.841/14 as. -5
Assunto: Avaliagdo de Area

L-015/16 /37’//7?)/5 /
/

Pfotocolo
1y
L

Imdvel Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel
s/n0%, bairro Centro, municipio de Diadema).

e el U V [y ST 4 % S S I S T 4 /A
1IAdLAIITIILY MALEIIALILU CSLAUSLILU — A/~

T T A —

| 7 malo alof homogeneizado. REmM2): 221384

S0
A
]
;
|
7
2
i

i
%
H

i

e ~Sumatono ﬁus';iqibl'es,,-il_dmgg'ci'ici_ 510 Hovs .':_ e » (R¥Fr12)° 8.936,30

*.Amplitude-de classe.

RSIM2). 406,30

~Amplitude tota

L TR

* med antmetics

SRsmy gz

. Desvio médio............

ARBIM2Y. 372834805

. DesviO padrao, ... i (ROIMIY, 459945898

ARSIM2)AZ: 311550 235381

f
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA  f—— TR
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS FLs. 200 |
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS S ‘

Processo n°: 1.841/14 ,_ - 6’7{
Assunto: Avaliacdo de Area FLS ot
L-015/16 - // 5
(37/20(6
i Protocolo J

Imoével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
s/no, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 2/4

AT tinclusive )
_ 140104 '
T

* ATEHGAD ! - DISTRIBUICAO DE ALTA DISPERSAO (CV » 18,00%).

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS  ["rociZ /77
COMISSAO DE AVALIAGCOES DE IMOVEIS LS éﬁ

Processo n°: 1.841/14 = L
Assunto: Avaliagio de Area fLs 58
L-015/16

| /32016
-

Frotocolo
A

Imodvel Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
s/n%, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 3/4

M IREATT I AT I I :
- LR MEERIGR (KA i
L 141,02

Lo
CRTUTE (I ANz,

. AMPLIFUDE EM TORNO DA EST..
DETENDEHCEA CENTRAL (%)
ke YT

A
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

FLS . 59 i
1826

I?r/otocolo /

Processo n°: 1.841/14 ;
Assunto: Avaliacdo de Area
L-015/16

P et e e,

Imoével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel
s/n%, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 4/4

- LIVITE SUPERIOR {R§Mmay:

s 171273

I 2o smeanad

mvememia i vk

e Arcada Area Avaliada: 64,20m?

e Valor total da Arca Avaliada: 64,20 X R$1.489,38 = R$ 95.618,19

6-) VALOR TOTAL DA AREA DE TERRA - TERRENO:

Conforme demonstrado no calculo do Tratamento Matemdético Estatistico
4-4, folha 21 deste processo interno, o valor da area TOTAL de terra -

o
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA  {Fec 7847774

SECREJ'ARIA DE SERVICOS E OBRAS | FLE 305 ‘
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS ,‘ N @ |
{ S ———— |
‘FLS ........... "6 ~\!
et AVAIRAGD e firen | (321 Z016..

L-015/16 Protocolo

Terreno (64,20m2) é de: R$ 95.618,19 (noventa e cinco mil, seiscentos
e dezoito reais e dezenove centavos).

7-) CONCLUSAO :

Diante do trabalho ora apresentado, conclui esta Comissdo e através
do presente Laudo que:
O imdvel avaliando, consistente de uma &rea de terra

(terreno) mais a parte edificada de um imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo

Ramos Esquivel, s/n® , Centro, municipio de Diadema, tem o Valor total
do imével de R$ 95.618,19 (noventa e cinco mil, seiscentos e

dezoito reais e dezenove centavos), atualizado para 0 més de marco
de 2016.

infte o
ave O

N nrecantea
A a N

P! —taa v v At

andn de Avaliaran” & romnnctn dea 22 (v
e A A= B = u&uv e/ 00 e \v

~ PYCLy ue

duas) folhas, todas rubricadas e a ultima assinada.

EngCAirtori Brito Engoéicardo S. Hayashi Eng@ Cintia H. O. Ferreira

172.016.004.150



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA T N
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS ... "5o6... i
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS i .

EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO DO MUNICIPIO DE DIADEMA/SP.

- 4-

n
-

PROCESSO N° 1,841 /14
ASSUNTO:" Avaliacio de drea
Matricula: 52.457

Area Avaliada: 1.258,71m=2
L-016/16

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, devidamente nomeada através da Portaria
GP N° 920, de 20 de Fevereiro de 2013 e com as atribuicbes constantes na
Lei Municipal no 1.441, de 27 de outubro de 1.995 para atuar nos autos do

Processo Interno no 1.841 /14 vém, respeitosamente perante Vossa

Exceléncia, apresentar 0 resultado de sey trabalho, consubstanciado no
seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO Q@

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14'
Assunto: Avaliacio de Area
L-016/16

I- OBJETIVO:

O objetivo do presente Laudo de Avaliagdo é de dar atendimento a
determlnagao do ASSESSOR ESPECIAL DE GABINETE DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, no sentido de providenciar avaliacdo de

Imével, sito na Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel, s/no°, Centro,

municipio de Diadema /SP .

II- BREVE RELATO:

A Secretaria de Assuntos Juridicos, da Prefeitura do Municipio
de Diadema, em data de 17 de janeiro de 2014, requereu abertura do
Processo Interno n® 1.841/14, com objetivo da instrucdo de estudos
visando a solugdo de AVALIACAO DO AREA, pertencente a PREFEITURA
DO MUNICiPIO DE DIADEMA, para doacdo, visando a implantacdo da
FABRICA DE CULTURAS.

O presente trabalho tem por objetivo a avaliacdo do Imovel,
consistente de uma &area de terra (Terreno), sito a Av. Fabio Eduardo

Ramos Esquivel, s/n°, Centro, municipio de Diadema /SP

Analisada a documentacdo constante dos autos, a Comissdo de

Avaliagdo de Imoéveis optou em iniciar os trabalhos vistoriando o local do

f% \
172.016.004.150
\

imével avaliando na forma a seguir exposta.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA . B?/ﬂ‘(
SECRETARIA DE SERVI(}OS E OBRAS FLS°§03 '
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS B

Assunto: Avaliagio de Area

4
Processo n°: 1.841/14 l
L-016/16 i

)

/3///,0/(
L PrdtgColo)

II- VISTORIA: /&

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP esteve pessoalmente no local do imével

avaliando constatando o que segue:

1-) Caracteristicas da localizacio:
1.1-) Localizacdo : Efetivamente , o imdvel avaliando localiza-se na

Av. Fabio E. R. esquivel, s/n?, bairro Centro, no municipio de Diadema
/SP. '

2-) Caracteristicas da Av. Fabio Eduardo R. Esquivel:

2.1-) Caracteristicas fisicas da Av. Fibio E. R. Esquivel: A referida
rua possui seu leito carrogavel em pavimentacdo asfaltica .

2.2-) Dos Melhoramentos Publicos: Av. Fabio E. R. Esquivel:
possui guias e sarjetas; possui rede de esgotos: possui rede de galerias de

aguas pluviais; possui rede de dgua potavel; possui rede de energia elétrica .

2.3-) Dos servicos publicos: Av. Fibio E. R. Esquivel: possui

9
£

172.016.004.150
\

coleta de lixo e iluminac&o publica;
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proC._IT(]/} .
Fus. 367

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14’ A
Assunto: Avaliagdo de Area FLSur, 6 L
L-016/16

otocolo

2.4-) Dos servigos de transporte coletivo: Av. Fibio E. R.
Esquivel: possui linhas de transporte coletivo a disposicao prox. ao local

avaliado.

2.5-) Dos equipamentos comunitirios e servigcos particulares:
Farmacias, supermercados, escolas, padarias, comércio em geral e prestacdo
de servigos, estdo localizados no préprio bairro, préximo ao local do imodvel

avaliando .

Hospitais estdo a disposicdo nos Bairros de Piraporinha e Serraria,

distante aproximadamente 5 km do imdvel avaliando.

3-) Caracteristicas da Ocupacéo :

Para uma melhor visualizagdo da ocupacdo, foi providenciada uma
copia fiel e colorida do site “Google Satélite”, onde se observa, com

clareza, a localizagdo do imével avaliando, bem como a ocupagao do local.

M
172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA . -
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS '[zﬂfcgﬁ’gi/lﬁ N
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | -5 .. G
,” !

Processo n°: 1.841/14

Assunto: Avaliacio de Area
L-016/16

)

FLS 5“ f

/3 //om/@“
l Protocolo / j/
GOOGLE SATELITE

VISUALIZAGAO DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
AVALIACAO
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA ...

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS | L'“*‘ ;)ﬁg/ 17"
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS ‘ S
processone:asi/sg, [ e =G
L-016/16
i /34 KZO/

Prétocolo / I/

4-) Caracteristicas do imével Avaliando:

Para caracterizagdo do imdvel objeto da presente Avaliagdao, A
COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP fara sua descrigdo, como segue:

4.1-) Caracterizacdo da drea de terra (terreno):
a-) Consisténcia do Solo: predominantemente Seco
b-) Nivel: no nivel da rua;

c-) Topografia: terreno plano

d-) Avaliagdo Total = 1.258,71 m?2.

¥ r

172. 016 004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA CeRoo, 1% 9//3
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS oo g
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS f dﬁ)
Processc-> ne: %.8:31/14’ [FLS - 67-4
:_\_Sosilgltgs Avaliagdo de Area /375 é{j /g
Prgftocoio

5-) AVALIACAO DO IMOVEL OBJETO DO PRESENT %
PROCEDIMENTO PARA ALIENACAO DE AREAS:

5.1-) Avaliagdo - Consideracées:

Para o direcionamento do presente Trabalho Técnico, 2 (dois)

parametros sdo elementares, a saber:
- Escolha do Método a ser utilizado e Escolha de comparativos.

5.1.1-) Escolha do Método a ser Utilizado:

O método a ser utilizado na presente avaliacio sera o0 Método
Comparativo de Dados de Mercado- Homogeneizagcdo com fatores
a ser produzido dentro dos padrdes técnicos exigidos pela NBR-14.653 da

ABNT e IBAPE/SP-2011, alimentado no software AVALURB 3.0, com

Grau 3" de Precisdo e Grau “1” de Fundamentacao.

Ainda deve-se observar que, com a utilizagdo do método e software
escolhido por esta Comissdo, pode-se ainda determinar o Grau de Precisdo

e Fundamentacao do presente trabalho.
5.1.2-) Escolha dos Comparativos:

A escolha de comparativos é “FUNDAMENTAL” para producao do

presente Laudo que, acima de qualquer interesse, deve espelhar a fiel
realidade imobiliaria local, adequado as Normas Técnicas.

172.016.004.150
\
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L-016/16

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA PROC, /3‘{/ //‘/
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS FLs. 373 "
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | &
e
,FLS '6 =
Prosessapo: LEgI/AA, ] (3 L0IE

rotocolo

Partiu entdo, esta Comissdo, para a escolha de 6 (seis) ComparativosN
valendo-se de “ofertas” de lotes & venda dentro da area urbana do

Municipio de Diadema, a sequir identificados:

Imével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Endereco: Rua Cidade de Santo André, ao lado do n°© 47
Localizagdo Fiscal: 20.006
Indice Fiscal: R$ 700,00/m2 (2014)

Dados do Terreno: Area Total = 350,00m?2
CrAamtAa: 1N NN A
ricilriLc. _LU,UUIII

Topografia: Plano, 1,00
Preco: R$ 400.000,00
Imobilidria: Nova S3o Paulo

172.016.004.150

v/
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Proc. 85717
...5..4_1%/;;;1.;”

............... &

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14’
Assunto: Avaliagio de Area
L-016/16

Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

pY
[FLS - 68-‘
Comiparativo n® 82/06 - Ofeirta i /
| L [ 32/0/67
P,t{)tocolo/ //

Enderecgo: Rua Cidade de Suzano, ao lado do no 80.

nealizan~nina Cice~als 29N NNA
LULQIILAQYQU 1 1oualis £ZU.UUU

Indice Fiscal: R$ 700,00/m2 (2014)

o« Dados do Terreno: Area Total = 255,00m?2
* Frente: 10,00m
* Prof. Equivalente: 25,00m
» Topografia: Declive lateral: 1,00
= Preco: R$ 330.000,00
Imobiliaria: Nova SP -Roberto

f 4

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA ~ ———______
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS } CRoC 1Bl

COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS s ‘Zj ----------------
Processo n°: 1.8431/14’ FLS - 72/63_‘
Assunto: Avaliacdo de Area
L-016/16 ] /3%470/5 (
L Pr{tocolo / /

Imovel Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n® 03/06 - Oferta

Endereco: Av. 7 de Setembro, em frente ao n° 1.161

u

e Dados do Terreno: Area Total = 2.500,00m?2

@ rrenté: 46,00m
Profundidade Equivalente: 62,50m
Topografia: Declive acentuado
Preco: R$ 2.500.000,00

Imobiliaria: Ballarin

172.016.004.150

~
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA [ FrROC, By 17
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS Fus. 30
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS é """"""

Processo n°: 1.841/14 .
Assunto: Avaliagdo de Area

l
| e
L-016/16 E/S/IQAO%

Prétocolo

Imoével Avaliando: Imdével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Compariativo n® 04/06 - Oferta

Enderego: Av. Manoel da Nobrega X Rua José Ramos Teixeira

e Dados do Terreno: Area Total = 140,00m?
* Frente: 10,00m
* Prof. Equivalente: 14,00m
* Topografia: declive
* Preco: R$ 420.000,00
Imobiliaria: Nova Sdo Paulo - 4056-

5677

172.016.004.150
/
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA [ +=55 7877177 |
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS FLs. AfP. ..

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS >, .
Processo n°: 1.841/14 [FLS = fg—‘ A
Assunto: Avaliacdo de Area i
Loumpe i W7
f Protocolo { y,

Imoével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

e T o Y oy s N oY = ¥ o V=) ~
LulNparalivo i1~ o/ uo - U

Endereco: Rua Visconde de Rio Brancb, ao lado do no 12
Localizagao Fiscal: 40.056
Indice Fiscal: R$ 630,00/m?2 (2014)

- Dados do Terreno: Area Total = 410,00m?2
* Frente: 17,40m
= Prof. Equivalente: 23.56m
* Topografia: Plano: 1,00
* Prego: R$ 600.000,00
Imobiliaria: Dominio

n

172.016.004.150
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Processo no: 1.841/14’
Assunto: Avaliagio de Area
L-016/16

Imoével Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

L al-N e maemdiias o D) N TS ANL B
LUIparativu ii~ vo/ vo - Vi La

Enderecgo: Av. Dr. Ulisses Guimardes, prox. n® 2120
Localizacdo Fiscal: 20.021
Indice Fiscal: R$ 770,00/m?2 (2014)

o: Area Total = 4470 00m2
* Frente: 90,00m
* Prof. Equivalente: 55,88m
* Topografia: Aclive
* Prego: R$ 10.000.000,00
Imobiliaria: Nova Sdo Paulo - 4056-5677

g0

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA |
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

P

-
Processo n°: 1.841/14 !FLQ A /
A to: Avali de A
Lsos:g/(])_s valiagdo de Area | /?//ﬂ/g
‘ Pro{ocolo /

Escolhidos os Comparativos acima identificados ainda serdo W\/

com os seguintes Fatores :

1-) Fator Oferta: Corrige a possivel reducdo no valor de um imoével

em oferta durante o curso da negociacdo. A Venda = 0,90 - Vendido = 1,00

2-) Fator de Localizagdo: Corrige as diferencas entre a localizacao da
amostra e a localizagdo do imdvel avaliando.

Calculo elaborado levando-se em conta o indice fiscal

3-) Fator Area: Corrige as diferencas entre a area da amostra e a

area do imodvel avaliando.

4-) Fator Frente: Corrige as diferengas entre a frente da amostra e a

frente do imével avaliando.
5-) Fator Topografia: Corrige as diferencas entre as caracteristicas

topograficas da amostra e as caracteristicas topogréaficas do imodvel

avaliando.

fy

172. 016 004 150



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA |
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS  [ris. 47
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS / oy

Processo n°: 1.841/14' ELS - 7/5
Assunto: Avaliacio de Area |
L-016/16 o)
/ | 32/2006
. _ F‘ A tgcolo /

5.2-) Avaliacdo do imével , sito & Av. Fabio Eduardo Ram /é( ‘
Esquivel, s/ n°, Centro — Municipio de Diadema / SP.
Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Método Comparativo de Dados de Mercado — i/2

032046

Wuudo corgRlo v

6 Pauy:

PI:1.871/14 Matricula: 52.457 Area: 1.258,71m?

4
f

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA ’73?.::"5'.f?-l‘-5’7/777<}m
|
|

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS |
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14 = - /‘6’_.

Assunto: Avaliacio de Area FLS -

L-016/16 | /3’%20 /6
[ ‘rotocolo /

Imovel Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel(
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Método Comparativo de Dados de Mercado — 2/2

0\

172.016.004.150



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA (- 777
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS | ""%.[27///
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS |- -240k....

Processo n°: 1.841/14 - %/
FLS =

Assunto: Avaliacdo de Area

L-016/16 i /37%/51)

F’r{atocolo

<&

Imoével Avaliando: Imdével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Homogeneizacdo de Valores — 1/1

.  Topografia
Elglte ou selecione um dos itens

* Excluir Amostra Se

¢500,00

Saue;
1200,0
A N AT S

00000,00  1500,00

\
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14 FLSn, ,7{?5)\‘
Assunto: Avaliagdo de Area i )
L-016/16 132 06

[ Protocolo ~

Imovel Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 1/4

RSim2k 1ags38

(RSM2): 143933

(R®/M2). 459945838

(RBIM2)42: 211550229391 |

n
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14 .
Assunto: Avaliacdo de Area
L-016/16

Pr<{toco|o V[\;/

Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 2/4

EQUENCIA:

Cotaops
T A.Iv'é[j%‘g.a. R S P s
g i

RAS SAO VALI

DAS (Df5 Menor <= IS

i

1

s R S SRR i LR =)
ATENGAO ! - DISTRIBUIGAG DE ALTA DISPERSAQ (CV » 15,00%).” o i

N

172.016.004.150
\./



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA =757 777
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS FLs. 325 7
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | 7 .
Processo n°: 1.841/14 FLs....m 0
:-\_sosrsn/tg:sAvahagao de Area | /3/4/20/5
L . F’/oto'colo /

Imével Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivels
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tl ean n el Bl mea ALl bl 85 7

= A
1TAldIIISIILY IMAalLSIHIAaLICU CSLALISLICU — 2/~

LIMTE IRFERIOR (R,

e

5.3

N

172.016.004.150
X /
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA  {rroc. 2977751
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS FLs. 326
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS &

Processo n°: 1.841/14 - -

Assunto: Xvaliagéo de Area ; e /?/

L-016/16 i /3///7)/6
’ Pr(ﬁocolo /

Imoével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 4/4

ITE SUPERIOR {R8fin2}. |
171278 ' e

. 6 OBSERVAGOES GERAIS:

e T

o Areada Area Avaliada: 1.25 8,71m?

e Valor total da Area Avaliada: 1.258,71 X R$1.489,38 = R$ 1.874.697,50

6-) VALOR TOTAL DA AREA DE TERRA — TERRENO:

Conforme demonstrado no calculo do Tratamento Matematico Estatisti
4-4, T0lha 21 deste processo Interno, o valor da drea TOTAL de terra —

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA ‘PF\’OC-./ﬁ_?///?
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS FLS. _—32;

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS |  ° &
Processo no: ]'__81"‘;1/14’ FLS...».....: ..... (}_— ...............
:-\_sos:g/tgzeAvahagao de Area /8/4%0/6
Pybtocolo

)
Terreno (1.258,71m2) é de: R$ R$ 1.874.697,50 (Hum milhado,
oitocentos e setenta e quatro mil e seiscentos e noventa e sete reais 5
cinquenta centavos).

7-) CONCLUSAO :

Diante do trabalho ora apresentado, conclui esta Comissdo e através

do presente Laudo que:
O imdvel avaliando, consistente de uma area de terra

(terreno) mais a parte edificada de um imovel, sito & Av. Fabio Eduardo
Ramos Esquivel, s/n°® X Av. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio

de Diadema, tem o Valor total do imével de R$1.874.697,50
(Hum milhdo, oitocentos e setenta e quatro mil e seiscentos e

noventa e sete reais e cinquenta centavos), atualizado para 0 més
de marco de 2016.

O presente “Laudo de Avaliacdo” é composto de 22 (vmte e

duas) folhas, todas rubricadas e a Gltima assinada.

N /m%” Qofi-wf

Eng"ieyén Brito Eng©Ricardo S. Hayashi Enga intia H. O. Ferreira

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAC}OES DE IMOVEIS

EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO DO MUNICIPIO DE DIADEMA /SP.

—
FLS.......

i /%/%7/5}/

Pr@{ocolo

PROCESSO N° 1.841/14
ASSUNTO: Avaliacdo de area
Matricula: 50.359

Area Avaliada: 1.997,11m?
L-017/16

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, devidamente nomeada através da Portaria
GP N© 920, de 20 de Fevereiro de 2013 e com as atribui¢des constantes na
Lei Municipal n© 1.441, de 27 de outubro de 1.995 para atuar nos autos do

Processo Interno n°® 1.841/14 vém, respeitosamente perante Vossa

Exceléncia, apresentar o resultado de seu trabalho, consubstanciado no

seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO
% 172. 016./0/02. 150



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

|

Processo n°: 1.841/14 ;
Assunto: Avaliagdo de Area
L-017/16

I- OBJETIVO:

) objetiyo do presente Laudo de Avaliagdo € de dar atendimento a
determinacdo do ASSESSOR ESPECIAL DE GABINETE DA PREFEITURA DO
'MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, no sentido de providenciar avaliacdo de
Imével, sito na Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel, s/n°, Centro,

municipio de Diadema /SP .

II- BREVE RELATO:

A Secretaria de Assuntos Juridicos, da Prefeitura do Municipio
de Diadema, em data de 17 de janeiro de 2014, requereu abertura do
Processo Interno n°® 1.841/14, com objetivo da instrucdo de estudos
visando a solugdo de AVALIACAO DO AREA, pertencente a PREFEITURA
DO MUNICIPIO DE DIADEMA, para doagdo, visando a implantacdo da
FABRICA DE CULTURAS.

O presente trabalho tem por objetivo a avaliagao do Imovel,
consistente de uma area de terra (Terreno), sito a Av. Fabio Eduardo

Ramos Esquivel, s/n°, Centro, municipio de Diadema /SP
Conforme apensado a este processo a fls 153, a Certiddo de

Matricula n® 50.359, do Cartério de Registos de Imdvel da Comarca de

Diadema, demonstra que o proprietario do Imével é o Municipio de Diadema. -

£

172.016.004.150



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

-y

Processo n°: 1.841/14 3 FLS
Assunto: Avaliagdo de Area "

- 85
L-017/16 _ E /8%20/5

Pfotocolo

II- VISTORIA:
1 c
A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICfPIO DE DIADEMA/SP esteve pessoalmente no local do imdvel

avaliando constatando o que segue:
1-) Caracteristicas da localizacdo:

1.1-) Localizac&o : Efetivamente , 0 imovel avaliando localiza-se na Av.

Fabio E. R. Esquivel, s/n®°, bairro Centro, no municipio de Diadema /SP.
2-) Caracteristicas da Av. Fabio Eduardo R. Esquivel:

2.1-) Caracteristicas fisicas da Av. Fébio E. R. Esquivel: A referida

rua possui seu leito carrogdvel em pavimentacdo asfaltica .

2.2-) Dos Melhoramentos Publicos: Av. Fibio E. R. Esquivel:
possui guias e sarjetas; possui rede de esgotos; possui rede de galerias de

aguas pluviais; possui rede de dgua potavel; possui rede de energia elétrica .

2.3-) Dos servigos puablicos: Av. Fibio E. R. Esquivel: poséui

coleta de lixo e iluminagdo publica;

N
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA .
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS ,f’fc 7 744
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS 24L.... |

Processo n°: 1.841/14 [ ;
Assunto: Avaliacdo de Area IFLS....0 (?6"
L-017/16 ' | . 7
- (329006 /
F’rotocolo

2.4-) Dos servigos de transporte coletivo: Av. Fabio E/ u

Esquivel: possui linhas de transporte coletivo a disposicdo prox. ao local

avaliado.

2.5-) Dos equipamentos comunitdrios e servicos particulares:
Farmacias, supermercados, escolas, padarias, comércio em geral e prestacdo
de servigos, estdo localizados no préprio bairro, préximo ao local do imével

avaliando .

Hospitais estdo a disposicdo nos Bairros de Piraporinha e Serraria,
distante aproximadamente 5 km do imével avaliando.
3-) Caracteristicas da Ocupacédo :

Para uma melhor visualizagdo da ocupacdo, foi providenciada uma
copia fiel e colorida do site “Google Satélite”, onde se observa, com

clareza, a localizagao do imével avaliando, bem como a ocupacgdo do local.

%
b
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADENA

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS 00 LG
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS |F\S:-

Processo n°: 1.841/14

Assunto: Avaliagio de Area
L-017/16

Y

W
L Pr/otocolo / /
GOOGLE SATELITE

VISUALIZAGCAO DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
- AVALIACAO
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA  [Fraa ZROT77]
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS FLs. 333 |

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS b
o, o -85
| L-017/16 ! /.’%//AZ[%“
i Pfotocolo

4-) Caracteristicas do imével Avaliando: /@

Para caracterizacdo do imovel objeto da presente Avaliacdo, A
COMISSAO A DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP fara sua descri¢do, como segue:

4.1-) Caracterizacdo da drea de terra (terreno):
a-) Consisténcia do Solo: predominantemente Seco
b-) Nivel: no nivel da rua;

c-) Topografia: terreno plano

d-) Avaliacdo Total = 1.997,11 m?2.

E&
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14 3
Assunto: Avaliagdo de Area
L-017/16

5-) AVALIAGCAO DO IMOVEL OBJETO DO PRESENTE
PROCEDIMENTO PARA ALIENACAO DE AREAS:

5.1-) Avaliagdo - Consideracées:

Para o direcionamento do presente Trabalho Técnico, 2 (dois)

parametros sdo elementares, a saber:
- Escolha do Método a ser utilizado e Escolha de comparativos.

5.1.1-) Escolha do Método a ser Utilizado:

O metodo a ser utilizado na presente avaliagdo sera o Método
Comparativo de Dados de Mercado- Homogeneizagcao com fatores
a ser produzido dentro dos padrdes técnicos exigidos pela NBR-14.653 da

ABNT e IBAPE/SP-2011, alimentado no software AVALURB 3.0, com
Grau “3” de Precisdo e Grau “1” de Fundamentacao.

inAd
(¥}

Ai A~y
Ml ucyv

-
a

e Fundamentacdo do presente trabalho.
5.1.2-) Escolha dos Comparativos:

A escolha de comparativos ¢ “FUNDAMENTAL” para producao do

presente Laudo que, acima de qualquer interesse, deve espelhar a fiel
realidade imobiliaria local, adequado as Normas Técnicas.

\
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n©°: 1.841/14’
Assunto: Avaliagdo de Area
L-017/16 :
Partiu entdo, esta Comissdo, para a escolha de 6 (seis) Comparativos,
valendo-se de “ofertas” de lotes 3 venda dentro da &area urbana do

Municipio de Diadema, a seguir identificados:

Imével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

[FLS . L_Q(’-)-
i L3

Pybtocolo

Comparativo n° 01 /06 - Oferta

Endereco: Rua Cidade de Santo André, ao lado do n° 47 /@

I nealizamrinA Eic~als 27N NNA
LULAHL4AYAY 1 ISVl £U.UUU

Indice Fiscal: R$ 700,00/m2 (2014)

Dados do Terreno:  Area Total = 350,00m?2

CorAamt+Aa:s 1N NN A
ricilite. 1U,UuUlll

Topografia: Plano, 1,00
Preco: R$ 400.000,00
Imobilidria: Nova S&o Paulo

\
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISS_AO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14 ;
Assunto: Avaliagdo de Area
L-017/16

Imoével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

[FLS -(9/~.
Comparativo n°® 02/06 - Oferta l /3/47)/&
Prc{tocglé y

Enderego: Rua Cidade de Suzano, ao lado do no 80.

I maralizan~rSaA Eicr~al: 27N NNA
LULOINLAYAY I IDUAls LU.UUU

Indice Fiscal: R$ 700,00/m2 (2014) -

e Dados do Terreno: Area Total = 255,00m?2
* Frente: 10,00m
= Prof. Equivalente: 25,00m
* Topografia: Declive lateral: 1,00
= Preco: R$ 330.060,00
Imobiliaria: Nova SP —Roberto

F
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA | Proc. %7777

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS ~ |FS.233.
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS —

e ————

Processo n°: 1.841/14 , ' ; { FLS....o ,Q/;@

Assunto: Avaliagio de Area ; ,

Pfotocolo

Imovel Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Endere¢o: Av. 7 de Setembro, em frente ao no 1.161
Localizagdo Fiscal: 20.054
Indice Fiscal: R$ 910,00/m2 (2014)

de Setembro Fundos para a Rua Bandeirantes

o Dados do Terreno: Area Total = 2.500,00m2

« Frente: 40,00m
Profundidade Equivalente: 62,50m
Topografia: Declive acentuado
Preco: R$ 2.500.000,00
Imobiliaria: Ballarin
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14 ' ; ,FLS o

Lty ainsi de v 87Dl

rotocolo

Imovel Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

wrm e NA TN NL B
VU 11~ U/ UOD =~ JItl Ld

an

N ey
LUlIpail all

Enderecgo: Av. Manoel da Nobrega X Rua José Ramos Teixeira
Localizagao Fiscal: 32.012
Indice Fiscal: R$ 700,00/m?2 (2014)

« Dados do Terreno: = Area Total = 140,00m?2
* Frente: 10,00m
= Prof. Equivalente: 14,00m
* Topografia: declive
* Preco: R$ 420.000,00
Imobiliaria: Nova Sdo Paulo - 4056-

5677

(
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14 3 Ny !FLS - gl/“

Assunto: Avaliacio de Area

L-017/16 | /37//,?0[ 4
‘ ? Protocolo

Imoével Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

\,

Comparativo n® 05/06 - Oferta

Enderecgo: Rua Visconde de Rio Branco, ao lado do n© 12
Localizacao Fiscal: 40.056
indice Fiscai: R$ 630,00/m

o]
<

f AN 4 AN
(2014)

- Dados do Terreno: Area Total = 410,00m?2
* Frente: 17,40m
* Prof. Equivalente: 23,56m
* Topografia: Plano: 1,00
* Preco: R$ 600.000,00
Imobiliaria: Dominio
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA oo, 1570
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS s
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS S
Processo n°: 1.841/14 ; s '95\

Assunto: Avaliacdo de Area

L-017/16 | i 7/ e /N
/ | | | ’ _3 j /ﬂ

P(otocolo /

Imoével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel Y
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

M e inem aD NE IO AL B,
LUINIPdIdLUIVU 11~ UO/UD =~ VIt La

Enderecgo: Av. Dr. Ulisses G'uimarées, prox'. no 2120
Localizagdo Fiscal: 20.021
Indice Fiscal: R$ 770,00/H12 (2014)

e Dados do Terreno: Area Total = 4470,00m?2
* Frente: 90,00m
* Prof. Equivalente: 55,88m
* Topografia: Aclive
* Preco: R$ 10.000.000,00
Imobiliaria: Nova Sdo Paulo - 4056-5677
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA

IR
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS | ” f;°5€;’/’/‘/
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS & """""""" «
| . AL o
Z;c:lﬁstf)(:) Rv.allié?;g;/dlequ\rea , L /g%jﬂ/g I
LT017/16 .- L rotocolo / /

Escolhidos os Comparativos acima identificados ainda serfo tratado &

com os seguintes Fatores :

1-) Fator Oferta: Corrige a possivel redugao no valor de um imovel

em oferta durante o curso da negociacdo. A Venda = 0,90 - Vendido = 1,00

2-) Fator de Localizagdo: Corrige as diferencas entre a localizacdo da
amostra e a localizacdo do imdvel avaliando.

Calculo elaborado levando-se em conta o indice fiscal

3-) Fator Area: Corrige as diferencas entre a drea da amostra e a

area do imodvel avaliando.

4-) Fator Frente: Corrige as diferencas entre a frente da amostra e a

frente do imdvel avaliando.
5-) Fator Topografia: Corrige as diferencas entre as caracteristicas

topograficas da amostra e as caracteristicas topograficas do imével

avaliando.

4
)

172.016.004.150

v



15/22
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA ST
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS o4 gyt
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS T

Processo n°: 1.841/14 , [ - Q/Z
, | LS.

Assunto: Avaliacio de Area

L-017/16 . /3/4“/’0/5

| rotocolo

5.2-) Avaliacdo do imével ; Sito a Av. Fabio Eduardo Ramos
Esquivel, s/ n°, Centro - Municipio de Diadema / SP.

Imovel Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Método Comparativo de Dados de Mercado — 1/2

PI: 1.841/14 Matricula: 50.359 Area: 1.997,11m?2

(

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA  [5rs e
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS  |rs 343
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS P

-0
Processo n°: 1.841/14 FLS (90

Assunto: Avaliagdo de Area : : .
L-017/16 /3%200/5

rotocolo

Imovel Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel

X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Método Comparativo de Dados de Mercado — 2/2

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA mroc. 1551177
SECRETARIA DE SERVIGCOS E OBRAS o 54{ g
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS N il

P °: 1. » '
rocesso n°: 1.841/14 LS. ,99—

Assunto: Avaliagio de Area

L-017/16

Ve

otocolo /

Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel |/~

X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, munic_l'pio de‘Diadema).

Homogeneizacdo de Valores — i/1

e AN
ritiem Selecionado ¥
SRRy T

e X S TODOGrAN
[bigite ou selecione um dos itens§;:4;

i

I8

1
!

090 12,00 088 |4,10° 11,00

Gog {200 {086 |

VAR

i1,53 [0,86

35000000

2463,

900000,00

A T i > i
1763,00 TR 1200 1080 096 1,00

e
H
1

ig
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA Y 47 0%
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS s, 255 |

COMISSAO DE AVALIAGCOES DE IMOVEIS | - @ """"""""

Processo n°: 1.841/14 ‘ ’ _ E,':LS '/ﬂg* ’

Assunto: Avaliacdo de Area

L-017/16 L/‘?/Pﬁ?ﬁ{

rotocolo

Imével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquive
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

)
\
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS |~ =5t

Processo n°: 1.841/14 ‘ | FLS —//7/ -

Assunto: Avaliagdo de Area , .

L-017/16 : - /37@0/5
rotocolo

Imével Avaliando: Imdével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

L

i

Tratamento Matematico Estafis‘ﬁco -2/4
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIA(;OES DE IMOVEIS

2y
Processo no°: 1.841/14 ' [FLS '/(7,/**
Assunto: Avaliacdo de Area ' :

L-017/16 | L/Bf%?ﬂ//’

rotocolo

Imoével Avaliando: Imoével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, balrro Centro, mumcnplo de Diadema).

Tratamento Matematico Estatfsﬁco -3/4

C
i
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PRoc-_.._-zgﬁ’_/_(.(&f

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS FLS, %Q?S’ ...........
Assuntor Avaliaga de Ares l e W s....
0L/ | A

Protocolo

Imodvel Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

=

Tratamento Matematico Estatistico — 4/4

e Area da Area Avaliada: 1.997,11m?

e Valor total da Area Avaliada: 1.997,11 X R$1.489,38 = R$ 2.974.455,70

6-) VALOR TOTAL DA AREA DE TERRA - TERRENO:

Conforme demonstrado no calculo do Tratamento Matemético Estatistico
4-4, folha 21 deste processo Interno, o valor da drea TOTAL de terra —

\
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS [ eroc JRP717.
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS AL, gg?

] S
Processo n°: 1.841/14 E —/0[/
A to: Avaliacdo de A
L_s(;s:;l/gs valiagdao de Area . 5 /QZO/{ ‘
P tocolo, T/

Terreno (1.997,11m2) é de: R$ 2.974.455,70 (dois miIhoes, novecentos
e setenta e quatro mil, quatrocentos e cinquenta e cinco reais e setenta
centavos).

7-) CONCLUSAO :

Diante do trabalho ora apresentado, conclui esta Comissdo e através

do presente Laudo que:
O imoével avaliando, consistente de uma &rea de terra
(terreno) mais a parte edificada de um imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo

Ramos Esquivel, s/n°® X Av. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio
de Diadema, tem o Valor total do imodvel de R$ 2.974.455,70

(dois milhGes, novecentos e setenta e quatro mil, quatrocentos e

cinquenta e cinco reais e setenta centavos), atualizado para o més
de marco de 2016.

O presente “Laudo de Avaliagdo” é composto de 22 (vinte e

duas) folhas, todas rubricadas e a ultima assinada.

n /4% Q@L[LOLQ,

EngCAirten Brito Eng° icardo S. Hayashi Engad Cmtla H. O. Ferreira

%j
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA _
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS RE, /55’”//
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS |75 .3°0

EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO DO MUNICIPIO DE DIADEMA/ SP.

FLS "/05 ~
| /3/0/:/7/

rotocol

LD

e ——

PROCESSO N° 1.841/14
ASSUNTO: Avaliacio de drea
Matricula: 56.188 |
Area Avaliada: 1.713,66m?
L-018/16

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, devidamente nomeada através da Portaria
GP N© 920, de 20 de Fevereiro de 2013 e com as atribuicdes constantes na
Lei Municipal n© 1.441, de 27 de outubro de 1.995 para atuar nos autos do

Processo Interno n° 1.841/14 vém, respeitosamente perante Vossa

Exceléncia, apresentar o resultado de seu trabalho, consubstanciado no

seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO Qp

172.016.004.150



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS

Processo no: 1.841/14 .
Assunto: Avaliacdo de Area
L-018/16

I- OBJETIVO:

%/

O objetivo do presente Laudo de Avaliagdo é de dar atendimento a
determinacdo do ASSESSOR ESPECIAL DE GABINETE DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, no sentido de providenciar avaliacdo de
Imovel, sito na Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel, s/n°, Centro,

municipio de Diadema /SP .

II- BREVE RELATO:

A Secretaria de Assuntos Juridicos, da Prefeitura do Municipio
de Diadema, em data de 17 de janeiro de 2014, requereu abertura do
Processo Interno n° 1.841/14, com objetivo da instrucdo de estudos
visando a solugdo de AVALIACAO DO AREA, pertencente a PREFEITURA
DO MUNICIPIO DE DIADEMA, para doagdo, visando a implantacdo da

( FABRICA DE CULTURAS.

O presente trabalho tem por objetivo a avaliacdo do Imovel,
consistente de uma area de terra (Terreno), sito a Av. Fabio Eduardo

Ramos Esquivel, s/n°, Centro, municipio de Diadema /SP

Conforme apensado a este processo a fls 154, a Certiddo de
Matricula n° 56.188, do Cartério de Registos de Imdvel da Comarca de

Diadema, demonstra que o proprietario do Imével é o Municipio de Diadema.

£
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS | Fioo-42
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS S5

g

Processo n©: 1.8131/14 ; =
ﬁ_s;;g/tc;s Avaliagdo de Area [ _— /ﬂ/,%

W s
IT- VISTORIA: e L /)z

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP esteve pessoalmente no local do imdvel

avaliando constatando o que segue:
1-) Caracteristicas da localizacdo:

1.1-) Localizacao : Efetivamente , o imovel avaliando localiza-se na Av.

Fabio E. R. Esquivel, s/n®°, bairro Centro, no municipio de Diadema /SP.
2-) Caracteristicas da Av. Fabio Eduardo R. Esquivel:

2.1-) Caracteristicas fisicas da Av. Fabio E. R. Esquivel: A referida

rua possui seu leito carrogavel em pavimentacdo asfaltica .

2.2-) Dos Melhoramentos Publicos: Av. Fabio E. R. Esquivel:
possui guias e sarjetas; possui rede de esgotos; possui rede de galerias de

aguas pluviais; possui rede de agua potavel; possui rede de energia elétrica .

2.3-) Dos servigos publicos: Av. Fabio E. R. Esquivel: possui

coleta de lixo e iluminagao publica;

\
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14’ { O
Assunto: Avaliacio de A .
L-O:r:/:6 valiagao de Area ;FLS //7,9.
’ B /d{//,(% ..
P_ otocolo

2.4-) Dos servicos de transporte coletivo: Av. Fibio E. R/U

Esquivel: possui linhas de transporte coletivo & disposicdo prox. ao local

avaliado.

2.5-) Dos equipamentos comunitidrios e servigos particulares:
Farmacias, supermercados, escolas, padarias, comércio em geral e prestacéo

de servigos, estdo localizados no préprio bairro, préximo ao local do imével

avaliando .

Hospitais estdo a disposicdo nos Bairros de Piraporinha e Serraria,

distante aproximadamente 5 km do imdvel avaliando.

3-) Caracteristicas da Ocupacéo :
Para uma melhor visualizagdo da ocupacdo, foi providenciada uma

copia fiel e colorida do site “Google Satélite”, onde se observa, com

clareza, a localizagdo do imovel avaliando, bem como a ocupacao do local.

\
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA A
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS FLs. 3597
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS Py

Processo n°: 1.841/14

Assunto: Avaliagdo de Area
L-018/16

J

FLS -/297 = ,
| 132 200/6

Fjw{tocolo

GOOGLE SATELITE
VISUALIZAGCAO DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS e 5f & 4t
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS o Q: """""""""
Processo n°: 1.841/14 )
fsos:g}:t;GAvallagao de Area [ fls. = //0w
[.. ﬁ)/(/j
Pxétocolo/ /
4-) Caracteristicas do imével Avaliando: /@

Para caracterizagdo do imével objeto da presente Avaliagao, A
COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP faré sua descrigdo, como segue:

4.1-) Caracterizacdo da drea de terra (terreno):

a-) Consisténcia do Solo: predominantemente Seco

b-) Nivel: no nivel da rua;

c-) Topografia: terreno plano

d-) Avaliacao Total = 1.713,66 m=2.

)
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14 ;
Assunto: Avaliacdo de Area
L-018/16

5-) AVALIACAO DO IMOVEL OBJETO DO PRESENTE
PROCEDIMENTO PARA ALIENACAO DE AREAS:

5.1-) Avaliagcdo - Consideracdes:

Para o direcionamento do presente Trabalho Técnico, 2 (dois)

parametros sdo elementares, a saber:
- Escolha do Método a ser utilizado e Escolha de comparativos.

5.1.1-) Escolha do Método a ser Utilizado:

O método a ser utilizado na presente avaliacao sera o Método
Comparativo de Dados de Mercado- Homogeneizacdo com fatores
a ser produzido dentro dos padrdes técnicos exigidos pela NBR-14.653 da

ABNT e IBAPE/SP-2011, alimentado no software AVALURB 3.0, com

Grau "3"” de Precisdo e Grau “1” de Fundamentacéo.

Ainda deve-se observar que, com a utilizacdo do método e software

escolhido por esta Comissdo, pode-se ainda determinar o Grau de Precisio

e Fundamentacao do presente trabalho.

5.1.2-) Escolha dos Comparativos:

A escolha de comparativos é “FUNDAMENTAL” para producdo do
presente Laudo que, acima de qualquer interesse, deve espelhar a fiel

realidade imobiliaria local, adequado as Normas Técnicas.

%
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14 ;
Assunto: Avaliacdo de Area
L-018/16

Partiu entdo, esta Comissdo, para a escolha de 6 (seis) Comparativos, / ,
valendo-se de “ofertas” de lotes a venda dentro da &area urbana do

Municipio de Diadema, a seguir identificados:

Imoével Avaliando: Imoével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n® 01 /06 -~ Ofcrta

Enderecgo: Rua Cidade de Santo André, ao lado do n© 47

I mnealizanmn~rSin Eiec~al: 2N NNA
LULTQIHLAGLQU 1 IDVals £U.UUU

Indice Fiscal: R$ 700,00/m2 (2014)

Dados do Terreno:  Area Total = 350,00m2
Frente: 10,00m
Topografia: Plano, 1,00
Preco: R$ 400.000,00
Imobilidria: Nova Sao Paulo

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

. SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS F’ROC-...{/E%/AK !
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS FLS. 5&5 -----------
Processo n°: 1.841/14 FLS : - //3'
t\_sos:;}:c;:sAvahagao de Area /%’//lﬁ/é//\
pgtocolo

Imovel Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

£
e e T Y Sy o N Y W L a T~ g ¥ Py By
LuMpaldiivu i~ V£L/UO ~ Vil La

Enderego: Rua Cidade de Suzano, ao lado do n° 80.
Localizagao Fiscal: 20.006

Indice Fiscal: R$ 700,00/m2 (2014)

. Dados do Terreno: Area Total = 255,00m?2
* Frente: 10,00m
= Prof. Equivalente: 25,00m
* Topografia: Declive lateral: 1,00
= Prego: R$ 330.000,00
Imobiliaria: Nova SP —Roberto

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA {5ags 12 97 |
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS  |ris. 257
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS &

Processo n©°: 1.841/14' [FLS o //Z/v
Assunto: Avaliagdo de Area

L-018/16 ll /3////0/5

Prbtocolo /

Imoével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

N mvescemccmdelnsm el NAD IS ~n
LONIparauyvuo i1~ U/ U0 =~ U

Endereco: Av. 7 de Setembro, em frente ao n°® 1.161
Localizagao Fiscal: 20.054
Indice Fiscal: R$ 910,00/m?2 (2014)

Fundos par a Rua Bandeirantes

e Dados do Terreno: Area Total = 2.500,00m?2
= rrente: 4G6,00m
* Profundidade Equivalente: 62,50m
= Topografia: Declive acentuado
* Prego: R$ 2.500.000,00
Imaobiliaria: Ballarin

‘]
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA -
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS ‘;?;’C{,fgg/ /
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | ™ 7"
N { '
ik i O bl
cois/is / 3%@/6
L AL,

Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Enderecgo: Av. Manoel da Nobrega X Rua José Ramos Teixeira
Localizagdo Fiscal: 32.012
Indice Fiscal: R$ 700,00/m?2 (2014)

- Dados do Terreno: Area Total = 140,00m?2

* Frente: 10,00m

wwwass

= Prof. Equivalente: 14,00m
» Topografia: declive
* Precgo: R$ 420.000,00
Imobiliaria: Nova Sdo Paulo - 4056-
5677

A
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PROC. (2077757

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14 i FLS ",//1{" ,
Assunto: Avaliagdo de Area
L-018/16 g ..... /3//02”0/6

rotocolo

Imdvel Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

—~ NnNe Inc NNL B
VO 11~ UD/UDO ~ Uit Ld

Endereco: Rua Visconde de Rio Branco, ao lado do n© 12
Localizacdo Fiscal: 40.056
Indice Fiscal: R$ 630,00/m2 (2014)

« Dados do Terreno: Area Total = 410,00m?2
* Frente: 17,40m
= Prof. Equivalente; 23,56m
= Topografia: Plano: 1,00
* Preco: R$ 600.000,00
Imobiliaria: Dominio

|
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS Prac. Je11/ |
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS LS. 5@2

- .
Processo n°: 1.841/14 'FLS - /7/7—/;
Assunto: Avaliacdo de Area .
L-018/16 /4?//)270/

;L F/rotocolo/ /

Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

/ @ OGOy - WY o W Ine MNL B
LuNpairdiivo 1i- U0/ Uo - Ureita

Endereco: Av. Dr. Ulisses Guimaraes, prox. n° 2120
Localizac&o Fiscal: 20.021
Indice Fiscal: R$ 770,00/m2 (2014)

« Dados do Terreno: Area Total = 4470,00m?2
* Frente: 90,00m
= Prof. Equivalente: 55,88m
* Topografia: Aclive
* Preco: R$ 10.000.000,00
Imobiliaria: Nova Sdo Paulo - 4056-5677
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

“mr  CTSAUDEAVALIACOES DEIMOVEIS | - & ..
e,
Processo n°: 1.841/14 3 FLS —///(5)‘
Assunto: Avaliagdo de Area " /
L-018/16 /221906
rotocolo

Escolhidos os Comparativos acima identificados ainda serao tratados

com os seguintes Fatores :

1-) Fator Oferta: Corrige a possivel reducao no valor de um imdvel

em oferta durante o curso da negociagdo. A Venda = 0,90 - Vendido = 1,00

2-) Fator de Localizacdo: Corrige as diferencas entre a localizagdo da
amostra e a localizacdo do imdvel avaliando.

Calculo elaborado levando-se em conta o indice fiscal

3-) Fator Area: Corrige as diferengas entre a area da amostra e a

area do imdvel avaliando.

4-) Fator Frente: Corrige as diferengas entre a frente da amostra e a

frente do imdvel avaliando.

5-) Fator Topografia: Corrige as diferencas entre as caracteristicas
' topograficas da amostra e as caracteristicas topograficas do imdvel

avaliando.

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA (5535 7357771
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS fLs, 2 @Z/
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS 5

Processo n°: 1.841/14

Assunto: Avaliagdo de Area FLS ’//g/~

L-018/16 ; /
L3 26,

[ Prbtocolo

5.2-) Avaliacdo do imével , sito a Av. Fabio Eduardo Ramos
Esquivel, s/ n° , Centro — Municipio de Diadema / SP.

Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,

X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Método Comparativo de Dados de Mercado — 1/2

{580 PaLT

PI: 1.841/14 Matricula: 56.188  Area: 1.713,66m2

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA o
..r-@o.:::./g_/_j/_/[ V2R

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n©: 1.841/14 FLS s 52’0_‘

Assunto: Avaliagdo de Area -

e 306 ()
i F/rotocolo / / /

Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Método Comparativo de Dados de Mercado — 2/2

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA |
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROC. (8 17(77
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS FLs. 3604

Processo n°: 1.841/14 .
Assunto: Avaliacdo de Area
L-018/16

Imoével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Homogeneizacdo de Valores — 1/1

1
e 931 Topografia
Digite ou selecione um dos itens};

T
FAh3

VAR Ak i

Desmarcar ltem Selecionado & * Excluir Fator Selecionada Nova Tabel

SRZ

{ 500000,00 THREEAEE 0% 1200 088 {110

INTERRE R T e

26000000 |200,00 ERTO0REE] 050 1200 1085
50000000 500,00 !

"i2463,00

763,00

4
{
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA -
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PrROC. L8 LI

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS "“ég? |

Processo n°: 1.841/14 ; [ - g4

Assunto: Avaliacio de Area z FLS /4 .

L-018/16 ! /3//2/?/6
[ FPrctocolo /

Imoével Avaliando: Imoével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, balrro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — i/4

459 945898 M

21150209381

il
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

{Froc. 779
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PROC. (81414

~ ! , s 50

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS F
e oot e e/
L-018/16

i /“3/47,/7/5/ /

rotocolo / A
Imdvel Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel

X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

172.016.004.150



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGCOES DE IMOVEIS

SHEATDNOE

At
Processo n°: 1.841/14 IFLS -0 -
Assunto: Avaliagao de Area

L-018/16 ’E/B/c{p/( .....

rotocolo

Imodvel Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 3/4

7

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

21722

i SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS | Proc. /B77/77
Y  COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | FLs Zg@ ---------
]
i it e LS L

L-018/16

Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 4/4

—
/ “45/’@/6 /@

o Area da Area Avaliada: 1.7 13,66m?

e Valor total da Arca Avaliada: 1.713,66 X R$1.489,38 = R$ 2.552.290,90

6-) VALOR TOTAL DA AREA DE TERRA - TERRENO:

Conforme demonstrado no calculo do Tratamento Matemdatico Estatistico

4-4, folha 21 deste processo interno, o vaior da area de terra —

Y
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA .
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS ”F“’chﬂ.?// 7]

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS |5 - ;/ I
Processc-: no: %.8‘_1:1/14, lFLS i ,:\9 :l li
:-\-s:::/tclszvahagao de Area i /Z//ZZ?/( /
fotocolo

Terreno (1.713,66m?2) é de: R$ 2.552.290,90 (dois milhdes, quinhentos
e cinquenta e dois mil, duzentos e noventa reais e noventa centavos).

7-) CONCLUSAO :

Diante do trabalho ora apresentado, conclui esta Comissdo e através

do presente Laudo que:
O imovel avaliando, consistente de uma drea de terra
(terreno) mais a parte edificada de um imével, sito a Av. Fabio Eduardo
Ramos Esquivel, s/n® X Av. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio

de Diadema, tem o Valor total do imével de R$ 2.552.290,90
(dois milhBes, quinhentos e cinquenta e dois mil, duzentos e

noventa reais e noventa centavos), atualizado para o més de marco
de 2016.

O presente “Laudo de Avaliagdo” é composto de 22 (vinte e

duas) folhas, todas rubricadas e a Ultima assinada.

- N4 ‘ \
EngOWBrito EngCRicardo S. Hayashi Eng? Cintia H.\O. Ferreira

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA e

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PROC*SQ{”’
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS Y

EXCELENTISSIMO SENHOI.'\:? PREFEITO DO MUNICIPIO DE DIADEMA/SP.

{

. FLS o /%/
/3006

\ Pfotocolo

/2

PROCESSO N° 1.841/14
ASSUNTO: Avaliacao de drea
Matricula: 49.918

Area Avaliada: 508,12m?
L-019/16

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, devidamente nomeada através da Portaria
GP N° 920, de 20 de Fevereiro de 2013 e com as atribuicdes constantes na
Lei Municipal n® 1.441, de 27 de outubro de 1.995 para atuar nos autos do

Processo Interno n® 1.841/14 vém, respeitosamente perante Vossa

Exceléncia, apresentar o resultado de seu trabalho, consubstanciado no

seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO

%
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PROC._(2%//)4
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS ~ |Fus._3%3
&
Assiuntor Avaiiagho de rea LS. LT
L-019/16 *

I- OBJETIVO: ' &

O objetivo do presente Laudo de Avaliacao é de dar atendimento a
determinagdo do ASSESSOR ESPECIAL DE GABINETE DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, no sentido de providenciar avaliacdo de
Imoével, sito na Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel, s/n°, Centro,
municipio de Diadema /SP .

II- BREVE RELATO:

A Secretaria de Assuntos Juridicos, da Prefeitura do Municipio
de Diadema, em data de 17 de janeiro de 2014, requereu abertura do
Processo Interno n° 1.841/14, com objetivo da instrucdo de estudos
visando a solugdo de AVALIACAO DO AREA, pertencente a PREFEITURA
DO MUNICIPIO DE DIADEMA, para doagdo, visando a implantacdo da
FABRICA DE CULTURAS.

O presente trabalho tem por objetivo a avaliagdo do Imdvel,
consistente de uma area de terra (Terreno), sito a Av. Fabio Eduardo

Ramos Esquivel, s/n°, Centro, municipio de Diadema /SP

Conforme apensado a este processo a fls 155, a Certiddo de
Matricula n® 49.918, do Cartério de Registos de Imdvel da Comarca de

Diadema, demonstra que o proprietario do Imovel € o Municipio de Diadema.

»

172.016.004.150
|94



3/22
PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PRC, 1540177 |
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS FLS. éig? 1
processo v 1.01/14 e o472
L-019/16 W2/

z Pfétocolo

II- VISTORIA:

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP esteve pessoalmente no local do imével

avaliando constatando o que segue:

1-) Caracteristicas da localizac&o:

1.1-) Localizagdo : Efetivamente , o imdvel avaliando localiza-se na Av.

Fabio E. R. Esquivel, s/n°, bairro Centro, no municipio de Diadema /SP.
2-) Caracteristicas da Av. Fabio Eduardo R. Esquivel:

2.1-) Caracteristicas fisicas da Av. Fabio E. R. Esquivel: A referida

rua possui seu leito carrogavel em pavimentacgdo asfaltica .

2.2-) Dos Melhoramentos Publicos: Av. Fabio E. R. Esquivel:
possui guias e sarjetas; possui rede de esgotos; possui rede de galerias de

aguas pluviais; possui rede de agua potavel; possui rede de energia elétrica .

2.3-) Dos servicos publicos: Av. Fabio E. R. Esquivel: possui

coleta de lixo e iluminacgdo publica;

-y
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PROC. 13547
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS FLS. BZE ............ -

Processo n°: 1.841/14,
Assunto: Avaliagdo de Area - / gf)\_

L-019/16 i /3/41?//0/4( 7
-P(otocolo Jl

A
2.4-) Dos servicos de transporte coletivo: Av. Fibio E. R. (_/

Esquivel: possui linhas de transporte coletivo a disposicdo prox. ao local

avaliado.

2.5-) Dos equipamentos comunitdrios e servigos particulares:
Farmacias, supermercados, escolas, padarias, comércio em geral e prestacao
de servigos, estéo localizados no préprio bairro, préximo ao local do imével

avaliando .

Hospitais estdo a disposigdo nos Bairros de Piraporinha e Serraria,
distante aproximadamente 5 km do imdvel avaliando.

3-) Caracteristicas da Ocupacdo :
Para uma melhor visualizagdo da ocupag8o, foi providenciada uma

copia fiel e colorida do site “Google Satélite”, onde se observa, com

clareza, a localizagdo do imdvel avaliando, bem como a ocupacdo do local.

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGCOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14

Assunto: Avaliacdo de Area
L-019/16

[FLS -//3/"’

13249016
L H/rotocolo /
GOOGLE SATELITE

VISUALIZAGAO DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
AVALIA(;AO
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS oC. 8.1/ |
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS 32?; ’x
Processo n°: 1.841/14 [ QO ]
Assunto: Avaliacdo de Area FLS.... L2 e,

L-019/16 : ] ’

4-) Caracteristicas do imével Avaliando: /&
&

Para caracterizacdo do imodvel objeto da presente Avaliacdo, A
COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP faré sua descricdo, como segue:

4.1-) Caracterizacdo da drea de terra (terreno):
a-) Consisténcia do Solo: predominantemente Seco
b-) Nivel: no nivel da rua;

c-) Topografia: terreno plano

d-) Avaliacdo Total = 508,12 m?2,

7

i
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA - o
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PROC. 1817 |
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS e 533 |

f
P °o: 1. 2
rocesso n°: 1.841/14 gFLS "/:Q, o
|

Assunto: Avaliagdo de Area |
fratocolo 1

L-019/16
5-) AVALIACAO DO IMOVEL OBJETO DO PRESE/Nfé/
PROCEDIMENTO PARA ALIENACAO DE AREAS:

5.1-) Avaliacdo - Consideracoes:

Para o direcionamento do presente Trabalho Técnico, 2 (dois)

parametros séo elementares, a saber:
- Escolha do Método a ser utilizado e Escolha de comparativos.

5.1.1-) Escolha do Método a ser Utilizado:

O método a ser utilizado na presente avaliacdo serd o Método
Comparativo de Dados de Mercado- Homogeneizacdo com fatores
a ser produzido dentro dos padrdes técnicos exigidos pela NBR-14.653 da

ABNT e IBAPE/SP-2011, alimentado no software AVALURB 3.0, com
Grau “3"” de Precisdo e Grau “1” de Fundamentacao.

Ainda deve-se observar que, com a utilizacdo do método e software
escolhido por esta Comissdo, pode-se ainda determinar o Grau de Precisio

e Fundamentacao do presente trabalho.

5.1.2-) Escolha dos Comparativos:

A escolha de comparativos € “FUNDAMENTAL"” para produgdo do

presente Laudo que, acima de qualquer interesse, deve espelhar a fiel

F

A

172.016.004.150
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realidade imobiliaria local, adequado as Normas Técnicas.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA - ‘
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS Efgc---:éé’g‘-’--;lﬁ
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS R A

Processo n°: 1.841/14
Assunto: Avaliagdo de Area
L-019/16
Partiu entdo, esta Comissdo, para a escolha de 6 (seis) Comparativos,
valendo-se de “ofertas” de lotes & venda dentro da &rea urbana do

Municipio de Diadema, a seguir identificados:

Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

[ FLS..md Gl
Comparativo n°® 01 /06 - Oferta i

,/3/%7// ..........

rotocol

Endereco: Rua Cidade de Santo André, ao lado do n° 47
Localizagao Fiscal: 20.006

Indice Fiscal: R$ 700,00/m2 (2014)

Dados do Terreno: Area Total = 350,00m?2
Frente: 10,00m
Topografia: Plano, 1,00
Preco: R$ 400.000,00
Imobilidria: Nova Sdo Paulo

/

172.016.004.150
[



9/22
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA  [rse—c77-
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS LR edF |

~ : , FLS. 38D
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | ¢ |

_ )N
Processo n°: 1.841/14’ FLS /%?
Assunto: Avaliagdo de Area ’
L-o19/16 ’Zgﬁpéc:ﬁz/{ / J/
Imoével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel )
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema). '

Comparativo n°® 02/06 - Oferta

Enderego: Rua Cidade de Suzano, ao lado do n° 80.
Localizagao Fiscal: 20.006

Indice Fiscal: R$ 700,00/m?2 (2014)

o Dados do Terreno: Area Total = 255,00m2
* Frente: 10,00m
* Prof. Equivalente: 25,00m
* Topografia: Declive lateral: 1,00
= Preco: R$ 330.000,00
Imobiliaria: Nova SP —Roberto

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA o
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROC. (BY 1T
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS S 55_ /

Processo n°: 1.841/14 FLS ’1/\96;

Assunto: Avaliagdo de Area E /(?//;w/g /
/

L-019/16
P/otocolo

Imovel Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel Z
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n° 03/06 - Oferta

Enderego: Av. 7 de Setembro, em frente ao n° 1.161
Localizagao Fiscal: 20.054
Indice Fiscal: R$ 910,00/m2 (2014)

e i)
Frente para a Av. 7 de Setembro

Fundos para a Rua Bandeirantes

e Dados do Terreno: Area Total = 2.500,00m?2
Frente: 40,00m
Profundidade Equivalente: 62,50m
Topografia: Declive acentuado

= Preco: R$ 2.500.000,00
Imobiliaria: Ballarin

A

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS r’j’zgcgg‘g//%
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS - &
rocesso n°: 1. /
Zssunto: Aval:'fat:;g‘l)/dle4érea o /37-
L-019/16 i /3//%/6‘
{ Er tocolo

Imoével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n° 04/06 - Oferta

Enderego: Av. Manoel da Nobrega X Rua José Ramos Teixeira
Localizacao Fiscal: 32.012
Indice Fiscal: R$ 700,00/m2 (2014)

X S PR bR

« Dados do Terreno: Area Total = 140,00m?2
= Frente: 10,00m
= Prof. Equivalente: 14,00m
= Topografia: declive
= Preco: R$ 420.000,00
Imobiliaria: Nova Sao Paulo — 4056-

5677

172.016.004.150

[/



12/22

PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA

PROC. 159777
SECRE:I'ARIA DE SERV[QOS E OBRAS FLS, B ¥ 3
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS _i@— """""
I 4
z:;:::ra‘stz(:) ['\‘v; lli;.asgg(j;/dle4l'\rea {FLS ........ '/ X "7
L-019/16 {
{

L3270

rotocolo

Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n° 05/06 - Oferta

Endereco: Rua Visconde de Rio Branco, ao lado do n© 12
Localizacdo Fiscal: 40.056
Indice Fiscal: R$ 630,00/m2 (2014)

e Dados do Terreno: Area Total = 410,00m?2
= Frente: 17,40m
= Prof. Equivalente: 23,56m
= Topografia: Plano: 1,00
* Preco: R$ 600.000,00
Imobiliaria: Dominio

A

172.016.004.150
4



PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14
Assunto: Avaliacdo de Area FLS

L-019/16 i /3/// Vs
L 7/

Pfotocolo

Imével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel, L
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n° 06/06 - Oferta

Enderecgo: Av. Dr. Ulisses Guimarges, prox. n® 2120
Localizagao Fiscal: 20.021
Indice Fiscal: R$ 770,00/m2 (2014)

« Dados do Terreno: Area Total = 4470,00m?
= Frente: 90,00m
* Prof. Equivalente: 55,88m
= Topografia: Aclive
* Preco: R$ 10.000.000,00
Imobiliaria: Nova Sao Paulo - 4056-5677

A
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA |
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PROC. 12 20/1¥
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS | F-S f@% .........

£ }
. .
o /s !
Processo n°: 1.841/14 s /ﬂ?" g
f

Assunto: Avaliagdo de A ,
L:s(;s:;/(;s valiacdo de Area i /(?7’//02)0/{
L

rotocolo

Escolhidos os Comparativos acima identificados ainda serdo tratados

com os seguintes Fatores :

1-) Fator Oferta: Corrige a possivel reducdo no valor de um imdével

em oferta durante o curso da negociagdo. A Venda = 0,90 - Vendido = 1,00

2-) Fator de Localizagdo: Corrige as diferengas entre a localizagdo da
amostra e a localizagao do imdvel avaliando.

Calculo elaborado levando-se em conta o indice fiscal

3-) Fator Area: Corrige as diferengas entre a area da amostra e a

area do imovel avaliando.

4-) Fator Frente: Corrige as diferencas entre a frente da amostra e a

frente do imovel avaliando.

5-) Fator Topografia: Corrige as diferencas entre as c_aracterl’sticas
topograficas da amostra e as caracteristicas topograficas do imoével

avaliando.

.' /Q.Q
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA = .

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS FLQC'--{D?%//?
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS Sl

Processo n°: 1.841/14 y
Assunto: Avaliacdo de Area FLS i, / 4/ it
L-019/16 5 %

| 132 4016

i Pr&tocolo

5.2-) Avaliacdo do imoével , sito a Av. Fabio Eduardo Ramos
Esquivel, s/ n°, Centro - Municipio de Diadema / SP.

Imével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Método Comparativo de Dados de Mercado — 1/2

PI: 1.841/14 Matricula: 49.918 Area: 508,12m=2

[
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA PROC. 15 97777
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS FLs. 3 8% i
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS )

Processo n°: 1.841/14'
Assunto: Avaliacdo de Area
L-019/16

Prétocolo
Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Método Comparativo de Dados de Mercado — 2/2

A

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGCOES DE IMOVEIS

hY
P 0:1.841/14
A;Z;iii? Rvaliagéo/de Area !FLS '/ (/3 ol
L-019/16 i / / .
W7
L Protocolo

Imével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Homogeneizacao de Valores — 1/1

. opografia
Digite ou selecione um dos l’bensl[

SRS il
m Selecionado |

Iy

ot

. |REquiv (w2} VAnt§$n2) : :
50000 - GG %0 (200 {086 140100
T : ol g

NI AT

1200 {085 (9,10 {100

-

A
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS ngcéggg/q
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS & ------------
Processo n©: I1.841/14’ FLS ’/yz/'
Assunto: Avaliagao de Area
Pt Amtnciede K 1329016
Pfotocolo

Imoével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 2/4

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (B/S Menor <= |

Ve
172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

(i
S - —
Processo n°: 1.841/14 FLS.ule /7

A to: Avaliacdo de A v /
L-S(fi'é'/‘is valiagdo de Area 5/3/ NG

l 7 ?{otocolo

Imovel Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 3/4

-
%

172.016.004.150
v/



2122

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA ==
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS | /0% L6777
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS e

Processo n©: 1. 841/14
Assunto: Avaliacdo de Area
L-019/16

{ T
§FLS - LY
5

3K
7

rotocolo

Imovel Avaliando: Imoével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 4/4

e Areada Area Avaliada: 508,12m?

e Valor total da Area Avaliada: 508,12 X R$1.489,38 =R$ 756.783,70

6-) VALOR TOTAL DA AREA DE TERRA — TERRENO:

Conforme demonstrado no calculo do Tratamento Matematico Estatistico
4-4, folha 21 deste processo interno, o valor da area de terra -

172. 016 004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA [ FProc. /3 7770
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS FLs. (293

COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS s
Processo n°: 1.841/14 FLS '/4/%
f:sos:llxg;(;.eAvahagao de Area / 9;///&//0//
otocolo

Terreno (508,12m2) é de: R$ 756.783,70 (setecentos e cinquenta e seis
mil, setecentos e oitenta e trés reais e setenta centavos). '

7-) CONCLUSAO :

Diante do trabalho ora apresentado, conclui esta Comlssao e através

do presente Laudo que:
O imoével avaliando, consistente de uma &rea de terra
(terreno) mais a pvarte edificada de um imodvel, sito & Av. Fabio Eduardo

Ramos Esquivel, s/n® X Av. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio

de Diadema, tem o Valor total do imével de R$ 756.783,70
(setecentos e cinquenta e seis mil, setecentos e oitenta e trés

reais e setenta centavos)., atualizado para o més de marco de 2016.

O presente “Laudo de Avaliagdo” é composto de 22 (vinte e

duas) folhas, todas rubricadas e a Ultima assinada.

W b

EngOAiWrito Rlcardo S. Hayashi Enga Clntlal-; O. Ferreira
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS

EXCELENTfSSIMO SENHOR PREFEITO DO MUNICIPIO DE DIADEMA/SP.

i( /4

j FLS

| /3200
e

2/,

PROCESSO N° 1.841/14
ASSUNTO: Avaliacdo de drea
Matricula: 49.878

Area Avaliada: 275,61m>
L-020/16

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, devidamente nomeada através da Portaria
GP N° 920, de 20 de Fevereiro de 2013 e com as atribui¢cSes constantes na
Lei Municipal n© 1.441, de 27 de outubro de 1.995 para atuar nos autos do

Processo Interno n® 1.841/14 vém, respeitosamente perante Vossa

Exceléncia, apresentar o resultado de seu trabalho, consubstanciado no

seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO

< /QJ
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA 757

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS §f§c . 17y
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS 7.

EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO DO MUNICIPIO DE DIADEMA/SP.

s LY
| 1320/ 7

7

PROCESSO N° 1.841/14
ASSUNTO: Avaliacdo de srea
Matricula: 49.878

Area Avaliada: 275,61m>
L-020/16

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, devidamente nomeada através da Portaria
GP N° 920, de 20 de Fevereiro de 2013 e com as atribuicdes constantes na
Lei Municipal n© 1.441, de 27 de outubro de 1.995 para atuar nos autos do

Processo Interno n° 1.841/14 vém, respeitosamente perante Vossa
ExcelenCIa apresentar o resultado de seu trabalho, consubstanciado no

seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO

¢ /Q

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PRoC. 187777
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS | FLS 5;—
S, 5.2 /50
A 3250/l

L___ ,’Z/rotocolo

I- OBJETIVO: /K

O objetivo do présente Laudo de Avaliacdo é de dar atendimento a
determinacdo do ASSESSOR ESPECIAL DE GABINETE DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, no sentido de providenciar avaliacdo de
Imovel, sito na Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel, s/no°, Centro,

municipio de Diadema /SP .

IT- BREVE RELATO:

A Secretaria de Assuntos Juridicos, da Prefeitura do Municipio
de Diadema, em data de 17 de janeiro de 2014, requereu abertura do
Processo Interno n©° 1.841/14, com objetivo da instrucdo de estudos
visando a solugdo de AVALIACAO DO AREA, pertencente a PREFEITURA
DO MUNICIPIO DE DIADEMA, para doagdo, visando a implantacdo da
FABRICA DE CULTURAS.

O presente trabalho tem por objetivo a avaliagdo do Imével,
consistente de uma area de terra (Terreno), sito a Av. Fabio Eduardo
Ramos Esquivel, s/ n°, Centro, municipio de Diadema /SP

Conforme apensado a este processo a fls 156, a Certiddo de
Matricula n° 49.878, do Cartério de Registos de Imével da Comarca de
Diadema, demonstra que o proprietario do Imdvel é o Municipio de Diadema.

Ry

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROC., (8IS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | FLs. 3&%

Processo ne: 1.841/14’
Assunto: Avaliacdo de Area
L-020/16

II- VISTORIA:

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP esteve pessbalmente no local do imdvel

avaliando constatando o que segue:
1-) Caracteristicas da localizac&o:

1.1-) Localizacdo : Efetivamente , 0 imdvel avaliando localiza-se na Av.

Fabio E. R. Esquivel, s/n°, bairro Centro, no municipio de Diadema /SP.
2-) Caracteristicas da Av. F3bio Eduardo R. Esquivel:

2.1-) Caracteristicas fisicas da Av. Fabio E. R. Esquivel: A referida

rua possui seu leito carrocdvel em pavimentagdo asfiltica .

2.2-) Dos Melhoramentos Pdblicos: Av. Fibio E. R. Esquivel:
PoOssui guias e sarjetas; Possui rede de esgotos; possui rede de galerias de

aguas pluviais; possui rede de agua potavel; possui rede de energia elétrica .

2.3-) Dos servicos publicos: Av. Fibio E. R. Esquivel: possui

coleta de lixo e iluminagdo publica;

£
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE DIADEMA SSTETT
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS e 25
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS R i

L-020/16

Processo n°: 1.841/14’

Assunto: Avaliacdo de Area - /LT -
E
l!;

I otocolo

2.4-) Dos servicos de transporte coletivo: Av. Fibio E. R.C//
Esquivel: possui linhas de transporte coletivo a disposigéo prox. ao local

avaliado.

2.5-) Dos equipamentos comunitdrios e servi¢cos particulares:
Farmacias, supermercados, escolas, padarias, comércio em geral e prestacdo
de servigos, estdo localizados no proprio bairro, préximo ao local do imével

avaliando .

Hospitais estdo a disposicdo nos Bairros de Piraporinha e Serraria,

distante aproximadamente 5 km do imovel avaliando.

3-) Caracteristicas da Ocupacéo :

Para uma melhor visualizagdo da ocupacdo, foi providenciada uma
copia fiel e colorida do site “Google Satélite”, onde se observa, com

clareza, a localizac8o do imdvel avaliando, bem como a ocupagao do local.

I

a
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS | PRoc. /377777 |
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS |FtS. ....3.93

Processo no°: 1.841/14

Assunto: Avaliacio de Area
L-020/16

i_ )%gtocolo //
GOOGLE SATELITE
VISUALIZACAO DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
AVALIACAO
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA =T

. SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS f__’ﬁgc i
- COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS 3127
ot >

Processo n©°: 1.841/14
Assunto: Avaliacio de Area
L-020/16

4-) Caracteristicas do imével Avaliando:

Para caracterizacdo do imdvel objeto da presente Avaliacdo, A
COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP fard sua descricdo, como segue:

4.1-) Caracterizacdo da drea de terra (terreno):

a-) Consisténcia do Solo: predominantemente Seco

b-) Nivel: no nivel da rua;

c-) Topografia: terreno plano

d-) Avaliacao Total = 275,61 m2.

W

£
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS F’"’OC‘..@W// 71

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS LS {@0 o ’

Processo n°: 1.841/14 Ny
Assunto: Avaliacio de Area ; FLS ’-/‘ )5‘
L-020/16 , / .
| L3 00k
’ L otocolo

5-) AVALIACAO DO IMOVEL OBJETO DO PRESEN
PROCEDIMENTO PARA ALIENACAO DE AREAS:

5.1-) Avaliagcdo - Consideracdes:

Para o direcionamento do presente Trabalho Técnico, 2 (dois)

parametros sdo elementares, a saber:
- Escolha do Método a ser utilizado e Escolha de comparativos.

5.1.1-) Escolha do Método a ser Utilizado:

O método a ser utilizado na presente avaliacdo sera o Método
Comparativo de Dados de Mercado- Homogeneizacdo com fatores
a ser produzido dentro dos padrdes técnicos exigidos pela NBR-14.653 da

ABNT e IBAPE/SP-2011, alimentado no software AVALURB 3.0, com

Grau “3"” de Precisdo e Grau “1” de Fundamentacao.

Ainda deve-se observar que, com a utilizagdo do método e software

escolhido por esta Comissdo, pode-se ainda determinar o Grau de Precisdo

e Fundamentacao do presente trabalho.

5.1.2-) Escolha dos Comparativos:

A escolha de comparativos é “FUNDAMENTAL” para producdao do

presente Laudo que, acima de qualquer interesse deve espelhar a fiel

realidade imobilidria local, adequado &s Normas Técnicas.

A
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

FLS. ene

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PROC--—%-;// 79

COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS

Processo no°: 1.841/14' i
Assunto: Avaliagdo de Area i ------
L-020/16 i°rotocolo

Partiu entdo, esta Comissdo, para a escolha de 6 (seis) Comparativos,”(C/

valendo-se de “ofertas” de lotes a venda dentro da area urbana do

Municipio de Diadema, a seguir identificados:

Imoével Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n® 01/06 - Oferta

Endereco: Rua Cidade de Santo André, ao lado do n° 47
Localizagdo Fiscal: 20.006
Indice Fiscal: R$ 700,00/m?2 (2014)

Dados do Terreno: Area Total = 350,00m->
Frente: 10,00m
Topografia: Plano, 1,00
Preco: R$ 400.000,00
Imobiliaria: Nova S3o Paulo

/
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA  —, S
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS | P"oe. JBY/7%
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS '

Processo n°: 1.841/14’
Assunto: Avaliacdo de Area
L-020/16

Imoével Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n° 02/06 - Oferta

Protocolo

Endereco: Rua Cidade de Suzano, ao lado do n° 80.
Localizagao Fiscal: 20.006
Indice Fiscal: R$ 700,00/m?2 (2014) .

e Dados do Terreno: Area Total = 255,00m=2
* Frente: 10,00m
= Prof. Equivalente: 25,00m
* Topografia: Declive lateral: 1,00
* Preco: R$ 330.000,00
Imobiliaria: Nova SP —Roberto

4
172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo no: 1.841/14’
Assunto: Avaliagio de Area
L-020/16

Pfotocolo

Imovel Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n® 03/06 - Oferta

Enderego: Av. 7 de Setembro, em frente ao n° 1.161
Localizagdo Fiscal: 20.054
Indice Fiscal: R$ 910,00/m?2 (2014)

e Dados do Terreno: Area Total = 2.500,00m2
= Frente: 40,00m
Profundidade Equivalente: 62,50m
" Topografia: Declive acentuado
= Preco: R$ 2.500.000,00

Imobiliaria: Ballarin

/4
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE DIADEMA

SECRE:I'ARIA DE SERV[C,‘OS E OBRAS PROC. /897 /1§
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS FLS, ‘g‘}’
) 1

Processo ne: 1.841/14 -/59.

Assunto: Avaliagdo de Area FLS
wonorae WPy

! Pfotocolo

Imével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n® 04/06 - Oferta

Endereco: Av. Manoel da Nobrega X Rua José Ramos Teixeira
Localizagéo Fiscal: 32.012
Indice Fiscal: R$ 700,00/m?2 (2014)

- Dados do Terreno: Area Total = 140,00m?2
* Frente: 10,00m
* Prof. Equivalente: 14,00m
* Topografia: declive
* Preco: R$ 420.000,00
Imobiliaria: Nova S3o Paulo - 4056-

5677

N
172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PROC. (8 77776 ]
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS Fus. Yoo

Processo n°: 1.841/14 {FLS.. —:/6/7"

Assunto: Avaliagio de Area g /

Lozostn T LT 6.
i rotocolo

Imovel Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n® 05/06 - Oferta

Enderego: Rua Visconde de Rio Branco, ao lado do n° 12
Localizagdo Fiscal: 40.056
Indice Fiscal: R$ 630,00/m?2 (2014)

e Dados do Terreno: Area Total = 410,00m?
* Frente: 17,40m
= Prof. Equivalente: 23,56m
= Topografia: Plano: 1,00
* Precgo: R$ 600.000,00
Imobiliaria: Dominio

/"
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

{
1
o s L
L-020/16 /cj///‘jﬁ/{
Pfotocolo

Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n°® 06/06 - Oferta

Enderego: Av. Dr. Ulisses Guimaraes, prox. n° 2120
Localizagao Fiscal: 20.021
Indice Fiscal: R$ 770,00/m?2 (2014)

e Dados do Terreno: Area Total = 4470,00m?2
* Frente: 90,00m
= Prof. Equivalente: 55,88m
* Topografia: Aclive
* Preco: R$ 10.000.000,00
Imobiliaria: Nova Sdo Paulo - 4056-5677

/
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS Efé"’éi‘?”r
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS - B
T —
Processo no°: 11.841/14' ’FLS ’/6 9~
Assunto: Avaliacdo de Area i
S /34906
! Pfotocolo

Escolhidos os Comparativos acima identificados ainda serdo tratados

com os seguintes Fatores :

1-) Fator Oferta: Corrige a possivel redugdo no valor de um imével
em oferta durante o curso da negociacdo. A Venda = 0,90 - Vendido = 1,00

2-) Fator de Localizacdo: Corrige as diferencas entre a localizacdo da
amostra e a localizagdo do imével avaliando.
Calculo elaborado levando-se em conta o indice fiscal

3-) Fator Area: Corrige as diferencas entre a area da amostra e a

area do imdvel avaliando.

4-) Fator Frente: Corrige as diferengas entre a frente da amostra e a

frente do imével avaliando.

5-) Fator Topografia: Corrige as diferencas entre as caracteristicas
topograficas da amostra e as Caracteristicas topograficas do imdvel

avaliando.

R’
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

{ _ }
P ©:1.841/14 | “14. A~ ‘
A;gﬁiii? Rvaliagéo/de Area E e ) //{3 I
L-020/16 | 132406
3 PrGtocolo

5.2-) Avaliagdo do imével , sito & Av. Fabio Eduardo Ramo
Esquivel, s/ n°, Centro - Municipio de Diadema / SP. ’

Imoével Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Método Comparativo de Dados de Mercado — 1/2

PI: 1.841/14 Matricula: 49.878 Area: 275,61m2

172.016.004.150



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

P °:1.841/14 F /),

processo e 1 oss1a, g s/ 64

L-020/16 | /gf/[yﬂ&/{
l FZ{Jtocolo /

Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquive
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Método Comparativo de Dados de Mercado — 2/2

/
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PROC. (R G775
Iy

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS

Processo no: 1.841/14’
Assunto: Avaliagio de Area
L-020/16 .

...... L3

Protocolo

Imodvel Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Homogeneizacdo de Valores — 1/1

OEQ.QBﬁa
los ﬂfmf[

D o e D San S e

(763,00

a0
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo no°: 1.841/14 - ;
Assunto: Avaliacio de Area FLS / 5&
L-020/16 /S/CZ/;[)
......... F.’";‘)‘.cocéi‘(‘)‘ \I/
Imoével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Es/quive ,

2movel Avaliando:
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 1/4

\ /
172.016.004.150
v



20/22

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA 7
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS | ~oC-/8.1471
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS @/ """" """" ,
Processo n°: .‘{..851/14’ : E FLS ~/6/
Assunto: Avaliacio de Area i
a7
rotocolo /}

Imovel Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, balrro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 3/4

Avancar

/)
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS FLS[f{(;{/ ~
Processo n°: 1.841/14’ ["LQ —/6,/))\
Assunto: Avaliacdo de Area l FLS : -
L-020/16 L /? ///Zz) /5
Protocolo

Imoével Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 4/4

e Area da Area Avaliada: 275,61 m?

e Valor total da Area Avaliada: 275,61 X R$1.489,38 =R$ 410.488,02

6-) VALOR TOTAL DA AREA DE TERRA — TERRENO:

Conforme demonstrado no calculo do Tratamento Matematico Estatistico
4-4, folha 21 deste processo interno, o valor da area de terra —

/9
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14, ]
Assunto: Avaliac3o de Area |
L-020/16 l .........

Terreno (275,61m2) é de: R$ 410.488,02 (quatrocentos e dez mil,
quatrocentos e oitenta e oito reais e dois centavos).

7-) CONCLUSAO :

Diante do trabalho ora apresentado, conclui esta Comissdo e através
do presente Laudo que:

O imoével avaliando, consistente de uma area de terra
(terreno) mais a parte edificada de um imovel, sito a Av. Fabio Eduardo

Ramos Esquivel, s/n° X Av. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio
de Diadema, tem o Valor total do imével de R$ 410.488,02
(quatrocentos e dez mil, quatrocentos e oitenta e oito reais e dois

centavos), atualizado para o més de marco de 2016.

O presente “Laudo de Avaliagdo” é composto de 22 (vinte e

duas) folhas, todas rubricadas e a altima assinada.

L % (b

EngOAiWBrito EngCRicardo S. Hayashi Eng@ Cintia H. O. F,erreira
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROC. LY (1Lf.
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS LS ig ---------------

EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO DO MUNICIPIO DE DIADEMA/SP.

FLS.......7. /z%“

(32000
P{otocol o ”{

A

PROCESSO N° 1.841/14
ASSUNTO: Avaliacdo de drea
Matricula: 49.885

Area Avaliada: 278,22m2
L-021/16

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEI TURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, devidamente nomeada através da Portaria
GP N© 920, de 20 de Fevereiro de 2013 e com as atribuigbes constantes na
Lei Municipal n® 1.441, de 27 de outubro de 1.995 para atuar nos autos do

Processo Interno n° 1.841/14 vém, respeitosamente perante Vossa

Exceléncia, apresentar o resultado de seu trabalho, consubstanciado no

seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO (,

9
£ 4
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14 1
Assunto: Avaliagio de Area [
i

L-021/16

rotocolo

I- OBJETIVO:

O objetivo do presente Laudo de Avaliagdo é de dar atendimento a
determinacdo do ASSESSOR ESPECIAL DE GABINETE DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, no sentido de providenciar avaliacdo de
Imével, sito na Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel, s/n°, Centro,
municipio de Diadema /SP .

II- BREVE RELATO:

A Secretaria de Assuntos Juridicos, da Prefeitura do Municipio
de Diadema, em data de 17 de janeiro de 2014, requereu abertura do
Processo Interno n° 1.841/14, com objetivo da instrucdo de estudos
visando a solugdo de AVALIACAO DO AREA, pertencente a PREFEITURA
DO MUNICIPIO DE DIADEMA, para doacdo, visando a implantacdao da
FABRICA DE CULTURAS.

O presente trabalho tem por objetivo a avaliagago do Imovel,
consistente de uma area de terra (Terreno), sito a Av. Fabio Eduardo

Ramos Esquivel, s/n°, Centro, municipio de Diadema /SP
Conforme apensado a este processo a fls 157, a Certidao de

Matricula n°® 49.885, do Cartério de Registos de Imével da Comarca de

Diadema, demonstra que o proprietario do Imével é o Municipio de Diadema.

ro{
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROC. (2] %
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS PLE. Y

AT DIROY

Processo no: 1.841/14 .
Assunto: Avaliacdo de Area i
L-021/16 FLS....Z2/

II- VISTORIA:

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP esteve pessoalmente no local do imdvel

avaliando constatando o que segue:
1-) Caracteristicas da localizac&o:

1.1-) Localizac&o : Efetivamente , 0 imé6vel avaliando localiza-se na Av,

Fabio E. R. Esquivel, s/n°, bairro Centro, no municipio de Diadema /SP.
2-) Caracteristicas da Av. Fibio Eduardo R. Esquivel:

2.1-) Caracteristicas fisicas da Av. Fibio E. R. Esquivel: A referida

rua possui seu leito carrocavel em pavimentagao asfaltica .
2.2-) Dos Melhoramentos Publicos: Av. Fabio E. R. Esquivel:
possui guias e sarjetas; possui rede de esgotos; possui rede de galerias de

aguas pluviais; possui rede de agua potdvel; possui rede de energia elétrica .

2.3-) Dos servigcos piblicos: Av. Fabio E. R. Esquivel: possui

coleta de lixo e iluminag&o publica;

o
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROC. (EUHLE.
COMISSAO DE AVALIA(}OES DE IMOVEIS 2‘_;/? """"""
processone: 1.841/14 s 23
L-021/16 ;
W70
L Pr;/tocolo

2.4~) Dos servicos de transporte coletivo: Av. Fibio E. R,
Esquivel: possui linhas de transporte coletivo a disposicdo prox. ao local

avaliado.

2.5-) Dos equipamentos comunitarios e servicos particulares:
Farmacias, supermercados, escolas, padarias, comércio em geral e prestacdo
de servigos, estdo localizados no proprio bairro, préximo ao local do imével

avaliando .

Hospitais estdo a disposi¢do nos Bairros de Piraporinha e Serraria,

distante aproximadamente 5 km do imével avaliando.

3-) Caracteristicas da Ocupacéo :

Para uma melhor visualizacdo da ocupagdo, foi providenciada uma
copia fiel e colorida do site "Google Satélite”, onde se observa, com

clareza, a localizacdo do imével avaliando, bem como a ocupacao do local.

.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALAIAQOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14

7Y

{
Assunto: Avaliagio de Area
L-021/16

GOOGLE SATELITE
VISUALIZACAO DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
AVALIACAO
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6/22
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PROC. (87/1 ¢
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS FLS. ‘ig ------------
Processo ne°: 1.841/14' ,
t\:s()s;{l;::sAvaliagéo de Area !FLSS;Z//F~ ____________
4-) Caracteristicas do imével Avaliando: //

Para caracterizacdo do imdvel objeto da presente Avaliacdo, A
COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP fara sua descricdo, como segue:

4.1-) Caracterizacdo da drea de terra (terreno):

a-) Consisténcia do Solo: predominantemente Seco

b-) Nivel: no nivel da rua;

c-) Topografia: terreno plano

d-) Avaliagdo Total = 278,22 mz2.

h
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

PRQC. _,{_8_7}///4/ i
Fus. 493

Processo n°: 1.841/14 FLS —/’ 6= i

Assunto: Avaliacio de Area

el L3200

= - iy b PrOtocolo
Partiu entdo, esta Comiss&o, para a escolha de 6 (seis) Comparativos;
valendo-se de “ofertas” de

lotes a venda dentro da drea urbana dq
Municipio de Diadema, a seguir identificados:

Imoével Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n° 01/06 - Oferta

Endereco: Rua Cidade de Santo André, ao lado do n° 47

I necalivana~nSaA Eicrals 27N NNa
IDVUTIe LU.UUU

Indice Fiscal: R$ 700,00/m2 (2014)

LUwan ILO&CIU [ |

Dados do Terreno:  Area Total = 350,00m2
Frente: 10,00m
Topografia: Plano, 1,00
Preco: R$ 400.000,00
Imobiliaria: Nova S3o Paulo

~

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADENMA

18,
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS | °° q--g-z/ﬁ’
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS |75 gt
s L

Processo n°: 1.841/14 ;
Assunto: Avaliacdo de Area
L-021/16

1324l
Pyotocolo ,

Imoével Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

|
|
|

Comparativo n° 02/06 - Oferta

Endereco: Rua Cidade de Suzano, ao lado do n° 80.

I nealivn~Sa Cicanls 27N NNA
LULQNcayau 1 ISVaQls LU.UUY

Indice Fiscal: R$ 700,00/m?2 (2014)

- Dados do Terreno: Area Total = 255,00m2
* Frente: 10,00m
* Prof. Equivalente: 25,00m
* Topografia: Declive lateral: 1,00
* Prego: R$ 330.000,00
Imobiliaria: Nova SP —Roberto

£ |

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA —
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS o8, /2‘////0

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS T é ---------
Processo n©: l1.841,d14' gELS - /72%)'
Assunto: Avaliagio de Area
L-021/16 L /?//5/0/6/
Prdtocolo

Imoével Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esqmﬁ:/
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, balrro Centro, municipio de Diadema).

nD Ines NL B
VD / U =~ viti wd

LA T Ny &S

LUIlllel dalivu |

(D

Endereco: Av. 7 de Setembro, em frente ao n° 1.161

Localizacdo Fiscal: 20.054
Indice Fiscal: R$ 910,00/m= (2014)

v oL, A0 A A R o P T B TS I e
Frente para a Av. 7 de Setembro

e Dados do Terreno: Area Total = 2.500,00m?2
* Frente: 40,00m
= Profundidade Equivalente: 62,50m
* Topografia: Declive acentuado
* Prego: R$ 2.500.000,00
Imobiliaria: Ballarin

172.016.004.150
~J
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA YT
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROC, G211
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS :

Processo n°: 1.841/14 FLS '/749"

Assunto: Avaliagio de Area ?///’

L-021/16 /! A//)'/(
‘ Pybtocolo

Imovel Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Enderecgo: Av. Manoel da Nobrega X Rua José Ramos Teixeira
Localizacdo Fiscal: 32.012
Indice Fiscal: R$ 700,00/m=2 (2014)

- Dados do Terreno: Area Total = 140,00m?2
n Frnni-n- 10 NNMm

e 10,00m
* Prof. Equivalente: 14,00m
* Topografia: declive
* Precgo: R$ 420.000,00
Imobiliaria: Nova S3o Paulo - 4056-

5677

/
=

QA

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14 _ ' FLS....=. /ﬁ@“
Assunto: Avaliacdo de Area 2
L-021/16 /R/@/{
{ Prgftocolo
7 N

Imovel Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos EsquivLeI,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

g e N T Y A gy Y oYl & o ¥ = ~
Lullparalivu il- o/ JUo ~ U

Endereco: Rua Visconde de Rio Branco, ao lado do n° 12
Localizagao Fiscal: 40.056
Indice Fiscal: R$ 630,00/m=2 (2014)

. Dados do Terreno: Area Total = 410,00m?
* Frente: 17,40m
= Prof. Equivalente: 23,56m
= Topografia: Plano: 1,00
= Precgo: R$ 600.000,00
Imobiliaria: Dominio

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA - |
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS Lroe, Jo s
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS Z&@b’
rocesso n°: { i
r\ssunto: Avélli.éag;z/dlg Area gF LS '/9/ bt
S | (321 0lE

Prdtocolo

Imovel Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n® 06/06 - Oferta

Enderecgo: Av. Dr. Ulisses Guimaries, prox. n® 2120

= Dados do Terrena: Area Total = 4470 00m?

* Frente: 90,00m

* Prof. Equivalente: 55,88m

* Topografia: Aclive

* Preco: R$ 10.000.000,00
Imobiliaria: Nova Sdo Paulo — 4056-5677

("
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA |
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROC. 1£%//7
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS ~ [Fts._ 949"

Processo n°: 1.841/14 FLS. /6)!9/“

Assunto: Avaliacdo de A ' ! ; -
L-021/16 vatiagao de Area /27///(’0/5
[ Pr(y{ocolo A
d-/(

Escolhidos os Comparativos acima identificados ainda ser3o tr

TP

com os seguintes Fatores :

1-) Fator Oferta: Corrige a possivel reducdo no valor de um imével

em oferta durante o curso da negociacdo. A Venda = 0,90 - Vendido = 1,00

2-) Fator de Localizagdo: Corrige as diferencas entre a localizacdo da
amostra e a localizacao do imdvel avaliando.

Calculo elaborado levando-se em conta o indice fiscal

3-) Fator Area: Corrige as diferencas entre a drea da amostra e a

area do imédvel avaliando.

4-) Fator Frente: Corrige as diferencas entre a frente da amostra e a

frente do imdvel avaliando.

5-) Fator Topografia: Corrige as diferencas entre as caracteristicas
topograficas da amostra e as caracteristicas topograficas do imovel

avaliando.

0

172.016.004.150



15/22

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA _
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS | PROC.._[&4///¢
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS [F'S.%3¢. ...

.................. £ ..
Processo n°: 1.841/14 [ ’/O” ‘!
Assunto: Avaliagio de Area FLS fC R ’
L-021/16 '
137 éZO/K
L Pr)z{tocolo

5.2-) Avaliagdo do imével , sito & Av. Fabio Eduardo y&
Esquivel, s/ n°, Centro - Municipio de Diadema / SP.

Imével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

" Método Comparativo de Dados de Mercado — 1/2

PI: 1.841/14 Matricula: 49.885 Area: 278,22m?2

N

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA | |
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PROC-...Z%.‘/L////Q

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | 7S .721 |

Processo n°: 1.841/14
Assunto: Avaliagao de Area
L-021/16

Imovel Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Método Comparativo de Dados de Mercado — 2/2

172.016.004.150
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PROC. (§91[14

FLs. . 7.84,

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14 3
Assunto: Avaliacdo de Area
L-021/16

Imdvel Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

A )

RN
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS isgcq/g’;’/’?’
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS o
S :
Processo n°: 1.841/14 FLS ’ ’//?é)_l
Assunto: Avaliacido de Area /l/% / /420 / 6
ose Ppétocolo —/

Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 1/4

Taus deliberdade

ss9945838

1550229391

172.016.004.150



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

- 7
P °:1.841/1 - / !
ot o s LB
L-021/16 L3I

5 P_r‘tpcolo /

Imoével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 2/4

- 1.401,04

(\

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA |
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PROC. (824//%
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS FLs. 435 ...

s 155,

Processo n°: 1.841/14 3 [ FLS
Assunto: Avaliagdo de Area ‘A o 2
L-021/16 ! /(“5-%(//0/5
i Prgtocolo
(2=

Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tl con ~madn Rl mdmmen L8 B B B2 o 7

> IA
1TALAIIICIILY IMAdLENIdLICU ESLALISULICU — 2/ =~

Avangar
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROC, [BVI]]
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | FS-.... ‘i@’ ..............
Assunto: Avaliacdo de Area

L-021/16

Processo n°: 1.841/14 EFLS s /gg‘-
i
|

/3//%)/5/7

Ppétocok/)/;@/'

A

Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 4/4

e Area da Area Avaliada: 278,22m?

e Valor total da Area Avaliada: 278,22 X R$1.489,38 = RS 414.375,30

6-) VALOR TOTAL DA AREA DE TERRA - TERRENO:

Conforme demonstrado no calculo do Tratamento Matemético Estatisti
4-4, folha 21 deste processo interno, o valor da area de terra —

)

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROC. (611 [ /Y

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | F-S- jié? ...........
Processo n°: 1.841/14 :FLS ’/{/0[} !
t\:s(;s;:/tt;;Avaliagéo de Area E /‘/\:{/MI{’&%

Terreno (278,22m?2) é de: R$ 414.375,30 (quatrocentos e quatorzﬁll
trezentos e setenta e cinco reais e trinta centavos).

7-) CONCLUSAO :

Diante do trabalho ora apresentado, conclui esta Comissdo e através

do presente Laudo que:
O imoével avaliando, consistente de uma &rea de terra
(terreno) mais a parte edificada de um imoével, sito a Av. Fabio Eduardo

Ramos Esquivel, s/n® X Av. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio
de Diadema, tem o Valor total do imével de R$ 414.375,30
(quatrocentos e quatorze mil, trezentos e setenta e cinco reais e

trinta centavos), atualizado para o0 més de marco de 2016.

O presente “Laudo de Avaliagdo” é composto de 22 (vinte e

duas) folhas, todas rubricadas e a uUltima assinada.

@ 4% (o ELQ(LO

EngOAl on Brito EngORicardo S. Hayashi Eng@ Cintia H. O Ferreira

\
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO DO MUNICIPIO DE DIADEMA/SP.

o K" /(9/7

Ve
F’rc;(ocolp/ /7 3

24

_/

R ———

( PROCESSO N° 1.841/14
ASSUNTO: Avaliacdo de area
Matricula: 49.921
Area Avaliada: 285,57m?2
L-022/16

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, devidamente nomeada através da Portaria
GP N© 920, de 20 de Fevereiro de 2013 e com as atribuicdes constantes na
Lei Municipal n© 1.441, de 27 de outubro de 1.995 para atuar nos autos do

Processo Interno n® 1.841/14 vém, respeitosamente perante Vossa

Exceléncia, apresentar o resultado de seu trabalho, consubstanciado no

seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO Q@

0

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA ,

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS Zf;’c--.zlﬁﬁg/l.
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS a2

P °:1.841/14 - -f

psessw B (5t

L-022/16 - Va¥s00)s
Prdtocolo /

I- OBJETIVO:

O objetivo do presente Laudo de Avaliagdo é de dar atendimento a
determinagdo do ASSESSOR ESPECIAL DE GABINETE DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, no sentido de providenciar avaliacdo de
Imével, sito na Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel, s/n°, Centro,

municipio de Diadema /SP .

II- BREVE RELATO:

A Secretaria de Assuntos Juridicos, da Prefeitura do Municipio
de Diadema, em data de 17 de janeiro de 2014, requereu abertura do
Processo Interno n° 1.841/14, com objetivo da instrucdo de estudos
visando a solugdo de AVALIACAO DO I’\REAl pertencente a PREFEITURA
DO MUNICIPIO DE DIADEMA,_para doacdo, visando a implantacdo da
FABRICA DE CULTURAS.

O presente trabalho tem por objetivo a avaliacgdo do Imével,
consistente de uma area de terra (Terreno), sito a Av. Fabio Eduardo

Ramos Esquivel, s/n°, Centro, municipio de Diadema /SP
Conforme apensado a este processo a fls 158, a Certiddo de

Matricula n°® 49.921, do Cartério de Registos de Imdvel da Comarca de

Diadema, demonstra que o proprietdrio do Imével é o Municipio de Diadema.

£ (0

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS §EOC({1§{91/¢9
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS > cpo .............
o e ns.. 495
L-022/16 p
/3L
| Prdtocolo

II- VISTORIA: A

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP esteve pessoalmente no local do imdvel

avaliando constatando o que segue:
1-) Caracteristicas da localizacao:

1.1-) Localizacado : Efetivamente , o imdvel avaliando localiza-se na Av.

Fabio E. R. Esquivel, s/n®°, bairro Centro, no municipio de Diadema /SP.

2-) Caracteristicas da Av. Fabio Eduardo R. Esquivel:

2.1-) Caracteristicas fisicas da Av. Fabio E. R. Esquivel: A referida

rua possui seu leito carrogavel em pavimentacdo asfaltica .

2.2-) Dos Melhoramentos Piblicos: Av. Fabio E. R. Esquivel:
possui guias e sarjetas; possui rede de esgotos; possui rede de galerias de

aguas pluviais; possui rede de agua potavel; possui rede de energia elétrica .

2.3-) Dos servigos publicos: Av. Fabio E. R. Esquivel: possui

coleta de lixo e iluminagdo publica;

F

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS RoC. 1811/(%

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS |™° ‘g/ -------------
e AT, | _s00.
L-022/16 ! // .....
(31016

] ,
L Pvb Otocolo
g

2.4-) Dos servigos de transporte coletivo: Av. Fibio E. R.
Esquivel: possui linhas de transporte coletivo & disposicdo prox. ao local

avaliado.

2.5-) Dos equipamentos comunitdrios e servicos particulares:
Farmacias, supermercados, escolas, padarias, comércio em geral e prestacao
de servigos, estdo localizados no proéprio bairro, proximo ao local do imével

avaliando .

Hospitais estdo a disposi¢do nos Bairros de Piraporinha e Serraria,
distante aproximadamente 5 km do imdével avaliando.
3-) Caracteristicas da Ocupacéo :

Para uma melhor visualizagdo da ocupacgdo, foi providenciada uma
copia fiel e colorida do site “Google Satélite”, onde se observa, com

clareza, a localizagdo do imdvel avaliando, bem como a ocupacdo do local.

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

5/22

FLs. )

Processo n°: 1.841/14

Assunto: Avaliacdo de Area

L-022/16
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ROC. (R41[74
LS.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

P

Processo n°: 1.841/14

Assunto: Avaliacao de Area {
L-022/16 iFLS "/ 96~
| (349006

4~) Caracteristicas do imével Avaliando: @%
_/A

Para caracterizagdo do imédvel objeto da presente Avaliacdo, A
COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP fara sua descricdo, como segue:

4.1-) Caracterizacdo da drea de terra (terreno):

. a-) Consisténcia do Solo: predominantemente Seco

b-) Nivel: no nivel da rua;

c-) Topografia: terreno plano

d-) Avaliacao Total = 285,57 m?2.

n
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROC. (24 /¢
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | FLs. Llé? ............

Assunto: Avaliacdo de Area

L-022/16 _ L /3/@/( /

Pi6tocolo

: {
Processo n°: 1.841/14 - /
/ !FLS /{9. -
i

5-) AVALIACAO DO IMOVEL OBJETO DO PRESENTE{ '/
PROCEDIMENTO PARA ALIENACAO DE AREAS:

5.1-) Avaliacdo - Consideracdes:

Para o ‘direcionamento do presente Trabalho Técnico, 2 (dois)

parametros sdo elementares, a saber:
- Escolha do Método a ser utilizado e Escolha de comparativos.

5.1.1-) Escolha do Método a ser Utilizado:

O método a ser utilizado na presente avaliacio serd o Método
Comparativo de Dados de Mercado- Homogeneizacdo com fatores
a ser produzido dentro dos padroes técnicos exigidos pela NBR-14.653 da

ABNT e IBAPE/SP-2011, alimentado no software AVALURB 3.0, com

Grau “3” de Precisido e Grau “1” de Fundamentacao.

Ainda deve-se observar que, com a utilizacio do método e software

escolhido por esta Comissdo, pode-se ainda determinar o Grau de Precisdo

e Fundamentacao do presente trabalho.
5.1.2-) Escolha dos Comparativos:

A escolha de comparativos é “FUNDAMENTAL” para producdo do

presente Laudo que, acima de qualquer interesse, deve espelhar a fiel

realidade imobiliaria local, adequado as Normas Técnicas.

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS | ZFOC.£84//(%
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS e

Processo n°: 1.841/14 .
Assunto: Avaliagdo de Area
L-022/16

Partiu entdo, esta Comissdo, para a escolha de 6 (seis) Comparativos,
valendo-se de “ofertas” de lotes a venda dentro da area urbana do

Municipio de Diadema, a sequir identificados:

Imdvel Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

FLS ‘/951

(37

rotocolo

[
i
ria 5
|
l

Enderecgo: Rua Cidade de Santo André, ao lado do n° 47
Localizagdo Fiscal: 20.006
Indice Fiscal: R$ 700,00/m2 (2014)

Dados do Terreno:  Area Total = 350,00m?2
Frente: 10,00m
Topografia: Plano, 1,00
Preco: R$ 400.000,00
Imobiliaria: Nova S&do Paulo

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROC. (84/( /14

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS ~ |Fts. 448

Processo n©: 1.841/14’
Assunto: Avaliagdo de Area
L-022/16

Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Endereco: Rua Cidade de Suzano, ao lado do n° 80.
Localizac&o Fiscal: 20.006

Indice Fiscal: R$ 700,00/m2 (2014)

- Dados do Terreno: Area Total = 255,00m?2
* Frente: 10,00m
* Prof. Equivalente: 25,00m
* Topografia: Declive lateral: 1,00

- | o TR, M "I™SDA ANA AN
" Fregou: Ky S33U.UUU,UU

Imobiliaria: Nova SP —Roberto

\
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS | Proc. 787177
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | FtS-.44% .

AT DN

Processo n°: 1.841/14 : ”
Assunto: Avaliacdo de Area
L-022/16

Imovel Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n® 03 /06 - Oferta ,{FLS /90
| /@/Afﬁ/g
Endereco: Av. 7 de Setembro, em frente ao n° 1.161 l Prétocolo
Localizag&o Fiscal: 20.054 ﬂ
indice Fiscai: R$ §16,00/mz2 (2014) :

Frente para aAv. 7 de Setembro Fundos para a Rua Bandeirantes

e Dados do Terreno: Area Total = 2.500,00m?2
" rrenté: 40,00m
= Profundidade Equivalente: 62,50m
= Topografia: Declive acentuado
* Preco: R$ 2.500.000,00

Imobiliaria: Ballarin

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADENA  [5r5s G
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS FLs. 43

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | "™
haante, mvaiaghs de rea o= 0)-
L-022/16 ; /8//09[)/6- /
i,_ F‘rq{tocolo /

Imével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n® 04/06 - Oferta

Enderego: Av. Manoel da Nobrega X Rua José Ramos Teixeira
Localizacao Fiscal: 32.012
inaice Fiscai: R$ 700,00/

- Dados do Terreno: Area Total = 140,00m?2
= Frente: 10,00m
* Prof. Equivalente: 14,00m
* Topografia: declive
= Preco: R$ 420.000,00
Imobiliaria: Nova Sdo Paulo - 4056-

5677

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA | ST
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS | "R°C-. e
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS -

Processo n°: 1.841/14’
Assunto: Avaliacdo de Area

L-022/16 L

P,étgc\:/olo / /

Imével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n® 05/06 - Oferta

Endereco: Rua Visconde de Rio Branco, ao lado do n© 12
Localizacao Fiscal: 40.056

 Dados do Terreno: Area Total = 410,00m?2
= Frente: 17,40m
= Prof. Equivalente: 23,56m
= Topografia: Plano: 1,00
= Preco: R$ 600.000,00
Imobiliaria: Dominio

)
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS | PRoc. 734777
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS |Fts-...4 fgf ...........
Processo n°: 1.841/14 !FL s —IN3-
Assunto: Avaliacdo de Area i . ;
/3450 ]

L-022/16
L P, otocolo/ /

Imoével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

g I e B N V- & o ¥~ o~
LuillpardaLivu 11~ U/ U0 —~ U

Enderego: Av. Dr. Ulisses Guimaries, prox. n® 2120

Localizagdo Fiscal: 20.021
Indice Fiscal: R$ 770,00/m2 (2014)

* Frente: 90,00m

* Prof. Equivalente: 55,88m

* Topografia: Aclive

* Preco: R$ 10.000.000,00
Imobiliaria: Nova Sdo Paulo - 4056-5677

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS | Proc. (3777,

A & COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | FtS-..%57.

EAT oINOR ,‘J
. T o

1) /
Processo no: 1.841/14_ FSemod M=
Assunto: Avaliagdo de Area / 4
L-022/16 3 OZO/(

F’r tocolo /

Escolhidos os Comparativos acima identificados ainda ser3o tratados L

com os seguintes Fatores :

1-) Fator Oferta: Corrige a possivel reducdo no valor de um imével

em oferta durante o curso da negociacdo. A Venda = 0,90 - Vendido = 1,00

{ 2-) Fator de Localizagdo: Corrige as diferencgas entre a localizacdo da
amostra e a localizagdo do imdvel avaliando.

Calculo elaborado levando-se em conta o indice fiscal

3-) Fator Area: Corrige as diferencas entre a drea da amostra e a

area do imédvel avaliando.

4-) Fator Frente: Corrige as diferencas entre a frente da amostra e a

frente do imdvel avaliando.

5-) Fator Topografia: Corrige as diferencas entre as caracteristicas
topograficas da amostra e as caracteristicas topograficas do imdvel

avaliando.

)
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PROC. (89117
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS ~ |F'S-.92.2.

a2

Processo n°: 1.841/14 .
Assunto: Avaliagdo de Area
L-022/16

5.2-) Avaliagdo do imével , sito & Av. Fabio Eduardo Ramos
Esquivel, s/ n°, Centro — Municipio de Diadema / SP.

Imével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esauivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Método Comparativo de Dados de Mercado — i/2

G A R SR R AR

PI: 1.841/14 Matricula: 49.921 Area: 285,57m2

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA f
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROC. 1291 /1913
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS ~ [FLs._ Y53

Processo n°: 1.841/14'
Assunto: Avaliagdo de Area
L-022/16 ; L

Prétocolo

Imoével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Método Comparativo de Dados de Mercado — 2/2

-.;g-;;__r-(‘\v R AL TITy

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA .
SECRETARIA DE SERVIGCOS E OBRAS PROC. 12 51/14.
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | F-S.. 427

Processo n°: 1.841/14 B
Assunto: Avaliacdo de Area
L-022/16

Imével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

050 1153 {06 104

1090 1200 11,5 ‘410 1100

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14_
Assunto: Avaliacdo de Area
L-022/16

Imével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquwel ?/
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

©1.439,33

372834805

459'945898 e

211, 550 229391 &

|
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

19/22

rroc. (8.7

Processo n°: 1.341/14 ;
Assunto: Avaliagdo de Area
L-022/16

()
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA I
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROC. (8 1(1 /T
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS  |Fts-..l22.....

|
i e
Processo n°: 1.841/14 : = FLS..... —0‘7‘ON

Assunto: Avaliagdao de Area I

L-022/;6 ' ' L&iﬂg .......

Imodvel Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

i

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

if SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROC...LL 411
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | LS. Z; S
Processo n°: 1.841/14 FLS “JJ/ -
t\:sos;;/tgs frofegodedrea | /3 / 02( / 5
rotocolo

Imoével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 4/4

o Area da Area Avaliada: 285,57m?

e Valor total da Area Avaliada: 285 ,57 X R$1.489,38 =R$ 425.322,20

6-) VALOR TOTAL DA AREA DE TERRA - TERRENO:

Conforme demonstrado no calculo do Tratamento Mateméatico Estatistico
4-4, foiha 21 deste processo interno, o vaior da area de terra -

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA —
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROC'-z,[-%‘-‘?’/-/f’-
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS @ -------------

n
-
[0)]

72y
3
Processo n°: 1.841/14 FLS ()7/6\/#
Assunto: Avaliacio de Area
L-022/16 /8/6@/,{
Prbtocolo

Terreno (285,57m?2) é de: R$ 425. 322,20 (quatrocentos e vmte e cinco
mil, trezentos e vinte e dois reais e vinte centavos). ;

7-) CONCLUSAO :

Diante do trabalho ora apresentado, conclui esta Comissdo e através

do presente Laudo que:
O imoével avaliando, consistente de uma &rea de terra
(terreno) mais a parte edificada de um imovel, sito a Av. Fabio Eduardo

Ramos Esquivel, s/n° X Av. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio
de Diadema, tem o Valor total do imével de R$ 425.322,20

(quatrocentos e vinte e cinco mil, trezentos e vinte e dois reais e

vinte centavos), atualizado para 0 més de marco de 2016.

O presente “Laudo. de Avaliagdo” é composto de 22 (vinte e

duas) folhas, todas rubricadas e a dltima assinada.

/8 @L@J«/

EngCAjrton Brito Engol{cardo S. Hayashi Enga Cintia H. Ferrelra

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS

COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS

PROG. _—
el

EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO DO MUNICIPIO DE DIADEMA/SP.

PROCESSO N° 1.841/14
ASSUNTO: Avaliacdo de drea
Matricula: 50.024

Area Avaliada: 4,79m?
L-023/16

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, devidamente nomeada através da Portaria
GP N© 920, de 20 de Fevereiro de 2013 e com as atribuigdes constantes na
Lei Municipal n© 1.441, de 27 de outubro de 1.995 para atuar nos autos do

Processo Interno n° 1.841/14 vém, respeitosamente perante Vossa

Exceléncia, apresentar o resultado de seu trabalho, consubstanciado no

seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO

172.016.004.150



2/22

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14’
Assunto: Avaliagdo de Area
L-023/16

I- OBJETIVO:

O objetivo do presente Laudo de Avaliacao é de dar atendimento a
determinagdo do ASSESSOR ESPECIAL DE GABINETE DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, no sentido de providenciar avaliacdao de
Imével, sito na Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel, s/n°, Centro,

municipio de Diadema /SP .

II- BREVE RELATO:

A Secretaria de Assuntos Juridicos, da Prefeitura do Municipio
de Diadema, em data de 17 de janeiro de 2014, requereu abertura do
Processo Interno n® 1.841/14, com objetivo da instrucdo de estudos
visando a solugdo de AVALIACAO DO AREA, pertencente a PREFEITURA
DO MUNICIPIO DE DIADEMA, para doacdo, visando a implantagao da
FABRICA DE CULTURAS.

O presente trabalho tem por objetivo a avaliagao do Imovel,
consistente de uma area de terra (Terreno), sito a Av. Fabio Eduardo

Ramos Esquivel, s/n°, Centro, municipio de Diadema /SP

Conforme apensado a este processo a fls 159, a Certiddo de
Matricula n°® 50.024, do Cartério de Registos de Imével da Comarca de

Diadema, demonstra que o proprietario do Imével é o Municipio de Diadema. Qp

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA —
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS | 7ROC..[897//7
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS |5 . 267....

Processo n°: 1.841/14 ;
Assunto: Avaliagdao de Area
L-023/16

II- VISTORIA:

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP esteve pessoalmente no local do imovel

avaliando constatando o que segue:

1-) Caracteristicas da localizacdo:

1.1-) Localizacdo : Efetivamente , o imdvel avaliando localiza-se na Av.

Fabio E. R. Esquivel, s/n®, bairro Centro, no municipio de Diadema /SP.
2-) Caracteristicas da Av. Fabio Eduardo R. Esquivel:

2.1-) Caracteristicas fisicas da Av. Fabio E. R. Esquivel: A referida

rua possui seu leito carrogavel em pavimentacdo asfaltica .

2.2-) Dos Melhoramentos Publicos: Av. Fabio E. R. Esquivel:
possui guias e sarjetas; possui rede de esgotos; possui rede de galerias de

aguas pluviais; possui rede de dgua potavel; possui rede de energia elétrica .

2.3-) Dos servigcos publicos: Av. Fabio E. R. Esquivel: possui

coleta de lixo e iluminacdo publica;

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA | T

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS | 7°%C: T 7]
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14

g

} o
Assunto: Avaliagio de Area ‘ “A/l—
L-033/16 FLS '\7//

- P otocolo /
E/cd
2.4-) Dos servigos de transporte coletivo: Av. Fabio ‘E. R.

Esquivel: possui linhas de transporte coletivo & disposicao prox. ao local

avaliado.

2.5-) Dos equipamentos comunitdrios e servigos particulares:
Farmacias, supermercados, escolas, padarias, comércio em geral e prestacao
de servigos, estdo localizados no préprio bairro, préximo ao local do imoével

avaliando .

Hospitais estdo a disposicdo nos Bairros de Piraporinha e Serraria,

distante aproximadamente 5 km do imével avaliando.

3-) Caracteristicas da Ocupacédo :
Para uma melhor visualizagdo da ocupacdo, foi providenciada uma

copia fiel e colorida do site “Google Satélite”, onde se observa, com

clareza, a localizagdo do imdvel avaliando, bem como a ocupacao do local.

172.016.004.150



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14

Assunto: Avaliacio de Area
L-023/16

GOOGLE SATELITE

VISUALIZAGCAO DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
AVALIACAO
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS [FRoC. 13977
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS FLs. Hgs

Processo n°: 1.841/14 :
Assunto: Avaliacdo de Area
L-023/16

4-) Caracteristicas do imével Avaliando:

Para caracterizacdo do imoével objeto da presente Avaliacao, A
COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP fara sua descrigdo, como segue:

4.1-) Caracterizagdo da area de terra (terreno):

a-) Consisténcia do Solo: predominantemente Seco

b-) Nivel: no nivel da rua;

c-) Topografia: terreno plano

d-) Avaliagcao Total = 4,79 m=2.

.

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROC. [84][[9
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS FLs. _4.00...
.
o s o %]
|

U@{/Mé

Prdtocolo
Lo O

remmar e/ S

5-) AVALIAGAO DO IMOVEL OBJETO DO PRESENTE
PROCEDIMENTO PARA ALIENACAO DE AREAS:

5.1-) Avaliacdo - Consideracdes:

Para o direcionamento do presente Trabalho Técnico, 2 (dois)

parametros sdo elementares, a saber:
- Escolha do Método a ser utilizado e Escolha de comparativos.

5.1.1-) Escolha do Método a ser Utilizado:

O método a ser utilizado na presente avaliacdo sera o Método
Comparativo de Dados de Mercado- Homogeneizacdo com fatores
a ser produzido dentro dos padrdes técnicos exigidos pela NBR-14.653 da

ABNT e IBAPE/SP-2011, alimentado no software AVALURB 3.0, com

Grau “3” de Precisdo e Grau “1” de Fundamentacio.

Ainda AA \ An_cn AhecAarmiar A (28] 1ikilioarSA AA seaAbAada A ~cAfluarse-
uc

lalal -
MAIua T~>C vwbdcl vai yuc, vl a ulinzayav uv nnicuuvuuv © DUILV\'GIC

escolhido por esta Comissdo, pode-se ainda determinar o Grau de Precisio

e Fundamentacao do presente trabalho.

5.1.2-) Escolha dos Comparativos:

A escolha de comparativos € “FUNDAMENTAL” para producdo do
presente Laudo que, acima de qualquer interesse, deve espelhar a fiel

realidade imobiliaria local, adequado as Normas Técnicas.

N
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS ,F__’ﬁgca-(,’ﬁgg/f‘f

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS e

[ .

iFLS ....... = (\/% ............. /

o e o 234006 ([
L-023/16 L Prtocolo UL

Partiu entdo, esta Comiss&o, para a escolha de 6 (seis) Comparativos,,”
valendo-se de “ofertas” de lotes a venda dentro da &rea urbana do

Municipio de Diadema, a sequir identificados:

Imoével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Enderecgo: Rua Cidade de Santo André, ao lado do n° 47
Localizacdo Fiscal: 20.006
Indice Fiscal: R$ 700,00/m2 (2014)

Dados do Terreno:  Area Total = 350,00m?2
Frente: 10,00m

Topografia: Plano, 1,00
Preco: R$ 400.000,00
Imobilidria: Nova Sdo Paulo

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS | ProC. 77777
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS FLS. 26X ..
T .
W
Processo n°: 1.841/14 J LS 28 /

Assunto: Avaliagio de Area

Assunin: ; ...... 43%%0/,5//

Prétocoio

Imoével Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

L N Wy R ¥ NN Inc ~—
LUINPAarauivuo - VUL/vuo -~ v

Endereco: Rua Cidade de Suzano, ao lado do n© 80.
Localizac&o Fiscal: 20.006
Indice Fiscal: R$ 700,00/m2 (2014)

e Dados do Terreno: Area Total = 255,00m2
* Frente: 10,00m
* Prof. Equivalente: 25,00m
* Topografia: Declive lateral: 1,00
= Prego: R$ 330.000,00
Imobiliaria: Nova SP —Roberto

172.016.004.150
~
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA

FLs. 4of

...............

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PROC. [RT1//%

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14 }
Assunto: Avaliagdo de Area
L-023/16

Protocoio

Imovel Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n°® 03 /06 - Oferta

Endereco: Av. 7 de Setembro, em frente ao n® 1.161
Localizagao Fiscal: 20.054
Indice Fiscal: R$ 910,00/m=2 (2014)

"{?;:;f TAY X F :
Frente para a Av. 7 de Setembro Fundos para a Rua Bandeirantes

o Dados do Terreno: Area Total = 2.500,00m?2

* Frente: 40,00m
Profundidade Equivalente: 62,50m
Topografia: Declive acentuado
Preco: R$ 2.500.000,00
Imobiliaria: Ballarin

\

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14 .
Assunto: Avaliagio de Area

L-023/16 i (300
?{'otocolo

o
Imovel Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

L B
I1TI La

e -~ =0

ol T T naAa 7 e
LUOUINPAIALIVU 11 Uy ¥ J

>
an

Enderecgo: Av. Manoel da Nobrega X Rua José Ramos Teixeira
Localizagéo Fiscal: 32.012
Indice Fiscal: R$ 700,00/m?2 (2014)

« Dados do Terreno: Area Total = 140,00m?2

» Frante: 10 00m
Prof. Equivalente: 14,00m
Topografia: declive
Preco: R$ 420.000,00

Imobiliaria: Nova Sao Paulo - 4056-

5677

%Qo

172.016.004.150
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PROC, (R %/
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14 B
Assunto: Avaliacdo de Area
L-023/16

Imoével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Comparativo n°® 05/06 - Oferta

EndereCo: Rua Visconde de Rio Branco, ao lado do no 12
Localizagao Fiscal: 40.056

o NA rnNn n

1"....!!..._‘ 2 s, i W o W .
Lnaice riscai: K$ 050,00/ m

« Dados do Terreno: Area Total = 410,00m?2
: * Frente: 17,40m
* Prof. Equivalente: 23.56m
* Topografia: Plano: 1,00
* Preco: R$ 600.000,00
Imobiliaria: Dominio

fL

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

L 13
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS Efg_o*%fg’r 4
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | (@
e e s 2045~
(30l
Pfotocoio /
Imovel Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,

X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

N monmomrmscrmdiinvn el N INC
Lolparauivu 11~ o/ uvo =~ viEi La

Endereco: Av. Dr. Ulisses Guimardes, prox. n°® 2120
Localizacao Fiscal: 20.021
Indice Fiscal: R$ 770,00/m?2 (2014)

- Dados do Terreno: Area Total = 4470,00m2
= Frente: 90,00m
= Prof. Equivalente: 55,88m
= Topografia: Aclive
= Preco: R$ 10.000.000,00
Imobiliaria: Nova Sao Paulo - 4056-5677

~

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA s
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS © 4891//‘/

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | -5~ ;f

T

Processo n°: 1.841/14
Assunto: Avaliacdo de Area /87“//020/6
L-023/16 rotocoio

Escolhidos os Comparativos acima identificados ainda serdo tratados

com o0s seguintes Fatores :

1-) Fator Oferta: Corrige a possivel reducdao no valor de um imodvel

em oferta durante o curso da negociacdo. A Venda = 0,90 - Vendido = 1,00

2-) Fator de Localizagao: Corrige as diferencas entre a localizagdo da

L

amostra e a localizagao do imoével avaliando.

Calculo elaborado levando-se em conta o indice fiscal

3-) Fator Area: Corrige as diferencgas entre a area da amostra e a

area do imodvel avaliando.

4-) Fator Frente: Corrige as diferencgas entre a frente da amostra e a

frente do imodvel avaliando.

5-) Fator Topografia: Corrige as diferencas entre as caracteristicas
topograficas da amostra e as caracteristicas topograficas do imovel

avaliando.

172.016.004.150
N\ )
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS | PRoc. [ 5’47’ .
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS |75 ‘f;
rocesso n°: 1. ' A
Zssunto: Ava;azg:)/dle“f\rea FLS. .l )’2 ............
mome LAALI0N6]
L Pp(ﬂtocolo é

5.2-) Avaliagao do imoével , sito a Av. Fabio Eduardo Ramos
Esquivel, s/ n°, Centro — Municipio de Diadema / SP.

Imoével Avaliando: Imével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Método Comparativo de Dados de Mercado — 1/2

PI: 1.841/14 Matricula: 50.024  Area: 4,79m?

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PROC. [377]7¢
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS |FLs.

Processo n°: 1.841/14 FLS ‘Q'Z 2 ~
Assunto: Avaliagdo de Area ~//
L-023/16 7 7

/ /&’)7‘ IS

Pp6tocoio

.

Imével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Método Comparativo de Dados de Mercado - 2/2

{

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PROC. L871(17
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS FLs. 474

Processo n°: 1.841/14 ;
Assunto: Avaliacdo de Area
L-023/16

A3E k.
L Prc(tocolo /

Imoével Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,(
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

numugxuul.{.agau He Wall-ay — 4 F4a

5% Topografia
um dos itens};

e
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[ ProC. 1857777 ]
FLs. 433
3

PREFEITURA DO.MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Y
A _ /
Processo n°: 1.841/14 FLS /)030

A to: Avaliacio de A -
Lo23y1e e e frea B 132406 J

P,vt{tocoio /( '

&
Imével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 1/4

599458%]8" REREAE

211.550,229391 ¥

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA Froc, (8T7TY
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS CZE A
COMISSAO DE AVALIAGCOES DE IMOVEIS e

Processo n°: 1.841/14 623

Assunto: Avaliagiode Area sl

L-023/16 /7/{
P tocolo i

Imoével Avaliando: Imoével, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel, /
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 2/4

“x ATENGAO M - DISTRIBUIGAO DE ALTA DISPERSAQ (CY > 16,00%).

"

172.016.004.150
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PROC. 1R47/%
Fus. 429 ..
L

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

Processo n°: 1.841/14 ;
Assunto: Avaliacdo de Area
L-023/16

Imoével Avaliando: Imdvel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

\

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA ;
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PROC. _(371/14

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS |5 -1 go
ez ]
Zrocestso 20: |1-841/14' ,FLS -‘77(‘)5‘ .
ssunto: Avaliagido de Area i ;
L-023/16 © g /3/%)/])/6 /

AN

L F’//otocolo / i J

Imovel Avaliando: Imovel, sito a Av. Fabio Eduardo Ramos Esquivel,
X Av. Ver. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio de Diadema).

Tratamento Matematico Estatistico — 4/4

e Area da Area Avaliada: 4,79m?

* Valor total da Area Avaliada: 4,79 X R$1.489,38 = RS 7.134,10

6-) VALOR TOTAL DA AREA DE TERRA — TERRENO:

Conforme demonstrado no calculo do Tratamento Matemdatico Estatistico
4-4, fofha 21 deste processo Interno, o vafor da drea de terra —

\

172.016.004.150
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA -
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROG. (li.‘,g’/’
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS  |Fus. 487

Processo no°: 1.841/14_
Assunto: Avaliacio de Area
L-023/16

Terreno (4,79m2) é de: R$ 7. 134,10 (sete mil, cento e trinta e quatro
reais e dez centavos).

7-) CONCLUSAO :

Diante do trabalho ora apresentado, conclui esta Comissdo e através

do presente Laudo que: ‘
O imével avaliando, consistente de uma area de terra
(terreno) mais a parte edificada de um imével, sito a Av. Fabio Eduardo

Ramos Esquivel, s/n% X Av. Juarez R. Vasconcelos, bairro Centro, municipio

de Diadema, tem o Valor total do imédvel de R$ 7.134,10 (sete

mil, cento e trinta e quatro reais e dez centavos), atualizado para o

més de marco de 2016.

O presente “Laudo de Avaliagdo” € composto de 22 (vinte e

duas) folhas, todas rubricadas e a Gltima assinada.

an /é/ @@LQMM

Eng®° krton rito Engal/{lcardo S. Hayashi Enga Cmtia H . Ferreira

172.016.004.150



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA < ﬁ
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | o 24 igE
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS | ™ @ """"""" !

Ao Gabinete Prefeito. s 5

A Assessoria Especial de Gabinete M e

- ; B otocolo

Sr. Laeérclo Pereira Soares -
Segue em anexo a copia dos laudos de avaliacdo do imével referentes as are

destinadas a Permissédo de Uso - Fabrica de Culturas, conforme solicitado por Vs2.

Abaixo, quadro resumo com os valores das avaliacdes:

Fabrica de Cuturas - Resumo Laudos
Laudo n2 | Matricula| Area Valor
i-i5 53.387 64,20 95.618,19
L-16 52.457 1258,71 | 1.874.697,50
L-17 50.359 1997,11 | 2.974.455,70
L-18 56.188 1713,66 | 2.552.290,90
L-19 49.918 508,12 756.783,70
L-20 49.878 275,61 410.488,02
L-21 49.885 278,22 414.375,30
L-22 49.921 285,57 425.322,20
L-23 50.024 4,79 7.134,10

Atenciosamente

Eng® Airtgn Brito
p/ Comissgo Agaliagdo Imdveis

Secr. de Servigos. e Obras

172.016.004.150



