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QUADRO 2
CONCEITOS E DEFINICOES

Para efeito desta Lei, passam a ser adotadas as seguintes defini¢des:

Area de Atividade (AA): ¢é a soma da area construida ¢ da area de terreno
efetivamente utilizada por atividades que nao necessitem de area construida
significativa para seu funcionamento, tais como estacionamentos comerciais ou
lava - rapidos, dentre outros;

Area Computavel: ¢ toda e qualquer 4rea, com excecdo das areas abrangidas
pelas dimensdes maximas fixadas na tabela das obras complementares e
saliéncias estabelecidas no item 8.6 do Codigo de Obras (Lei Complementar N°
59/1996 de 23/08/1996), ou ainda as excetuadas por este Plano Diretor;

Area Construida Util (ACU): ¢ a soma da area de todos os pavimentos de uma
edificacdo, excetuando-se estacionamentos cobertos sem fins comerciais ¢ obras
complementares definidas no Coédigo de Obras e Edificagdes;

Area de Uso Institucional: ¢ aquela proveniente de parcelamento do solo,
obrigatoriamente destinada pelo empreendedor ao Poder Executivo Municipal
para instalacdo de equipamentos publicos de saude, educacdo, sociais e
similares;

Coeficiente de Arborizacio: ¢ a relagdo entre a area permeavel descoberta do
imdvel com vegetagdo arborea ou arbustiva, e a area total do terreno de acordo
com diretrizes fornecidas pelo Poder Executivo Municipal;

Coeficiente de Permeabilidade: ¢ a relacdo entre a areca descoberta sem
impermeabilizacdo do imoével e a area total do terreno, sendo destinada
prioritariamente ao ajardinamento e/ou arborizacdo, conforme diretrizes
fornecidas pelo Poder Executivo Municipal, devendo ser observada inclusive
nos pavimentos do subsolo;

Conjunto em Condominio: ¢ a edificacdo, verticalizada ou ndo, de unidades
auténomas, sem parcelamento do solo em lotes, cabendo a cada unidade uma
fracdo ideal do terreno e areas de uso comum;

Desdobro: ¢ o parcelamento do solo urbano através da subdivisdo de lote
resultante de loteamento ou desmembramento, com frente para logradouro
oficial que permita transito de veiculos, sendo vedado em vielas sanitarias e
escadarias;
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Desmembramento: ¢ o parcelamento do solo urbano através da subdivisdo da
gleba ou parte de area em lotes, com o aproveitamento do sistema viario
existente;

Direito a Cidade: compreende o processo de universalizacdo do acesso aos
beneficios e as comodidades da vida urbana por parte de todos os cidadaos, seja
pela oferta e uso dos servigos, equipamentos e infra-estruturas publicas;

Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado: ¢ o direito sobre o
patrimdnio ambiental, bem de uso comum e essencial a sadia qualidade de vida,
constituido por elementos do sistema ambiental natural e do sistema urbano de
forma que estes se organizem equilibradamente para a melhoria da qualidade
ambiental e bem-estar humano;

Empreendimento Habitacional de Interesse Social (EHIS): sdo aqueles que
se destinam a producdo de habitagdo para a populacdo de baixa renda,
cadastrada conforme lei municipal especifica e de acordo com padrdes
urbanisticos e construtivos estabelecidos nesta Lei, compreendendo as
modalidades HIS — Habitagdo de Interesse Social (renda familiar de 0 a 3
salarios minimos) e HMP — Habitagdo de Mercado Popular (renda familiar de
até 10 de salarios minimos);

Espacos Livres de Uso Publico: sdo areas destinadas ao Poder Executivo
Municipal para construcao e/ou instalagdo de pragas, parques e areas de lazer, de
uso publico;

Equidade Social e Territorial: compreende a garantia da justica social a partir
da reducdo das vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais entre
grupos populacionais;

Funcao Social da Cidade: compreende o atendimento das necessidades dos
cidadaos quanto a qualidade de vida, a justica social, ao acesso universal aos
direitos sociais € ao desenvolvimento socioecondmico € ambiental, incluindo o
direito a terra urbana, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a
infra-estrutura urbana, ao transporte, aos servigcos publicos, ao trabalho, ao
sossego e ao lazer;

Funcao Social da Propriedade Urbana: ¢ elemento constitutivo do direito de
propriedade e ¢ atendida quando a propriedade cumpre os critérios e graus de
exigéncia de ordenagao territorial estabelecidos pela legislagao;

Gestao Democratica: ¢ a garantia da participagdo de representantes dos
diferentes segmentos da populacdo, diretamente ou por intermédio de
associagdes representativas, nos processos de planejamento e gestdo da cidade,
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de realizagdo de investimentos publicos e na elaboracdo, implementacdo e
avaliacdo de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Gleba: ¢ o terreno cuja conformagdo e dimensdes ndo tiveram origem em
loteamento ou desmembramento;

Indice de Aproveitamento (IA): ¢ a relagdo entre a soma da area de todos os
pavimentos de uma edificacdo excetuando-se estacionamentos cobertos sem fins
comerciais € a area do terreno;

Lote: é o terreno resultante de loteamento, desmembramento, desdobro ou
unificagdo para fins urbanos, com pelo menos uma divisa lindeira a via de
circulacao publica, exceto vielas sanitarias, constituindo unidade independente
de propriedade;

Lote Minimo: area minima de terreno, resultante de loteamento,
desmembramento, desdobro ou unificacdo, exigida conforme cada Zona, Eixo,
Subarea ou Area Especial;

Loteamento: ¢ o parcelamento do solo urbano através da subdivisao da gleba ou
parte de area em lotes, com a abertura de novas vias de circulacdo de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes;

Nucleo Habitacional: assentamento urbano de uso predominantemente
residencial, originalmente favela ou assemelhado, objeto de intervengdo do
Poder Executivo Municipal no sentido de promover sua urbanizagdo e
regularizacdo fundiaria;

Parcelamento do solo urbano: ¢ a divisao da gleba ou parte de area ou lote em
unidades juridicamente independentes, podendo ser realizado na forma de
loteamento, desmembramento e desdobro, sempre mediante a aprovagao
municipal;

Pavimento: ¢ o plano do piso;

Recuo: ¢ a distdncia medida entre a projecdo horizontal do limite externo da
edificacdo e a divisa do terreno, sendo o recuo frontal medido em relacdo a uma
das divisas, a critério do interessado, no caso em que o imovel tenha frente para
mais de uma via;

Remanejamento de Lote: ¢ a reconfiguragdo de lotes existentes através de
unifica¢do, seguida ou ndo de um novo parcelamento com a finalidade de
resultar em nova configuragdo de lotes sem alteragdo do sistema viario existente;
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Sistema Viario: compreende as éareas utilizadas para vias de circulagdo de
pedestres e/ou veiculos, de propriedade e uso publicos;

Taxa de Ocupacido (TO): ¢ a relagdo entre a area de projecao horizontal da
edificacdo ou conjunto de edificagdes e a area do terreno, excetuando-se
subsolos para fins de estacionamento desde que respeitado o coeficiente de
permeabilidade;

Unificacdo: ¢ a soma de dois ou mais terrenos, para formacao de novo terreno,
sem alteracdo do sistema viario existente.



