QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS

ZONAS, EIXOS E SUBAREAS DE USO

SCPU

a critério do PEM, consultada a CEAA ("

: lote minimo indice de vagas ©
E Zoneamento subcategoria de taxa maxima de recuo frontal igéncia de RIV®
uso " area (m?) testada (m) basico? méximo (3) ocupagéo total® veiculo carga exgenaae
Macroérea de Renovagéo Urbana
HISh 60 4 2 3 (15) 90% - - 1/4 u.h. 1110 u.h. 11150 u.h.
- 0/ - -
AL S 11 uh.
R2 residencial > 150 u.h.
HISVV 13 uh. 110 uh. 1/150 u.h.
Zona de Renovagéo o
Urbana - ZRU ::\/IP 125 5 15 3 75% 5 15% 5% 12 uh.
11 1/100m2 ™ 20 20)
MISTO® 1/250m 1/1.500m demais usos > 7.500m2"
ICR 1/250m?
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA
Macroarea Mista
. L ! - ©
ia de lote minimo indice de aproveitamento taxa méxima de permeabilidade vagas ) e o
zoneamento ) R recuo frontal exigéncia de RIV
uso area (m?) testada (m) basico? maximo (3) total ) veiculo carga
R1 3 5% -
R2h 125 5 o.onerosa 5%
R2v 309 —
s 500 11 uh. 110 uh. 1150 wh. residencial > 150 u.h.
HMP ’ o.onerosa + TPC ° 5
i - 0 0,
Zona Mista Central - ZMC g 250 10 40 15% 5%
¥ 1100m"
0, 2(7) 2(7)
14 2 6 7% 1/250m2 @ 1/500m 11.500m demais usos > 7.500m?"
MISTO® som
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA
R2h 250 10 75% 5 15% 5% 11 uh.
R2v o.onerosa 1/2 u.h.
HISv 409 1110 u.h. 11150 u.h. residencial > 150 u.h.
50% 10 20% 10% 106 uh®
HMP 0.onerosa + TPC .
NI 2
Eixo de Adensamento [ 1000 20 503
Oeste - EAO
12
13 75% 5 15% 5% 1/250m2™ | 1/500m2™ | 1/1.500m2™ ) o
m demais usos > 7.500m*
MISTO® s
ICR 1 3
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA "
R2v 0.onerosa 12 uh.
HISv 409
50% 10 20% 10% 16 uh® 110 u.h. 11150 u.h. residencial > 150 u.h.
HMP o.onerosa + TPC o
NI
I 2
2 509
Eixo de Adensamento 3 1000 20 5
Leste - EAL
0/ 0, 0, 2 (7) 2(7) 2(7)
14 6 70% 15% 5% 1/250m’ 1/500m 1/1.500m’ demais usos > 7.500m2
MISTO®
15
ICR 2
1 10
ITD
IBC 1
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™
HISh 60 4 3 (15) 90% - - 1/4 u.h.
Rl \ ) .
R2h 125 5 75% 5% 1M1 uh. . .
110 uh. 11150 uh. residencial > 150 u.h.
R2v 0.0nerosa
HISv 4 (13) 50% 5 20% 10% 1/3 uh.
HMP 2 o.onerosa + TPC 12 uh.
Eixo Estruturador Local - NI 50
2(7)
EEL :; 250 10 1/100m’
0 0 0 4l 2(7)
ll?llSTO"" 8 o - 9% o 11250m* 11.500m demais usos > 7.500m2"
CR 1/250m2?
™ 1,5 3 5
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™
Macroarea Industrial
ade lote minimo indice de aproveitamento [ L permeabilidade vagas - )
zoneamento ) o recuo frontal exigéncia de RIV'®
= area (m?) testada (m) basico? maximo (3) CEESD total veiculo carga
NI
I
12
. 13 75% 1/250m2?
Zona Estratégicade | 500 10 15 3 5 15% 5% 1/500m2®@ | 1/1.500mz" )
Desenvolvimento 5 demais usos > 7.500m2"
Economico - ZEDE sy
:$§ 85% 1/500m>
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™
NI
11
12
13 1/250m>?
Zona de Uso 4 15 3 o o o m 20
° 5 2500 20 70% 5 15% 5% 1/500m2 ¢ 1/1.500m . @
Predominantemente = demais usos > 7.500m*
Industrial - ZUPI l“é'sTO
D 1/500m2
IBC 1 1




Macroarea de Prote¢ao e Recuperagédo Ambiental

iade lote minimo indice de aproveitamento {axa méxima de permeabilidade vagas - o
zoneamento oy o recuo frontal exigéncia de RIV
UED 4rea (m?) testada (m) basico? méximo (3) ocupeca0 total veiculo carga
R1
R2h . .
Hish 11 uh. 110 uh. 11150 uh. residencial > 150 u.h.
HISv
suc NI
It 250 (18 | 10(19) 2 25 75% 15% 8%
12 (16) 5
Subarea de Ocupagéo (|31 2 20) 20)
Urbana Consolidada - SUC|j4 1/250m 1/250m 1/1.500m demais usos > 7.500m2™
CPA
MISTO®
ICR
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™
g;h . 1M1 uh. 110 u.h. 11150 u.h. residencial > 150 u.h.
Subarea de Ocupagéo de |NI 500 10 04 05 60% 5 40% 20%
Baixa Densidade - SBD |CPA 1/250m2™ | 1/500m=" | 1/1.500m?? demais sos > 7.500m2®
MISTO® ’
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™
R1 [ 1Muh. | 1A0uh. [ 1/150 uh. residencial > 150 U,
Subérea de Conservagéo [Gpa 5000 ‘ 50 | 02 ‘ 02 10% 90% | 4% Hja50me | 1/500m | 111 500m"
Ambiental - SCA — demais usos > 7.500m2 "
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA
< AREAS ESPECIAIS
1]
= y lote minimo coeficiente aproveitamento - permeabilidade vagas
3 zoneamento categor:?’ G axa maxlr&la @ recuo frontal ™ exigéncia de RIV©®
area (m?) testada (m) basico ? méximo ocupagao total veiculo carga
HISh 60 4 90% - 14 uh
HISv 5(15) o 110 u.h. 1/150 u.h. residencial > 150 u.h.
Area gzzieacll?lieE Ilgte1resse ::\/IP 250 10 2 75% 5 15% 59 1/3 uh.
MISTO® 2 1100m2™ | 1/250m*? | 1/1.500m2™ demais usos > 7.500mz
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™
HiSh - - —
Area Especial de Interesse [HISv 3000 30 2 4 90% ; ” ” 13 u.h. 110 uh. 11150 u.h. residencial > 150 u.h.
Social 2- AEIS2  [NI 2 ’ b 11002 | 1/250m7 | 1.500m7 [ 57 500m2®
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™ )
0 -
::gc 8022 4 409 90% 13uh. | 110uh | 1450uh. | resdencal> 150 uh
Area Especial de Interesse 2 o o o
Social 3 - AEIS 3 M|ISTO ® 125 s 2 75% 5 15% % 17100m2? | 1/250m2™ | 1/1.500m2? demais usos > 7.500mz )
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™
5I18h % . 3 0% ] ] 11 uh. -
HiSy 409 13 u.h. 110 uh. 1150 uh. residencial > 150 u.h.
HMP 1/2 u.h.
. ) 125 5 2
Area gs”.elc'f' TE'I”S‘TSSE NI 75% 5 15% 5% 1100m2"
ocas- 3 11250m2® | 111.500m2"
m demais usos > 7.500m?"
ST 250 10 1/250m
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™
R1 11 uh. -
0 B .
HiSh % 4 3 90% residencial > 150 u.h.
Area Especial de Interesse 2 1B uh. Houh. M50 uh.
Social 5- AEIS5  [HISv 40
NI 5 5 5
11 125 5 3 5% 5 1% 5% 1100m2™ | 1/250m>? | 1/1.500m2™ demais usos > 7.500mz )
MISTO® ’
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™
5|28hh 1M1 uh. 110 u.h. 11150 u.h. residencial > 150 u.h.
Area Especial de Interesse |NI 250 10 1 2 50% 5 20% 10%
Social 6 - AEIS 6 CPA 1/250m>? | 1/500m2® | 1/1.500m?" demai > 7500m"
MISTO® lemais usos > 7.500m
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™
A : R1 11 uh. - residencial > 150 u.h.
Area Especial de 5000 50 02 02 10% 5 90% 90%
Preservagéo Ambiental 1 - [cpA 11100m2™ | 1/250m2® | 1/1.500m2® demai 7.500m=®
lemais usos > 7.500m?
AP1 SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™
R1 250 10
R2h 1M1 uh.
R2v 1150 u.h. residencial > 150 u.h.
Area Especial de HISv 1/3uh iouh.
2 0 0 0 N,
Preservagao Ambiental 2 - |HMP 1000 20 ! 8 30% 5 70% 0% 12 uh.
AP2 NI
CPA 1100m2™ | 1/250m2® | 1/1.500m2® . 0
MISTO® demais usos > 7.500m’
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™
Area Especial de CPA analise especial 302 10% | 5 75% | 75% ‘ 1100m2™ | 1/250m2™ | 1/1.500m2"
Preservagao Ambiental 3 - demais usos > 7.500m? "
AP3 SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™
R1 111 u.h. - residencial > 150 u.h.
NI
i andlise especial em analise especial em
I | de Int 12) 9
b ari"s‘;"geisti:o fribond & IPHAC ™ s 7% 5 IPHAC ™ 1100m2® | 1/250m2™ | 111.500m2
\ \ i 20)
Avtistico e Cutural - IPHAG [CPA demais usos > 7.500m
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™
Notas:

(1) As definices, diretrizes e caracteristicas de cada categoria e subcategoria de uso estéo dispostas no Titulo IV desta legislagao;

(2) Para enquadramento nas subcategoriais HISh, HISv e HMP, os novos empreendimentos deverdo aplicar indice de aproveitamento superior ao basico previsto na zona;




(3) O IA maximo sera atingido com aquisigéo potencial construtivo através dos instrumentos previstos no Titulo Il desta legislagéo, ficando isentos da contrapartida de outorga onerosa as subcategorias de uso HISh e HISv, bem como a
subcategoria de uso HMP quando promovida por associagdes e movimentos de moradia;

(4) O percentual de area arborizada esta inserido no coeficiente de permeabilidade total;

(5) As dimensdes das vagas de estacionamento e carga, bem como as respectivas areas de circulagao e manobra, constam do Cédigo de Obras e Edificagdes;

(6) Apresentagao de Relatério de Impacto de Vizinhanga que sera avaliado pela Comissao Especial de Anélise e Aprovagéo conforme disposto no trecho especifico desta legislagao. Nos projetos elaborados pelo PEM, estudo multidisciplinar
interno substituira a contratagéo do RIV;

(7) Sera considerada a area computavel total da edificagéo ou rea da atividade, nos casos em que o uso prescida de construgéo;

(8) A conformag&o do uso misto sera admitida apenas entre usos permitidos na zona, ficando vedados os usos residenciais em conjunto com as subcategorias 12, 15, ITD e IBC. Devera ser garantida a quantidade minima de vagas para
estacionamento e carga prevista para cada categoria isoladamente. Para utilizar a totalidade do beneficio de ampliagao de indices maximos de aproveitamento para a subcategoria de uso misto, 0 empreendimento devera apresentar area ndo
residencial equivalente a no minimo 100% do pavimento de ingresso na edificagéo, podendo ser distribuido em pavimentos desde que garantido acesso a partir de passeio publico ou &rea de fruigéo publica. O beneficio somente se aplicara
quando a area ndo residencial for superior a 50% do referido pavimento e sera aplicado na proporcionalidade até atingir o indice méaximo para uso misto conforme zona de uso;

(9) Nas zonas EAO e EAL, os empreendimentos que adotarem proporgéo de vagas para veiculos inferior a 1/3 u.h., deverdo completar a proporgéo 1/1 u.h. com vagas em biclicletario;

(10) Fica dispensado lote minimo na &rea do plano de reurbanizagéo, devendo ser aplicado apenas aos locais de relocagao da populagao removida, prioritariamente inseridos em AEIS;

(11) Os parametros serdo propostos no projeto do equipamento publico ou comunitério a ser implantado, que sera avaliado pela Comisséo Especial de Andlise e Aprovagéo;

(12) O IA méximo das areas especiais AP2, AP3 e IPHAC é destinado exclusivamente & alienagéo por meio de TPC, podendo ser aplicado no local apenas o IA basico quando indicado;

(13) Exclusivamente através do uso de TPC, podera ser acrescido 1 ponto ao indice de aproveitamento méaximo na zona ZMC e nos eixos EAO, EAL e EEL;
(14) Os procedimentos de andlise especial em IPHAC estdo previstos na legislagao especifica sobre o assunto;

(15) Os EHIS promovidos por associagdes e movimentos de moradia nas AEIS que destinarem parte das unidades habitacionais para atendimento da demanda prioritaria indicada de PEM conforme critérios estabelecidos nesta legislagéo, serdo
beneficiados com acréscimo de 1,0 ao indice de Aproveitamento Maximo;

(16) Fica permitida na SUC a subcategoria de uso |2 exclusivamente para a atividade de comércio de GLP;

(17) Fica permitida na SUC e na ZRU a subcategoria de uso I3 apenas nos iméveis fronteirigos a Avenida Antonio Sylvio Cunha Bueno e a Avenida Afonso Monteiro da Cruz;

(18) Sera admitido o lote minimo de 125,00 m? com testada de 5,00 metros nos casos de regularizagao de imdveis comprovadamente implantados, conforme disposto na legislagao estadual pertinente.

(19) Ficam permitidas no Eixo Estruturador Oeste (EAO) as atividades na subcategoria ITD (Industrial Toleravel com Uso Diversificado) exclusivamente nos iméveis sitos na Avenida Conceigéo (lado impar), 591 ao 723 (inscrigéo imobiliaria
41.016.027 a 41.033.018); Rua Jodo de Almeida (lado par), 176 a 476 (inscrigao imobiliaria 10.022.031 & 10.030.020); Rua José Magnani (lado impar), 139 @ 235 (inscrigao imobiliaria 10.030.130 a 10.030.020), e Rua José Magnani, 49
(inscrigao imobiliaria n°10.030.014); Rua Dr. Jodo Ribeiro (lado par), 34 a 78 (inscrigao imobiliaria n® 10.022.026 & 10.022.003) e Rua Dr. Jo&o Ribeiro (lado impar), 37 a 55 (inscrigao imobiliaria n® 10.030.001 & 10.030.017); Rua Séo Francisco
Sales (lado par), 60 a 78 (inscrig&o imobilidria n® 10.003.033 a 10.003.035) e Rua Séo Francisco Sales (lado impar), 45 a 81 (inscrigao imobiliaria n® 10.022.031 & 10.022.014). Com numeragao oficial do Cadastro municipal;

(20) Os lotes inseridos em zonas diferentes poderao ser unificados mediante projeto para edificagao apenas quando as subcategorias estiverem autorizadas em ambas as zonas, sendo os pardmetros urbanisticos equilibrados por média
ponderada considerando a area de cada um dos lotes.

(21) Fica permitida a subcategoria de uso I3 nos iméveis situados no Eixo Estruturador Local - EEL, exclusivamente implantados de frente para as Avenidas: Prestes Maia, Dom Pedro |, Paranapanema, Almiro Senna Ramos, Piraporinha (trecho
entre a Rua Alexandre de Gusmao e Avenida Encarnagao) e Avenida Toro (lado par);

(22) Sera admitido lote minimo de 42 (quarenta e dois) m? exclusivamente nos casos de regularizago de loteamentos comprovadamente implantados até a data de publicago desta Lei para a Area Especial de Interesse Social 3. Nas demais
zonas, eixos e areas especiais onde estiver previsto lote minimo de 60 (sessenta) m?, este sera adotado exclusivamente para aprovagéo de novos loteamentos de interesse social na modalidade HISh, vedada aplicagéo para fins de desdobro ou
desmembramento.



