QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS

ZONAS, EIXOS E SUBAREAS DE USO

Carta3

subcategoria lote minimo indice de aproveitamento taxa maxima de permeabilidade vagas (
zoneamento ) - 0 ) . recuo frontal m - - , -
de uso area (m?) | testada (m) basico | maximo 0cupacao total | arborizada automével | motocicleta veiculo carga

exigéncia de RIV ©

Macroarea de Renovagao Urbana

R1 - 5% - - -
R2h 11 u.h.
R2v

HISh 1/10 u.h. 1/150 u.h.
HISv 1/3 u.h.

~ 0
Zona de Renovagéo 125 S 1,5 3 75% 5 15% 5% 172 uh,

residencial > 150 u.h.

Urbana - ZRU ::VIP

11
MISTO®
ICR
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™

2(7) 2(7) 20
1/100m 1/250m 1/1.500m demais usos > 7.500m? "

Macroarea Mista

R1 - 5% - - -

125 5 75%

R2h 0-onerosa 1/1u.h residencial > 150 u.h
R2v 15 3™ 50 o 1/10 u.h. 1/150 u.h. o
HMP ’ 0.onerosa + TPC 0 5

Zona Mista Central -
(13) 0 0,
ZMC :“1' 250 10 4 5% 1 400me®
75% 1/500m2? | 1/1.500m?"

SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™

demais usos > 7.500m?2

R2h 250 10 75% 5 15% 5% 11 u.h.
R2v 0.onerosa 1/2 u.h.
HISv 4™ 50% 10 20% 10% ©
HMP o.onerosa + TPC 1/6 uh.

1/10 u.h. 1/150 u.h. residencial > 150 u.h.

11 2 5(13)
12 1000 20
. 75% 5 15% 5% 11250m? @ | 1/500m2™ | 1/1.500m2®
14 ' demais usos > 7.500m?2 "
MISTO®
ICR 1 3
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA

Eixo de Adensamento
Oeste - EAO

R2v 0.onerosa 1/2 u.h.
HISv 4™ 50% 10 20% 10% ©
HMP o.onerosa + TPC 16 u.h.

1/10 u.h. 1/150 u.h. residencial > 150 u.h.

12 2 51
13
Eixo de Adensamento ||4 1000 20
Leste - EAL MISTO® 0 0 0 2(7) 2(7) 2(7)

5 70% 15% 5% 1/250m 1/500m 1/1.500m demais usos > 7.500m2 ™

ICR 2
ITD 1 10
IBC 1
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™

R1 0 0 .
R2h 125 S 5% 5% 1/1 u.h.

R2v 0.0nerosa 1/10 u.h. 1/150 u.h. residencial > 150 u.h.
HISv 4 M) 50% 20% 10% 1/3 u.h.
HMP o.onerosa + TPC 1/2 u.h.

Eixo Estruturad = 5
IXO estruturaaor 1 1/100m2(7)

Local - EEL 7 250 10

L 75% 15% 5% 1/250m2® | 111.500m2 . 20
MISTO® 6 il demais usos > 7.500m

2(7)
ICR is 3 5 1/250m
ITD ’

SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™

Macroarea Industria

T
2
3 75% 1/250m2
5 500 10 : 2 5 15% 5% 1/500m2 | 111.500m2
MISTO®
:?EF: 85% 1/500m2

SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™

Zona Estratégica de
Desenvolvimento
Econdmico - ZEDE

demais usos > 7.500m?2

11
12
13 1/250m2"

Zona de Uso 14 2500 50 1,5 3 70% 5 15% 5% 1/500m2@ | 1/1.500m2?

Predominantemente |15 demais usos > 7.500m?2 "

Industrial - ZUPI  |ICR
ITD 1/500m??
IBC 1 1
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA "

Macroarea de Prote¢ao e Recuperagao Ambiental

R1 -
R2h

HISh
HISv

1/1 u.h. 1/10 u.h. 1/150 u.h. residencial > 150 u.h.

NI

Subarea de Ocupagéo|I1 . ) 0
Urbana Consolidada - [121® 250 10 1 2 50% 5 20% 10%

suc 131 11250m2® | 1/250m2® | 1/1.500m2
14 ' demais usos > 7.500m? "
CPA
MISTO®
ICR
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA "

R1 -

Roh 1/1 u.h. 1/10 u.h. 1/150 u.h. residencial > 150 u.h.

Subérea de Ocupacéo
de Baixa Densidade -
SBD

NI 500 10 0,2 0,5 25% 40% 20%
CPA 1/250m2™ 1/500m2™ | 1/1.500m2"
MISTO®
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™

demais usos > 7.500m2"

Subarea de R1 - 1/1 u.h. 1/10 u.h. 1/150 u.h. residencial > 150 u.h.

0 0 0
Conservagao CPA 5000 >0 0.2 0.2 10% 5 90% 45% 1/250m?" | 1/500m2™ | 1/1.500m?"

Ambiental - SCA  |SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™

demais usos > 7.500m2"

AREAS ESPECIAIS .

categoria de lote minimo coeficiente aproveitamento taxa maxima de permeabilidade vagas ©
zoneamento ) - 0 0 . recuo frontal m - - , -
uso area (m?) testada (m) basico maximo 0cupacao total arborizada automovel motocicleta veiculo carga

Carta4

exigéncia de RIV ©

HISh 90 4 90% - - - 1/4 uh.

Area Especial de HISv 5 1/10 u.h. 1/150 u.h. residencial > 150 u.h.
P HVP 2 173 uh.

Interesse Social 1 - 250 10 75% 5 15% 5%

NI 2(7) 2(7) 2(7)
AEIS 1 MISTO® 2 1/100m 1/250m 1/1.500m demais usos > 7 500mz ™

SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™

frea Especial de (110" 0 s , 49 o0 13uh. | 110uh | 1M50uh. | residencial> 150 uh,
0

Interesse Social 2 - 5 15% 5%

2(7) 2(7) 2(7)
AEIS 2 NI 2 17100m 1/250m@ | 1/1.500m

i 2(7)
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA demais usos >7.500m

0 - - -
Area Especial de ::gc %0 4 4 0% 1/3 u.h. 1/10 u.h. 1/150 u.h. residencial > 150 u.h.

Interesse Social 3 - [Nl 125 5 75% 5 15% 5% 207 207 200
AEIS 3 MISTO® 2 1/100m 1/250m 1/1.500m demais usos > 7.500m2"

SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™

R1 3 11 u.h. - -

HISh %0 4 90% . i i
HISv 409 113 u.h. 110uh | 11150 uh. residencial > 150 u.h.

Area Especial de  [HMP 1/2 u.h.

. 125 5 2
Interesse Social 4 - |NI 75% 5 15% 5% 1/100m2"

AEIS 4 I 3 1/250m2 | 1/1.500m="

14
e 250 10 1/250mz"

SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™

demais usos > 7.500m?2

R1 0 1/1 u.h. - -
HISh %0 4 3 0% ) ) ) residencial > 150 u.h.

Area Especial de  |HISV g 113 u.h. 1110 u.h. 1150 u.h.

Interesse Social 5- |NI 0 0 0
AEIS 5 11 125 S 3 15% S 15% 5% 1/100m2® 1/250m2™ | 1/1.500m2"

MISTO®
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™

demais usos > 7.500m2"

R2h

Hish 1/1 u.h. 1/10 u.h. 1/150 u.h. residencial > 150 u.h.

Area Especial de
Interesse Social 6 -
AEIS 6

NI 250 10 1 2 50% S 20% 10%
CPA 1/250m2@ | 1/500m?7 | 1/1.500m2"
MISTO®
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA !

demais usos > 7.500m2"

Area Especial de  |R1 5000 50 02 02 10% 5 90% 90% 11 u.h. - - residencial > 150 u.h.

Preservagéo CPA 1/100m?" | 1/250m2™ | 1/1.500m?"

i 2(7)
Ambiental 1 - AP1_[SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™ demais usos > 7.500m

R1 250 10 -
R2h 1/1 u.h.
’ R2v 110 uh. 1/150 u.h. residencial > 150 u.h.
Area Especial de  [HISv 1 31 30% 5 0% 0% 1/3 u.h.

Preservagao HMP 1000 20 1/2 u.h.

Ambiental 2 - AP2 [NI
CPA 1/100m2™ 1/250m2™ | 1/1.500m2"
MISTO®
SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™

demais usos > 7.500m2"

mreE TSpeCaTUe— T~ on analise especial | 3@ [ 10% | 5 | 5% | 75% | 1100m® | 1/250m2® | 1/1.500m2®

P : vy demais usos > 7.500m="
reservagao SCPU a critério do PEM, consultada a CEAA ™ emals Usos m

I\mh'lnplvnl [s) ADA2
R1 1/1 u.h. - } residencial > 150 u.h.

Imével de Interesse [y, analise especial em analise especial em

 Paisagistico, iy IPHAC 3% 5% > IPHAC 11100m2® | 1/250m=® | 1/1.500m2
Historico, Artistico e CPA demais usos > 7.500m?"

Cultural - IPHAC  Toep a critério do PEM, consultada a CEAA

Notas:
(1) As defini¢des, diretrizes e caracteristicas de cada categoria e subcategoria de uso esté@o dispostas no Titulo V desta legislacao;
(2) Para enquadramento nas subcategoriais HISh, HISv e HMP, os novos empreendimentos deverao aplicar indice de aproveitamento superior ao basico previsto na zona;

(3) O IA maximo sera atingido com aquisi¢ao potencial construtivo através dos instrumentos previstos no Titulo Ill desta legislagéo, ficando isentos da contrapartida de outorga onerosa as subcategorias de uso HISh e HISv, bem como a
subcategoria de uso HMP quando promovida por associagdes € movimentos de moradia;

(4
5

(6) Apresentacao de Relatorio de Impacto de Vizinhanga que seré avaliado pela Comisséo Especial de Analise e Aprovagao conforme disposto no trecho especifico desta legislagao. Nos projetos elaborados pelo PEM, estudo
multidisciplinar interno substituira a contratagéo do RIV;

O percentual de érea arborizada esté inserido no coeficiente de permeabilidade total;

~ ~—

As dimensdes das vagas de estacionamento e carga, bem como as respectivas areas de circulagdo e manobra, constam do Cédigo de Obras e Edificages;

(7) Sera considerada a area computavel total da edificagdo ou area da atividade, nos casos em que o uso prescida de construcao;

(8) A conformacao do uso misto sera admitida apenas entre usos permitidos na zona, ficando vedados os usos residenciais em conjunto com as subcategorias 12, 15, ITD e IBC. Devera ser garantida a quantidade minima de vagas para
estacionamento e carga prevista para cada categoria isoladamente;

(9) Nas zonas EAO e EAL, os empreendimentos que adotarem proporgao de vagas para veiculos inferior a 1/3 u.h., deverdo completar a proporgédo 1/1 u.h. com vagas em biclicletario;

10) Fica dispensado lote minimo na area do plano de reurbanizagéo, devendo ser aplicado apenas aos locais de relocagéo da populagéo removida, prioritariamente inseridos em AEIS;

11) Os parametros seré@o propostos no projeto do equipamento publico ou comunitario a ser implantado, que seré avaliado pela Comissdo Especial de Analise e Aprovacao;

12)

13)
)

14) Os procedimentos de analise especial em IPHAC est&o previstos na legislagéo especifica sobre o assunto;

O IA maximo das areas especiais AP2, AP3 e IPHAC ¢é destinado exclusivamente a alienagao por meio de TPC, podendo ser aplicado no local apenas o 1A basico quando indicado;
Exclusivamente através do uso de TPC, podera ser acrescido 1 ponto ao indice de aproveitamento maximo na zona ZMC e nos eixos EAO, EAL e EEL,;

(
(
(
(
(
(

15) Os EHIS promovidos por associagdes e movimentos de moradia nas AEIS que destinarem parte das unidades habitacionais para atendimento da demanda prioritaria indicada de PEM conforme critérios estabelecidos nesta
legislagéo, serdo beneficiados com acréscimo de 1,0 ao indice de Aproveitamento Maximo;

(16) Fica permitida na SUC a subcategoria de uso |12 exclusivamente para a atividade de comércio de GLP;
(17) Fica permitida na SUC a subcategoria de uso I3 apenas nos imoveis fronteirigos @ Avenida Antonio Sylvio Cunha Bueno e a Avenida Afonso Monteiro da Cruz.



