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Excelentissimo Senhor Presidente,

Tenho a honra de submeter & apreciacdo de Vossa
Exceléncia e seus Ilustres Pares, o incluso Projeto de Lei Complementar que versa
sobre a alteragdo da Lei Complementar n°458, de 28 de fevereiro de 2019, que dispde
sobre condi¢des para a Regularizagdo Onerosa de construgdes que foram edificadas ou
tiveram seu uso alterado sem o devido licenciamento legal.

As alteragbes propostas s3o0 necessdrias  para
compatibilizar a Lei Complementar n° 458/2019 ao novo regramento de aplicagdo da
Outorga Onerosa e seus fatores de planejamento, advindo da recente revisio do Plano
Diretor da Cidade de Diadema.

A modificagdo proposta permitird acolher as demandas
do setor e com isso ampliar a regularizagio de edificagdes construidas
clandestinamente ao longo dos anos e que resulta em prejuizos urbano e financeiro ao
Municipio.

A idéia ¢é alterar o artigo 4° da Lei, para modificar
significativamente a férmula para o pagamento por metro quadrado de drea construida,
reduzindo custos e permitindo a regularizagdo da edificagfio; do artigo 6° que trata da
dispensa de pagamentos para determinados tipos de zoneamentos e usos; e do artigo 8°
para reduzir a taxa de agravo.
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Sdo estas, senhores Vereadores, em linhas gerais, as
razdes que motivaram o envio do presente Projeto de Lei, o qual, tenho a certeza,
encontrard o amparo e amplo consenso desse Legislativo.

Nesta conformidade, considerando o elevado alcance
social desta propositura, aguarda este Executivo venha esse Colendo Legislativo
acolher e aprovar o incluso Projeto de Lei, convertendo-o em diploma legal o mais
breve possivel, invocando para tanto o regime de URGENCIA, com fulcro no art. 52,

caput, da Lei Orgénica Municipal.

Valho-me do ensejo para enviar a Vossa Exceléncia e demais
componentes deste Sodalicio os protestos de elevada estima e distinta consideragéo.

Atenciosamente.

Excelentissimo Senhor

Vereador REVELINO TEIXEIRA DE ALMEIDA
Presidente da Cadmara Municipal de

DIADEMA - SP

DESPACHO DO EXMO. SR. PRESIDENTE:
Enc. a Procuradoria Legislativa para
prosseguimento.

Data: 11/12/2019

REVELINO TEIXEIRA DE ALMEIDg}wD_m01
Presidente
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ALTERA a Lei Complementar n° 458, de 28 de
fevereiro de 2019, que dispde sobre condigdes
para a Regularizagdo Onerosa de construgdes
que foram edificadas ou tiveram seu uso
alterado sem o devido licenciamento legal, e da
outras providéncias.

LAURO MICHELS SOBRINHO, Prefeito do
Municipio de Diadema, Estado de S&o Paulo, no
uso € gozo de suas atribuigdes legais;

FAZ SABER que a Cadmara Municipal aprova e
ele sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1°. Fica alterado o artigo 4° da Lei Complementar n°® 458, de 28 de fevereiro de
2019, que passa a vigorar com a seguinte redagio:

“Art. 4°. -

As construgdes objeto de solicitagdo de regularizagdo através desta Lei

Complementar que possuam érea edificada acima do Indice de Aproveitamento (IA)

basico e/ou Taxa de Ocupagdo, conforme estabelecidos para cada subcategoria de

uso previstas nas Zonas de Uso e Areas Especiais definidas no Plano Diretor do

Municipio, ou ainda, que nfo atendam os afastamentos minimos estabelecidos no
Capitulo 10 da Lei Complementar n° 59, de 23 de agosto de 1996 - Cédigo de Obras
e Edificagdes — COE, poderdo obter sua regularizagdo a titulo oneroso por meio de

pagamento de Contrapartida Financeira.

§ 1° - A Contrapartida Financeira prevista no caput deste artigo seré calculada como

segue:

Contrapartida=Atv x Vvt x Fpis

Onde:

Atv: Area de terreno virtual

necessaria para atendimento ao Indice de

Aproveitamento (IA) Bésico, Taxa de Ocupagdo (TO) Maxima e/ou afastamentos

minimos estabelecidos no Cddigo de Obras e Edificagdes — COE, a ser concedida

mediante contrapartida;
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Vvt: Valor venal unitario do terreno por metro quadrado (m?) adotado para fins de
langamento do IPTU no exercicio de aprovagio do projeto;

Fpis: Fator de planejamento e interesse social, definido em fungfo dos objetivos e
diretrizes da politica urbana previstos nesta legislagio, a saber:

0,55 para iméveis inseridos na Macro 4rea de Prote¢do e Recuperagiio Ambiental ou
em Areas Especiais de Preservagdo Ambiental — AP,

0,50 para imé6veis inseridos na Macro area de Renovagéo Urbana;
0,45 para imdveis inseridos na Macro area Mista;
0,40 para imdveis inseridos na Macro 4rea Industrial;

0,35 para iméveis inseridos em Areas Especiais de Interesse Social ou para os EHIS
nas subcategorias HIS ou HMP situados em toda a Macrozona Urbana, excetuadas as
Areas Especiais de Preservagdo Ambiental — AP.

§2° - Serd adotado para o calculo da Contrapartida Financeira o maior valor
de Atv apurado dentre os pardmetros e afastamentos estabelecidos no caput do
artigo.

§ 3° - O pagamento da Contrapartida Financeira na Regularizagio Onerosa prevista
no caput, aplicada as regularizages pleiteadas pelas entidades assistenciais de
carater filantrépico legalmente constituidas e declaradas, na forma da lei, de
utilidade puablica municipal, bem como as entidades que possuam termo de
cooperagdo na prestagio de servigos com a municipalidade, corresponderd a
60% (sessenta por cento) do total apurado conforme §1° deste artigo.”

Art. 2°. Fica alterado o artigo 6° da Lei Complementar n° 458, de 28 de fevereiro de
2019, que passa a vigorar com a seguinte redagfo:

“Art. 6°. — Ficam dispensadas de pagamento de Contrapartida Financeira relativa ao
ndo atendimento aos afastamentos minimos estabelecidos no Capitulo 10 da Lei
Complementar n°® 59, de 23 de agosto de 1996 — Cédigo de Obras e Edificagdes —
COE, as construgdes com uso exclusivamente residencial enquadradas pelo Plano
Diretor do Municipio como sendo subcategoria de uso R1 e HISh.”
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Art. 3°. Fica alterado o artigo 8° da Lei Complementar n° 458, de 28 de fevereiro de
2019, que passa a vigorar com a seguinte redag#o:

“Art. 8° - As construgdes objeto de solicitagdo de regularizagéo através desta Lei
Complementar que néo consigam atender as exigéncias de vagas de estacionamento
e/ou recuo frontal, previstas para cada categoria de uso nio residencial e industrial
exigidas nas Zonas de Uso ou Areas Especiais definidas pelo Plano Diretor do
Municipio, deverdo efetuar o pagamento de Taxas de Agravo, a titulo dd mitigagdo
do ndo atendimento as respectivas exigéncias, na seguinte conformidade:

I - taxa de Agravo I — 200 (duzentas) UFDs pelo ndo atendimento das vagas de
estacionamento exigidas pelo Plano Diretor;

IT - taxa de Agravo II — 200 (duzentas) UFDs pelo ndo atendimento dos recuos
exigidos por lei.

§ 1° - Entende-se por recuo a distdncia medida entre a projegio horizontal do limite
externo da edificagdo e a divisa do terreno, sendo o recuo frontal medido em relaggo
a uma das divisas, a critério do interessado, no caso em que o imével tenha frente
para mais de uma via.

§ 2° - As taxas de agravo relativas aos incisos I e II do caput deste artigo serfio
cobradas ainda que incidam concomitantemente na mesma regularizaggo.”

Art. 4°. As despesas decorrentes da execugdo desta Lei Complementar correrfio por
conta de dotagGes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 5° Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicagio, revogadas
as disposigdes em contrario.
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Registrado no Gabinete
do Prefeito, pelo Servigo
de Expediente (GP-711).

7/

2019,

PMD - 01.001



