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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 018/12 e
PROCESSO N°610/12 '

Dispde sobre revogacio de dispositivos da Lei
Complementar n® 273, de 08 de julho de 2.008,
que dispds sobre o Plano Diretor do Municipio de
Diadema, estabelecendo as diretrizes gerais da
Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano,
e deu outras providéncias; altera e revoga
dispositivos da Lei Municipal n® 3,184, de 26 de
dezembro de 2.011, que dispds sobre condigdes
para regularizagdo de construgdes que foram
edificadas com ou sem licenciamento legal,
conforme o Plano Diretor e Cédigo de Obras e
Edificagéo; e revoga a Lei Municipal n® 2.303, de
22 de dezembro de 2.003, que dispds sobre
normas € procedimentos a serem observados na
aplicagio da Outorga Onerosa do Direito de
Construir.

O Vereador MILTON CAPEL, no uso e gozo das
atribui¢des legais que lhe confere o artigo 47 da
Lei Orgdnica do Municipio de Diadema,
combinado com o artigo 161 do Regimento
Interno, vem apresentar, para apreciagio e
votagdo Plendria, o seguinte Projeto de Lei
Complementar;

ARTIGO 1° - Fica alterado o “caput” do artigo 1° da Lei Municipal n® 3.184, de 26 de
dezembro de 2.011, passando a vigorar com a seguinte redagio:

Art. 1° - No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir de 26 de
dezembro de 2.012, as edificagBes concluidas que foram edificadas com ou
sem licenciamento legal, poderfio obter sua regularizagio por meio da
expedicio do Certificado de Regularidade da Edificagdo, desde que
apresentem condigbes de higiene, estabilidade, habitabilidade e seguranga de
uso e que atendam as disposi¢des desta Lei.

.............................................................................................................................
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ARTIGQ 2° - Ficam revogados, em todos os seus termos, o inciso IV do artigo 39; o
paréagrafo Unico do artigo 66 ¢ a Segdio VI — Da QOutorga Onerosa do Direito de Construir da
Lei Complementar n° 273, de 08 de julho de 2.008.

ARTIGO 3° - Fica revogado, em todos os seus termos, o artigo 4° da Lei Municipal n° 3.184,
~ de 26 de dezembro de 2.011.

ARTIGO 4° - Fica revogada, em todos os seus termos, a Lei Mé;cipal n® 2.303, de 22 de
dezembro de 2.003.

ARTIGOQ 5° - Esta Lei Complementar entrara em vigor na d
as disposigdes em contrario.

de sua publica¢o, revogadas

-

novembro de/2.012.

Diadema, 8 de
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Lei Complementar N° 273/2008, de 08/07/2008

Autor: EXECUTIVO MUNICIPAL A
Processo: 129307 o
Mensagem Legislativa: 8307

Projeto: 2007

Decreto Regulamentador: no consta

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIC DE DIADEMA
ESTABELECENDO AS

DIRETRIZES GERAIS DA POL{TICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
URBANO, E

DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Revoga:

L.C. 161/2002 L.C. 50/1996 L.C. 24172007 L.C 222/2005
Altera:

L.C.225/2006 L.O. 1357/1994

Alterada por:
L.C. 277/2008 L.C. 28712009 L.C. 286/2009 L.C. 294/2009 L.C. 300/2009
L.C. 3252010 L.C. 343/2011

LEI COMPLEMENTAR N°273, DE 08 DE JULHO DE 2008

(PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 020/2007)
(n° 83/2007, na origem)

DISPOE sobre o Plano Diretor do Municipio de
Diadema estabelecendo as diretrizes gerais da politica
municipal de desenvolvimento urbano, e di outras
providéncias.

JOSE DE FILIPPI JUNIOR, Prefeito do Municipio de
Diadema, Estado de S&o Paulo, no uso e gozo de suas
atribui¢Bes legais;

Faz saber que a Cidmara Municipal aprova e ele
sanciona e promulga a  seguinte LEI
COMPLEMENTAR:

TITULOI
DOS OBJETIVOS E PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

ART. 1° - As diretrizes ¢ normas fixadas nesta Lel Complementar, em atendimento ao
disposto no artigo 182 da Constituig#o Federal e no artigo 181 da Lei Orgénica do
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Municipio, constituem o Plane Diretor do Municipio de Diadema, que tem por objetive
realizar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e da propriedade e ¢ uso
socialmente justo e compativel com salubridade ambiental de seu territorio, de forma a
assegurar o bem estar de seus habitantes, devendo ser observado pelos agentes publicos e
privados que atuam no Municipio.

ART. 2° - As fun¢es sociais da cidade de Diadema séo:

1. A oferta de condi¢des adequadas & realizacdo das atividades voltadas para o
desenvolvimento socio-econdémice;

1I. A oferta de condigGes dignas de moradia para seus habitantes;
III. O atendimento da demanda de servigos publicos e comunitarios da populagéo
que habita efou atua no Municipio;
1V. A preservagio e recuperagio do meio-ambiente;

V. A preservacdo da memoéria historica e cultural.

ART. 3° - As func¢des sociais da propriedade estio condicionadas s fungdes sociais da
cidade, e para que a propriedade imobilidria urbana cumpra sua fun¢fo social nos termos
da Lei Federal 10.257/2001 e desta Lei Complementar, devera atender ou servir de suporte
prioritariamente s seguintes atividades:

1. Habitagio de interesse social;
II. Atividades econdmicas geradoras de emprego e renda;
[IE. Preservagdo do meio ambiente.

) Subseciio H
Das Areas Especiais de Interesse Secial

ART. 38— Areas Especiais de Interesse Social- AEIS sdo aquelas destinadas a
implantagdo ambientalmente sustentivel de Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social - EHIS e Planos de Reurbanizacioc de Interesse Social -
PRIS, voltados ao atendimento da demanda da populagdo de baixa renda através da
produgio habitacional e regularizagfio fundiéria e urbanistica, compreendendo:

I. Area Especial de Interesse Social 1— AEISI: iméveis ndo edificados e
subutilizados, necessarios 4 implantacio de Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social — EHIS;

II. Area Especial de Interesse Social 2 - AEIS2: dreas onde estio

implantados Nicleos Habitacionais, para os quais deverdo ser elaborados Planos de
Reurbanizaciio de Interesse Social - PRIS com vistas & regularizacdo urbanistica
e fundidria ambientalmente sustentavel dos assentamentos;
III. Area Especial de Interesse Social 3— AEIS3: é4reas onde estfio
implantados Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS nfio
regularizados, com vistas a regulariza¢io urbanistica e fundidria ambientalmente
sustentavel destes empreendimentos.
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Art. 39 - Visando atender a demanda habitacional prioritaria estabelecida nos termos do
inciso II do artigo 8° desta Lei Complementar, o Poder Executivo Municipal, com meios
préprios ou em agbes combinadas com agentes promotores da iniciativa privada,
associacBes e/ou demais esferas de governo, podera valer-se em especial dos seguintes
instrumentos previstos nesta Lei Complementar: (Redagéio dada pela Lei Complementar
n° 294/2049)

I - Parcelamento, Edificacio ou Utilizagie Compulsérios nos iméveis delimitados na
Carta 3 — Imdveis Nio Edificados e Subutilizados, para atender a produgfio de Habitag8o de
Interesse Social — HIS e/ou Habitagfio de Mercado Popular-HMP;

II - Direito de Preempcio nos imoveis delimitados na Carta 2 — Iméveis Sujeitos a Direito
de Preempeio e localizados em zonas de uso e 4reas em que for permitida a producio de
Habitagfio de Interesse Social — HIS e/ou Habitaglo de Mercado Popular — HMP,

I - Consércio Imobiliario nos iméveis localizados em Areas Especiais de Interesse
Social — AEIS;

IV - Outorga Onerosa do Direito de Construir.

SECAO III
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

ART, 66- O uso e a ocupagio do solo deverio observar os pardmetros estabelecidos
no Quadro 1 — ParAmetros Urbanisticos, integrante desta Lei Complementar, respeitada a
legislagiio federal, estadual e municipal pertinente.

Paragrafo Unico — Nos termos estabelecidos no Quadro 1 - Parimetros Urbanisticos,
os indices de aproveitamento basicos (IA) poderfio ser ultrapassados até os limites méaximos
ali definidos para cada Zona de Uso ou Area Especial mediante aquisigio de Transferéncia
de Potencia! Construtivo ou Outorga Operosa do Direito de Construir, nos termos do
disposto respectivamente nas se¢des V e VI do Capitulo V da presente Lei Complementar,
através da analise e manifestagiio das instincias que compdem o Sistema Municipal de
Planejamento ¢ Gestdo.

Secio VI
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

ART. 100 — A utilizagio do Potencial Construtivo poderd ser concedida acima do indice de
Aproveitamento (1A) basico, até o limite do indice de Aproveitamento(IA) méximo
definido para cada Zona de Uso ou Area Especial conforme Quadro 1 — Parimetros
Urbanisticos, através da Qutorga Onerosa do Direito de Construir ¢ mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficidrio.

Paragrafo Unico — Para os fins desta Lei considera-se:

I. indice de Aproveitamento (IA): aquele definido nos termos do inciso XII
do artigo 48 desta Lei Complementar;

=%
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Il. Contrapartida financeira: o valor econdmico a ser pago ao Poder Publico; /g/

1. Beneficidrio: o proprietirio do imével.

ART. 101 - Lei Municipal especifica estabelecera as condigbes a serem observadas para a
outorga onerosa do dircito de construir, determinando, dentre outras, as seguintes
condigbes:

I. A férmula de cdlculo para a cobranga,
II. A contrapartida do beneficiario.

ART. 102 — O Poder Executivo Municipal poderd autorizar a Qutorga Onerosa do Direito
de Construir, para iméveis edificados irregularmente como medida de regularizagio do
imével, desde que garantidas as condigdes de salubridade e estabilidade da edificacfio e a
salubridade das edificagbes do entorno.

Paragrafo Unico - O Poder Piblico Municipal devera solicitar a apresentagio de laudo
assinado por profissional devidamente habilitade para atestar as condigbes previstas no
caput deste artigo.

ART. 103 — Os recursos financeiros auferidos com a contrapartida da Outorga Onerosa do
Direito de Construir serdo destinados ao Funde Municipal de Habitagdo de Interesse Social
— FUMAPIS e ao Fundo Municipal de Meio Ambiente — FUMMA, devendo ser aplicados
nas finalidades previstas nos incisos 1 a VIII do artigo 91 desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico — Do total de recursos arrecadados com a Qutorga Onerosa do Direito de
Construir, 20% (vinte por cento), no minimo, serfio destinados ao Fundo Municipal de
Meio Ambiente - FUMMA.



Lei Ordinaria N° 3184/2011, de 26/12/2011

FLS.... (G-
Autor: EXECUTIVO MUNICIPAL (
Processo: 112811 | i o
Mensagem Legislativa: 10111 ) {:%%&{/
/

Projeto: 13311 !

Decreto Regulamentador: ndo consta -/%
DISPOE SOBRE CONDICOES PARA REGULARIZAGAC DE CONSTRUCOES QUE FORAM ul
EDIFICADAS COM OU SEM LICENCIAMENTO LEGAL CONFORME O PLANO DIRETOR E

CODIGO DE OBRAS E EDIFICACAQ.

Alterada por:
L.O. 3217/2012

LEI MUNICIPAL N°3.184. DE 26 DE DEZEMBRO DE 2011
(PROJETO DE LEI N° 133/2011)
(n° 101/2011, na orngem)
Data de publicagio: 29 de dezembro de 2011

DISPOE sobre condigdes para regularizagio de construgdes que
foram edificadas com ou sem licenciamento legal conforme o Plano
Diretor e Cédigo de Obras e Edificacio.

MARIO WILSON PEDREIRA REALI, Prefeito do Municipio de
Diadema, Estado de SZo Paulo, no uso € gozo de suas atribuigdes
legais;

Faz saber que a Cémara Municipal aprova ¢ ele sanciona e promulga a
segumte LEI:

\

Art. 1° - No prazo de 12 (doze) meses, contados a partir da publicagdo da presente Lei as edificagdes
concluidas que foram edificadas com ou sem licenciamento legal, poderdo obter sua regularizagdo por meio da
expedicdo do Cerificado de Regulandade da Edificacio, desde que apresentem condictes de higiene,
estabilidade, habitabilidade ¢ seguranga de uso ¢ que atendam as disposicdes desta Lei

§ 1° - Entende-se por edificagdo concluida aquela em que a 4rea objeto de regularizacio esteja, a data da
publicagdo desta Lei, em condicio de ser habitada e/ou utilizada, que apresente a estrutura completa com todos
os seus elementos, isto €, cobertura, vedag@o e que garanta condicdes de pleno funcionamento das fungGes para o
uso a qual pletteia a regularizacdo € que possua suas instalacdes ludraulicas, elétricas e sanitarias executadas.

§ 2° - As condigdes de higiene, estabilidade e seguranga de uso das edificagdes deverfio ser atestadas através de
Jaudo técnico efetuado por profissionats habihitados junto ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo, registrados junto a Prefeitura Municipal de Diadema,
acompanhado do recolimento de Anotagdo de Responsabilidade Técnica € quando necessario do AVCB — Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiro.



§ 3° - As edificagdes que estiverem dispensadas por esta Lei da apresenta¢do do Laudo Técnico efetuado por
profissionais habilitados junto ao Consclho Regional de Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia ou Conselho de
Arquitetura € Urbanismo e registrado junto & Prefeitura Municipal de Diadema, acompanhado do recolhimento de
Anotaciio de Responsabilidade Técnica deverdo apresentar Termo de Responsabilidade e Ciéncia assinado pelo
proprietario, assumindo que as construgdes objeto da regularizagio possuem as condigdes de higiene, estabilidade,
habitabilidade e seguranga de uso ¢ atestando que estd ciente das suas responsabilidades civis decorrentes de

eventuais vicios decorrentes das construgdes.
FLS - / 0»

Art, 2° - Niio se enquadram no disposto do artigo anterior desta Lei, as edificagdes que: | 4 /), e ﬁ/@ ,
Prdtocolo |

1. Avancem sobre faixas de manutenc@o dos cursos d’agua definidas no Plano Diretor, fundos de vale,
faixas de escoamento de 4guas phiviais, galerias, canalizagdes, linhas de transmissfo de energia de alta
tensio, oleodutos e faixas de dominio de rodovias ¢ demais faixas non aedificandi e que avancem sobre
o alinhamento dos logradouros publicos ¢ areas publicas;

I1. Estejam em desacordo com a Legislagio Estadual de zoneamento industrial, a Ler de Protegdo aos
Mananciais e Areas de Preservagio Permanente, conforme o Codigo Florestal;

III. Nio atendam as categorias de uso e subcategorias de uso previstas nas Zonas € Areas estabelecidas
pelo Plano Diretor Lei Complementar 273 de 08 de Julho de 2008 e demais exigéncias previstas em Lel
quanto a atividade exercida no imével, ndo sendo passivel de regularizac@o os usos ndo conformes;

IV. Estejam em desacordo com os afastamentos minimos estabelecidos no  Capitulo 10 do Cédigo de Obras
e Edificacdes, Lei Complementar n° 59/96, com excegio das construgdes com uso residencial com ate 3
( trés ) pavimentos € com total de 4rea construida de até 150m’.

Art. 3° - Serdio regularizadas as construgdes objeto de solicitagio de regularizagio através desta Lei com uso

unifamiliar e multifamiliar e as de uso misto residencial com outra categoria de uso edificadas em loteamentos

com mfraestrutura em lotes inferiores a 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), mplantados em Areas

Especiais de Interesse Social (AEIS 1 ¢ 2) ¢ os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS) com
\ou sem Certidio de Diretrizes emitida pela Divisio de Controle..

Art. 4° - As construgdes objeto de solicitagio de regularizagdo através desta Lei que possuam édrea edificada
acima do Indice de Aproveitamento (IA) bésico, até o lmite do Indice de Aproveitamento (IA) maximo
estabelecido para cada subcategoria de uso previstas nas Zonas de Uso ou Areas Especiais definidas no Plano
Diretor Lei Complementar n® 273 de 08 de julho de 2008, poderdo obter sua regularizagdo conforme calculos
estipulados na Lein® 2.303, de 22 de dezembro de 2003.
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ARTIGO 5° - O iteressado devera protocolizar requerimento solictando o Certificado dg
Edifica¢io, nos seguintes casos: (Redag3o dada pela Lei Municipal n® 3.217/2012).

I - Para residéncias unifamiliares e multifamiliares, com drea construida total a regularizar de até 150 m2 (cento
e cinquenta metros quadrados) de construgdo, acompanhado: de croqui contendo o perimetro da edificagio,
discriminando, no quadro de areas, as dreas a serem regularizadas e as areas ja regularizadas anteriormente € 0
total de area construida; Termo de Responsabilidade e Ciéncia assmado pelo proprietirio; cépia do titulo de
propriedade do terreno, independente de estar registrado no Cartério de Registro de Iméveis; copia do IPTU do
ultimo exercicio, copias do RG e CPF do requerente, ficando a cargo do requerente ou autorizado a retirada do
mesmo, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, apds o deferimento do pedido. (Redagio dada pela Lei
Municipal n® 3.217/2012).

II - Para residéncias unifanuliares e multifamiliares, com drea construida a regularizar acima de 150 (cento e
cingiienta) metros quadrados, as edificagdes de uso misto, as dreas comerciais e industriais, acompanhado: de
03 (trés) vias de projeto completo, contendo cortes e fachada, discriminando no quadro de areas as areas a
serem regularizadas ¢ as dreas ja regularizadas anteriormente e o total de drea construida; cdpia do titulo de
propriedade do terreno, independente de estar registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis, que serd
confrontado com o cadastro imobiliario; copia do IPTU do (ltimo exercicio; copias do RG e CPF do requerente;
lauto técnico avalizado por profissional habilitado com RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) ou ART
(Anotagdo de Responsabilidade Técnica); cdpia da Carteira de Registro do profissional na Prefeitura Mumicipal
de Diadema, ficando a cargo do requerente ou autorizado a retrada do mesmo, no prazo médximo de 60
(sessenta) dias, apos o deferimento do pedido. (Redagdo dada pela Lei Municipal n° 3.217/2012).

II. Em Areas de Proteciio aos Mananciais serdo anistiadas as edificagdes que solicitarem a sua
regularizacdo através desta Lei desde que apresentem o devido licenciamento expedido pela Cetesb
conforme definido pela Lei Estadual n® 13.579, de 13 de Julho de 2009,

IV. Os requerimentos solicitando o Certificado de Regularidade da Edificacdo para construgdes que se
enquadrem no disposto no inciso I que apresentem toda a documentacdo exigida conferida pelo SAA ¢
tenham verificadas a veracidade das mformacdes apresentadas no croqui através de vistoria efetuada
pelo SFOP terdo seu Certificado de Regularidade da Edificacfio expedido automaticamente pela SEHAB.

V — Para residéncias unifanutiares e multifamiliares existentes e regularizadas, acrescidas de construgio existente
e a regularizar, onde a somatoria das dreas regularizadas e a regularizar ndo ultrapasse 300 m2 (trezentos metros
quadrados), acompanhado: de croqui contendo o perimetro da edificagio, discrimmando, no quadro de areas, as
areas a serem regularizadas e as areas ja regularizadas anteriormente e o total de area construida; Termo de
Responsabilidade e Ciéncia assinado pelo proprietario; copia do titulo de propriedade do terreno, independente de
estar registrado no Cartério de Registro de Iméveis; copia do IPTU do ultimo exercicio, copias do RG e CPF do
requerente, ficando a cargo do requerente ou autorizado a retirada do mesmo, no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, apos o deferimento do pedido. (Redagdo dada pela Lei Municipal n® 3.217/2012).




PARAGRAFO 1°- O prego pitblico a que se refere o “caput” deste artigo sera calculado e cobrado na seguinte

conformidade: (Redagio dada pela Lei Municipal n® 3.217/2012).

I — Industrias: 4 razio de 2,0 (duas) UFD’s por metro quadrado ou fragio; (Redagdo dada pela Lei Municipal
n° 3.217/2012).

I — Comércio e servigos: até 150 m2 (cento e cmquenta metros quadrados) a razio de 0,5 (meia) UFD por metro
quadrado ou fragdo e acima de 150 m2 (cento e cmguenta metros quadrados) a razdo de 1,0 (uma) UFD por
metro quadrado ou fragdo; (Redagdo dada pela Lei Municipal n® 3.217/2012).

T — Uso musto: & razio de 0,25 (zero virgula vmte e cmnco) UFD por metro quadrado ou fragio; (Redagdo dada
pela Lei Municipal n® 3.217/2012).

IV — Residéncia: até 150 m2 (cento e cmquenta metros quadrados) € isenta, acima de 150 m2 (cento e cinquenta
metros quadrados): & razio de 0,25 (zero virgula vinte e cinco) UFD por metro quadrado ou fragdo; (Redagio
dada pela Lei Municipal n® 3.217/2012).

§ 2° - Nos mcisos I a III do pardgrafo anterior, o valor minimo para a cobranga do preco publico sera de 20
(vinte) UFD's.

Art. 7° - Para as regulariza¢des no que se trata o artigo 5°, o0 prazo maximo para atendimento de “comunique-se”
no processo, sera de no maximo 30 (trmta) dias, apos, 0 mesmo ficard sujeito ao mdeferimento do pedido ou
anulacdo da regularizagiio da edificagio e aplicagfio de sangdes cabiveis, devendo o mesmo ser arquivado.

Art. 8° - Sdo isentas da mcidéncia do ISSQN (Imposto Sobre Servigo de Qualquer Natureza), as regulariza¢bes
de edificacdes a que se refere o meiso I, do artigo 5° desta Lei, sendo que para as demais regularizagfes incidira
0 ISSQN sobre a area excedente a 150m?, desde que nfio comprovada a sua pré-existéneia de cinco anos.

:Art. 9° - As coberturas de estrutura removivel, poderdo ser regularizadas como equipamento através de
solicitacio de Alvard de Instalagio de Equipamento e de acordo com as disposigdes do Cédigo de Obras e
Edifica¢des mstituido pela Lei Complementar n° 59, de 23 de agosto de 1996.

Art. 10 - O Poder Executivo Municipal devera:

I.Determumnar a vistoria na edificac¢@io, através do Servigo de Fiscalizagio de Obras e Posturas (SFOP), sendo
que a analise e devida aprovagéo através do Servigo da Anélise e Aprovagio (SAA) da Divisdo de Controle
Urbano (DCU), para posterior expedicio de Certificado de Regularidade da Edificagéo;

I Verificar a veracidade das mformagfes e atendimento as exigéncias previstas nesta Lei, mesmo apds a
emissdo do Certificado de Regularidade de Edificagiio, em qualquer situa¢do prevista nesta Lei, tendo como
pardmetro o Cadastro Imobilidrio, da Divisdo de Tributos Imobiliarios.

§ 1° - As eventuais obras necessarias a adequagdo das construgdes serdo solicitadas por meio de commicado
protocolizadas pelo responsavel, devendo ser executadas no prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias.



§ 2° - Constatada, a qualquer tempo, divergéncias nas informagdes, o ndo atendimento as exigéncias desta Lei ou
discrepancias aos valores recolhidos, o requerente serd notificado a sani-los ou prestar esclarecimentos, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias.

Art. 11- As despesas com a cxccugdo desta Lei correrdo por conta de dotagdes orcamentarias proprias,
suplementadas se necessario.

Art. 12 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publica¢fio, revogadas as disposi¢des em contrario.

Diadema, 26 de dezembro de 2011. FLS _ / 3_
G102
(aa.) MARIO WILSON PEDREIRA REALI Protocptyf

Prefeito Municipal. /@



Lei Ordinaria N° 230372003, de 22/12/2003 .
Autor: EXECUTIVO MUNICIPAL FLS.. //5/"
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DISPOE SOBRE NORMAS E PROCEDIMENTOS A SEREM OBSERVADOS NA APLICACAO -~
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITC DE CONSTRUIR.

Decreto Regulamentador: 6066/6 ///

LEI MUNICIPAL N° 2.303, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2003

(PROJETO DE LEI N° 082/2003)
{N° 064/2003, NA ORIGEM)

DISPOE sobre normas e procedimentos a serem observados na
aplicacio da Outorga Onerosa do Direito de Construrr.

JOSE DE FILIPPI JUNIOR, Prefeito do Municipio de Diadema,
Estado de Sao Paulo, no uso e gozo de suas atribukdes legais,

Faz saber que a Camara aprova e ele sanciona e pronmlga a seguinte
LEI:

ARTIGO 1° - O Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente a utilizagio do potencial
construtivo ou de adensamento adicional, respectivamente, através do aumento do Indice de Aproveitamento
basico (IA) ou da dimmui¢do da Quota de Terreno por Unidade Habiacional (QT), mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficidrio, conforme disposto na Lei Complementar n° 161/02 - Plano Diretor
do Municipio de Diadema e nos artigos 28 a 31 da Lei Federaln® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

PARAGRAFO UNICOQ: Para efeito desta lei serfio adotadas as seguintes defiicdes:

L Indice de Aproveitamento (IA) é a relagio entre a soma da 4rea de todos os pavimentos de uma
edificagfo, excetuando-se estacionamentos sem fins comerciais, pela area do terreno;

II.  Quota de Terreno por Unidade Habitacional (QT) € a fragdo minima do terreno correspondente a
cada unidade habitacional existente e/ou a ser mplantada no movel;

I0. Contrapartida Financeira € o valor econémico a ser pago pelo beneficiario ao Poder Piblico
Municipal



ARTIGO 2° - Sdo passiveis de aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construr_os mndveis situados

nas Macrozona Adensavel (M A) e Macrozona Industrial (M), nos termos desta lei /5
FLS st
. , 7
PARAGRAFO UNICO - Estio excluidos da aplicagio da Outorga Onerosa: |, . _/BO%‘ZO/,('Z /7
ctocolo

1. As Arcas Especiais ¢ os Iméveis de Interesse Paisagistico, Historico, Artistico e Cultural pre{ristos na
Carta 2 - Areas Especiais da Lei Complementar n° 161/02;

II. Os imoveis contidos nas areas delimitadas para aplcacdo de Operagdes Urbanas Consorciadas na
Carta 4 — Operagdes Urbanas da Lei Complementar n® 161/02, a partir de sua regulamentacdo por
lei especifica.

ARTIGO 3° - O Indice de Aproveitamento (IA) e a Quota de Terreno por Unidade Habitacional (QT)
poderdo ser ultrapassados conforme os limites estabelecidos no Quadro 1 — Parimetros Urbanisticos da Lei
Complementar n° 161/02, abaxo discriminados:

PARAMETROS BASICO LIMITE com
QOutorga Onerosa
Indice de Aproveitamento (IA) 1,4 para imbveis até 1000m2 3,0
1,0 para imoveis acima de 1000m2
Quota de Terreno por Umdade 42 n? 20m?
Habitacional (QT)

ARTIGO 4° — A Outorga Onerosa somente podera ser aplicada em novas edificagdes ou ampliagdes desde
que atendam as exigéncias da legislacdo urbanistica, notadamente:

I.  respeito as condicGes de salubridade, higiene e estabilidade das edificagdes no proprio imovel e nos
moveis vizinhos;

I compatbilidade com a capacidade de suporte do sisterma de circulagdo, dos equipamentos
comunitirios existentes e da infra-estrutura mstalada, entre outros, abastecmmento de agua, drenagem
de 4guas phiviais, energla elétrica.

ARTIGO 5° - O potencial copstrutivo ¢ de adensamento adicional obtido mediante a Outorga Onerosa serd
definido e periodicamente reavaliado em fingdo dos dispositivos previstos no artigo 4°, das lmitactes
ambientais e das politicas de desenvolvimento urbano, podendo ser diferenciado por areas delimitadas nas
Macrozonas permitidas em leL

§ 1° - O controle do potencial construtivo ¢ de adensamento adicional estabelecido nos termos do “caput”
deste artigo serd regulamentado por decreto no prazo méximo de 12 (doze) meses contados da publicagdo
desta lei e devera valer para um periodo nfio nferior a 02 (dois) anos.

§ 2° - O mmpacto na infra-estrutura ¢ po meio abiente decorrente da concessdo de Outorga Onerosa do
potencial construtivo ¢ de adensamento adicional deverd ser monitorado permanentemente pelo Poder
Executivo, que tornara publicos relatérios deste monitoramento, destacando as areas passiveis da aplicagdo
deste mstrumento.



§ 3°- O controk do potencial construtivo adicional serd determinado também nas leis de Operagdes Urbanas
Consorciadas, conforme areas delimitadas na Carta 4 — Operagdo Urbana e nos Projetos Estratégicos, de
acordo como “caput” deste artigo.

ARTIGO 6° — A Contrapartida Financeira correspondente a aplicagio da Outorga Onerosa, sera calculada
COmoO SC Segue :

C =FpxFsxB S A
....... GLOLEU S
Onde: = m%’

C = Contrapartida Financeira relativa a area construida ou adensamento adicional;

Fp = Fator de Planejamento, entre 0,1 (um décimo) e 1,0 ( um intefro), a critério do Poder Executivo;
Fs = Fator de Interesse Social, entre 0,1 (um décimo) € 1,0 (um inteiro), a critiério do Poder Executivo;
B = Beneficio Econdmico, resultado da aplicagdo da férmmla:

B=Vt x Aty

sendo,

Vit = valor unitdrio do terreno em estudo definido pela Planta Genérica de Valores — PGV,

Atv = area de terreno necessaria para atender JA e QT basicos.

§ 1° - O Fator de Plancjamento (Fp) devera variar em fimgéo dos objetivos definidos nas diretrizes gerais da
politica urbana estabelecidas na Lei Complementar n° 161/02, e a capacidade de suporte de mfra-estrutura
mstalada e equipamentos conumitérios disponivess.

§ 2° - Até a publicagio do decreto, mencionado no §1° do artigo 5°, sera adotado ¥p = 0,5 (cinco décmmos),
podendo ser adotado Fp = 0,4 (quatro décimos) quando a 4rea permedvel destmada no movel for superior a
20% (vinte por cento) e contiver tratamento paisagistico.

§ 3° - O Fator de Interesse Social (Fs) devera variar em fim¢3o do atendimento 4 demanda por equipamento
cormumitario, institucional e de prestacdo de servicos como os de saide, educacdo, cultura, dentre outros;
geragdo de emprego e renda para os moradores de Diadema, e demais dretrizes contidas no Plano Diretor
para o desenvolvimento sécio - econdmico do Municipio.

§ 4" - Até a publicagio do decreto mencionado no paragrafo 1° do artigo 5° sera adotado Fs= 1,0 (um
mterro).

ARTIGO 7° - O valor da Contrapartida sera aferido pelos setores competentes do Poder Executivo
Municipal a partr da apresentagdo pelo mteressado do Projeto Completo, subscrito por profissional técnico
habilitado junto ao CREA ¢ a Prefeitura do Municipio de Diaderma, destacando a area objeto da Outorga
Onerosa e a modalidade da Contrapartida prevista pelo artigo 10, podendo ser regulamentado por decreto o
detalhamento da documentag@o necessaria.

ARTIGO 8° — Para o atendimento do Coeficiente de Permeabilidade exigido, as condigdes naturais de
absor¢do das aguas phivias no lote deverdo ser garanfidas pela execugdo de um ou mais dos seguintes
disposttivos:



I~ respeito a0 Coeficiente de Permeabilidade previsto no Quadro I - Parimetros Urbanisticos da Lei

Complementar n° 161/02, sendo computadas como 4rea sem mmpermeabilizacdo aquelas com cobertura
vegetal, ajardinadas ou arborizadas.

T construgo de reservatdrio ligado a sistema de drenagem.

a) Considera-se reservatorio, qualquer dispositivo dimensionado de acordo com a formula:

V=(015xS-SpxIPxT

4
onde: 6/5/‘@%//)/

V = volume do dispositivo adotado; otocolo

S = area total do terreno;

Sp = area do terreno sem itmpermeabilizagio, resultante da exigéncia do Coeficiente de Permeabilidade;
IP = ndice pluviométrico igual a 0,06mv/hora;

T = tempo de duragio da chuva igual a 1(uma) hora.

ARTIGO 9°- A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera admitida para as edificacdes que ocupam
recuos na Macrozona Industrial, condicionada ao atendimento da Taxa de Ocupagdo, Coeficiente de
permeabilidade e demais pardmetros previstos no Quadro I — Pardmetros Urbanisticos - da Lei Complementar
n°161/02, akém das disposicdes dos artigos 4° e 8° desta Lei.

PARAGRAFO UNICO — O disposto peste artigo nfio se aplica as faixas de dominio publico bem como
em areas “non aedificandi” definidas como tais pela legislagdo vigente.

ARTIGO 10 - A Contrapartida correspondente 4 aplicagio da Outorga Onerosa dar-se-4 nas seguintes
modalidades:

1. depdsito em dinheiro em conta vinculada, conforme dispde o artigo desta lei;

I. obra ou servico referente a sistema viano, implantacdo de mobiliario urbano e/ou equipamento piblico
€ comunitarios, paisagismo, a ser executado no entorno da atividade beneficiada, visando promover a
revitalizagdo urbanistica € a valorizag@o dos espacos publicos;

III. obras ou servigos citados no inciso II a serem executados em qualquer local do Municipio indicado
pelo Poder Executivo Municipal;

IV. doagio de movel, ou parte de immdvel, destmado as obras e servigos citados no inciso I1;

V. parcerias em programas de inclusdo social desenvolvidos pela admimistragio numnicipal

§ 1° - No caso de contrapartida em obras, melhoramentos ou servigos, o mteressado devera elaborar e
apresentar projeto, orgamento e cronograma de execugdo subscrito por profissional habilitado que serfio
submetidos a aprovagio prévia pelo Poder Executivo Municipal

§ 2° - O Poder Executivo Municipal sera responsavel pela expedigio de drretrizes necessdrias a
elaboracdo do projeto, pela fiscalizacdo da execugdo e recebimento da obra ou servico que devera miciar
e finalizar no mesmo periodo de uma gestido administrativa.

§3° - O documento defintivo de regularidade do #movel sd sera emitido mediante a conclusio do
pagamento da Contrapartida pelo beneficiario.
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§ 4° - Nos casos previstos nos inciso II, III, IV e V deste artigo, ficara a cargo do CO 0
Municipal de Desenvolvimento Urbano deliberar se cabe ou ndo a aceitagdo destas modalidades de
contrapartida, apés anilise da proposta apresentada.

§ 5°- O Executivo Municipal devera especificar através de decreto no prazo maximo de 3 (trés) meses a
partir da publicagio desta lei, os programas de mclusao social referidos no inciso V deste artigo.

ARTIGO 11 - O interessado na aquisicio dos beneficios pela Outorga Onerosa deverd firmar Termo de
Compromisso subscrito pelo titular da Pasta de Desenvolvimento Econémico quando nio for possivel o
pagamento imediato do valor da contrapartida, que, entre outras questdes e no que couber, devera dispor
emrelagio ao objeto daquela:

I. cronograma para efetivagio dos depdsitos em dinhero no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano;
. cronograma de elaboragdo e aprovagio do projeto, execugdo da obra ou servico e periodo de
afericao;
IMl. prazo para a efetivagio da doagfo de movel

§ 1° — O Termo de Compromisso devera ainda fixar as condigdes para aprovagio do projeto ou
regularizagio do mdvel beneficiado.

§ 2° - Sera exigido o depdsito em caugdo de 20% sobre o valor da Contrapartida Fmancera no ato da
assinatura do Termo de Compromisso, valor este que serd devolvido ao interessado apds o cumprimento
do Termo.

§_§3 - O descumprimento das obrigacdes assumidas por forca do Termo de Compromisso acarretara na
retencdo e depdsito em conta vinculada do valor da caugdo.

§ 4° - O prazo total do cronograma referido no nciso I deste artigo ndo deverd exceder 12 (doze) meses
devendo os valores serem convertidos em UFD. — Unidade Fiscal de Diadema.

ARTIGO 12 - As medidas mitigadoras a serem adotadas pelo interessado como forma de elmmar ou
minimizar impactos negativos gerados pela implantagdo do empreendimento, nos termos do artigo 80 da Lei
Complementar n° 161/02, ndo serfio computadas como forma de pagamento da contrapartida decorrente da
Outorga Onerosa.

ARTIGO 13 — Os recursos financeiros auferidos com a contrapartida da Outorga Onerosa serdo deposttados
em conta vinculada, devendo ser aplicados para as finalidades abamxo discriminadas, e preferencialmente,
canalizados na recuperagio urbana e ambiental dos assentamentos habitacionais precarios e de baixa renda.

regularizagao fundidria;

execucdo de programas e projetos habitacionais de mteresse social;
constituicio de reserva fimdidria;

ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;




V. implantagio de equipamentos urbanos e comumitirios; /G
v P . FLS (A
VI. criagdo de espagos piblicos de lazer e areas verdes; B
VII. criagdo de unidades de conservaco ou protecdo de outras areas de mteresse ambienta =YWt
P

tocolo ﬂ

VIII. prote¢io de areas de mteresse historico, cultural ou paisagistico. /(z

PARAGRAFO UNICO — A destinagio dos recursos auferidos pela contrapartida da Outorga Onerosa serd
definida peb Conselho do Fundo Munikcipal de Desenvolvimento Urbano, kevando em conta os critérios
definidos no “caput” e incisos deste artigo.

ARTIGO 14 — Para o depdsito dos recursos financeiros provenientes do pagamento da Outorga e da
caugio mencionada no paragrafo segundo do artigo 11 desta lei seréd aberta pela Secretana de Fmangas uma
conta vinculada até a criagdo, por meio de ki especifica, do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

PARAGRAFO UNICO — O Departamento de Desenvolvimento Urbano devera tomar as providéncias para
enviar 4 CAmara, em noventa dias contados da publicagdo desta lei, projeto de lei dispondo sobre a criagdo ¢
o fincionamento do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

ARTIGO 15 — As despesas decorrentes da aplicagio desta lei serfio suportadas por dotagdes orgamentarias
proprias, suplementadas se necessario.

ARTIGO 16 - Esta lei entrara em vigor a partir da data de sua publicagdo, revogadas as disposicdes em
contrario.

Diadema, 22 de dezembro de 2003.

(a) JOSE DE FILIPPI JUNIOR
Prefeito Municipal



