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AlS) COMISSAO{OES) DE:

Excelentissimo Senhor Presidente,

DATA..Q@.../...? 5/ 20/"5

// e l
PRESIDENTE

1 P15T0O0 1851 CTAT-050-90

Tenho a honra de submeter & apreciagdo de Vossa Exceléncia e de seus ilustres
pares o incluso Projeto de Lei Complementar, que visa proceder a alteragées na Lei Complementar n°

273, de 08 de julho de 2.008, que dispbe sobre o Plano Diretor do Municipio de Diadema,

estabelecendo as diretrizes gerais da politica municipal de desenvolvimento urbano e da outras
providéncias.

As alteragdes visam garantir de modo mais eficaz a aplicabilidade dos mecanismos
previstos no Plano Diretor em vigor no Municipio de Diadema, no que tange & produgao de habitaggo

de interesse social, destinadas & populagéo de faixa de renda familiar de zero a trés salarios minimos.

Nesse sentido, a presente propositura prevé um percentual minimo de unidades
destinadas ao atendimento da demanda prioritaria, que vem a ser aquela oriunda da remogdo de

unidades dos nucleos habitacionais que estejam em condigdes de risco, bem como aquelas que
interfiram na implantag&o de obras publicas, ou ainda aquelas cuja realocagéo seja necessaria para
viabilizagao de desadensamento e urbanizagéo de nucleos objeto de regularizagéo fundiaria.

Objetivamos, com as alteragGes, garantir a realocagéo dos municipes em melhores
condicGes de habitabilidade, bem como a reocupagdo ambiental da area de origem, objetivos estes a

serem atingidos quando da aprovagdo de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social —
EHIS.
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Pretende-se, ainda, com a presente propositura, corrigir desconformidades e conflitos
gerados a partir do estabelecimento de usos n&o adequados. Desse modo, a Carta 1 foi submetida a

processo de reviséo e atualizag&o, o que gerou ainda adequagées nas Cartas 2, 3 e 4.

Séo estas, em linhas gerais, as razées que motivaram o envio do
incluso projeto de lei complementar, o qual aguarda este Executivo venha esse Colendo Legislativo
acolher e aprovar o incluso Projeto de Lei Complementar, convertendo-o em diploma legal, o mais
breve possivel, invocando, para tanto, o regime de URGENCIA, tudo nos termos do que preceitua o
artigo 52, “caput’, da Lei Organica do Municipio, e, inclusive, se necessario, o regime de URGENCIA
ESPECIAL previsto no Regimento Interno dessa Casa Legislativa.

Valho-me do ensejo para enyiar a Vossa Exceléncia e demais

componentes desse Sodalicio os protestds de elevada estima/€ lidima consideragéo.

LAURO MICHELS SOBRINHO
Prefejto Municipal

Exmo. Sr. i

Vereador JOSE FRANCISCO DOURADO
DD. Presidente da Camara Municipal de .
DIADEMA- SP DESPACHO DO EXMO. SR. PRESIDENTE:

Encaminho a SAJUL para prosseguimento.

Data: 06/08/2015
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 26, DE 31 DE JULHO DE 2015
DISPOE sobre alteragdo da Lei Complementar n°
273, de 08 de julho de 2.008, que dispde sobre o
Plano Diretor do Municipio de Diadema,
estabelecendo as diretrizes gerais da politica
municipal de desenvolvimento urbano e da outras
CONTR providéncias, alterada pela Lei Complementar n° 277,
Pmem THORE TS ..,. — de 16 de outubro de 2.008; Lei Complementar n° 287,
thiokor /]f'gz% de 08 de maio de 2.009; Lei Complementar n° 286, de
Término: S0 "Jem%']}oﬁ 08 de maio de 2.009; Lei Complementar n°® 294, de 17
Prazer 4.0, cluass de julho de 2.009; Lei Complementar n°® 300, de 26 de
-outubro de 2.009; Lei Complementar n° 325, de 22 de
Y ARG dezembro de 2.010 e Lei Complementar n° 343, de 06

Fiiciohepo Eneanegado de dezembro de 2.011.

LAURO MICHELS SOBRINHO, Prefeito do Municipio
de Diadema, Estado de Sao Paulo, no uso e gozo de
suas atribuicdes legais;

FAZ SABER que a Camara Municipal aprova e ele
sanciona e promulga a seguinte LEI
COMPLEMENTAR:

Art. 1° Fica alterada a redagdo do inciso IX do Paragrafo 2° do artigo 14 da Lei Complementar n°

273,de 08d

e julho de 2008, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

M 2P0 s sunises i TR S m s ot i SRS Eh e A AR S 5
L ettt a e et ae et eaaeneen -
OO USRS ;
I, 5iiecniinimmsnnmansomsssmmneasssaresssmeess senensmenenensssnssnsassrssassnessnasarses -
IVe sissomssvmsemmmss ssonesnsmanisississasmissmmaaeasims s s s insiama e ;
Vet et e e et ae e a e b se e e a e nans ;
Vet ettt et et aa e r e e aenaene s ;
VL srscmsssssmiansioismmmasmmnionsssanessssmsssnsnsnnsssnssssssnsssassnssnsssssisnn ;
VL ettt s e e ae e eesbaennens ;

IX. Area Especial de Desenvolvimento Sustentavel — AEDES”

Art. 2° Ficam alterados o caput do art. 27 da Lei Complementar n® 273, de 08 de julho de 2008, seu
inciso lll, bem como o Paragrafo Unico, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

“Art.27- Eixo Estruturador Principal 2 — EEP2 corresponde aos iméveis contidos, integral
ou parcialmente, na faixa definida 'ao longo do sistema viario de interesse regional
metropolitano, com predominancia de atividades industriais, comércio e prestagéo de
servigos, devendo nelas serem observadas as seguintes diretrizes:

s ssssniassssnsns s i saasissiamensrssansonsinsannanss ;
Il e
lll. Incentivo ao uso da tipologia vertlcal e EHIS ou uso misto;
IV e ;
Vi sesissvisamsmssssmsssassersas sassvis sssasianins
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Paragrafo Unico — A largura da faixa principal do Eixo Estruturador Principal 2 — EEP2 é
equivalente a extensédo de até 150 (cento e cinquenta) metros, contados a partir do eixo
do sistema viario metropolitano constituido pelo corredor do trélebus.”

Art. 3° Fica acrescido um Paragrafo 3° ao artigo 40 da Lei Complementar n° 273, de 08 de julho de
2008, com a seguinte redagao:

§ 3° - Ficam dispensados de prestar a contrapartida financeira relativa a Outorga
Onerosa exclusivamente os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social —
EHIS, enquadrados, na totalidade do empreendimento, na modalidade de HIS —
Habitacdo de Interesse Social, destinada a faixa de renda familiar de 0 (zero) a 3 (trés)
salarios minimos, para a utilizagdo do Indice de Aproveitamento méaximo - IA max,
estabelecido para cada Zona de Uso ou Area conforme, Quadro | — Parametros
Urbanisticos, parte integrante desta lei .”

Art. 4° Ficam alteradas as redagGes do caput, §§ 1° e 4° do artigo 40- A da Lei Complementar n° 273,
de 08 de julho de 2008, passando a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 40-A - O Poder Executivo Municipal devera estabelecer nos Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social — EHIS, promovidos por empresas construtoras,
incorporadoras ou outros agentes promotores da iniciativa privada em AEIS1 e AP2, a
obrigatoriedade de atendimento de parte da demanda habitacional prioritaria
estabelecida nos termos do inciso Il do artigo 8° desta Lei Complementar, de modo a que
pelo menos 30% da area da gleba ou lote do empreendimento sejam destinados a
produgéo de HIS-Habitagdo de Interesse Social, e que se produza na area reservada
para HIS-Habitagdo de Interesse Social um nimero de unidades nunca inferior a
proporgéo de 25% do numero de unidades resultante na aprovagdo do empreendimento
original.”

§ 1° - A demanda habitacional prioritaria referida no caput deste artigo sera indicada pelo
Poder Executivo Municipal em cada EHIS.”

§2°- SRR R

S L ——

§ 4° - Nos empreendimentos referentes ao atendimento da demanda de HIS, em que
haja participagéo de entidades financiadoras, a exigéncia de que trata o paragrafo 3° se
cumprira no ato da transferéncia da propriedade da area ao ente da financiadora
participante e que devera encontrar-se devidamente averbado na respectiva matricula
do Cartdrio de Registro de Imoéveis- CRI.

§5°- i i

Art. 5° Fica alterada a redagédo do caput Artigo 40- C da Lei Complementar n°® 273, de 08 de julho de
2008, renumerado seu paragrafo Gnico como § 1°, bem como acrescido um § 2°, passando a
vigorar com a seguinte redacgao:

“ Art. 40-C - No caso de EHIS - Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social promovidos pelas associagbes de Iluta por moradiaem terrenos de sua
propriedade localizados em AEIS1 e AP2, pelo menos 30% da area da gleba ou lote do
empreendimento serdo destinados a produgéo de HIS-Habitagéo de Interesse Social, de
modo a atender a demanda de renda familiar de 0 a 3 salarios cadastrada pela
respectiva associagdo, bem como por parte da demanda habitacional prioritaria
estabelecida nos termos do inciso Il do artigo 8° desta Lei Complementar e que se
garanta a produgdo na area reservada a HIS -Habitagdo de Interesse Social em uma
propor¢éo nunca inferior a 25% do nimero de unidades resultantes na aprovagéo do

PMD - 01.001



AtatSe
oy

¢

XA /.
(e ts)
WATTIADY

Gabinete do Prefeito

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

empreendimento original, sendo que do nimero de unidades resultantes destinadas a
HIS- Habitagdo de Interesse Social destinadas & demanda de renda familiar de 0 a 3
salarios cadastrada pela respectiva associacédo seja reservado ao menos 30% do
nimero de unidades destinadas & demanda habitacional prioritaria estabelecida nos
termos do inciso Il do artigo 8° desta Lei Complementar.

§1° Aplicam-se aos casos dispostos neste artigo as disposigdes cabiveis constantes nos
paragrafos 1°, 2°, 3° 4° e 5° do artigo 40-A desta Lei Complementar, sendo optativo a
associagdo o atendimento conjunto das demandas de HIS e HMP no mesmo
empreendimento, sem parcelamento do lote ou gleba salvo quando houver exigéncia
legal.

§2° Quando da aplicagéo da proporcionalidade no nimero de unidades estipulada no
caput do artigo para o atendimento das demandas de renda familiar de 0 a 3 salarios
cadastrada pela respectiva associagdo, bem como por parte da demanda habitacional
prioritéria estabelecida nos termos do inciso Il do artigo 8° desta Lei Complementar, sera
sempre adotado o valor numérico inteiro mais proximo ao valor real resultante a fim de
se evitar o fracionamento de unidade de modo que a unidade inteira resultante seja
destinada a demanda habitacional prioritaria estabelecida nos termos do inciso Il do
artigo 8° desta Lei Complementar.”

Art. 6° Fica acrescido um § 3° ao Artigo 42 da Lei Complementar n° 273, de 08 de julho de 2008 , um
Paragrafo 3°, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

§2° .
§3° Nas areas de origem de AEIS-2 , objeto de PRIS, bem como nas suas areas
remanescentes ficam dispensados ao atendimento do parametro de lote minimo, ficando
a critério do Poder Executivo Municipal a definicdo de parametros especificos de
parcelamento, uso e ocupagéo do solo, nos termos do disposto no inciso 1l do artigo 41
desta Lei Complementar, desde que o assentamento tenha condigdes dignas de moradia
e acessibilidade.”

Art. 7° Fica alterada a redag&o dos §§ 1° e 2° do Artigo 44 da Lei Complementar n° 273, de 08 de
julho de 2008, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 44 e,

§1° Na auséncia da Lei Especifica aludida no caput deste artigo, as alteragées no uso,
ocupagé@o e caracteristicas dos imoveis, assim como os termos e condigcbes da
Transferéncia de Potencial Construtivo serdo autorizadas mediante analise efetuada pelo
Grupo de Estudos dos Bens Culturais de Diadema — PROIPHAC.

§2° A andlise referida no paragrafo anterior sera precedida de manifestagdo do Conselho
Municipal de Protegcdo ao Patriménio Histérico, Documental, Artistico e Cultural de
Diadema — CONDEPAD ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal de Defesa do
Meio Ambiente — COMDEMA.”

Art. 8° Fica alterada a redag&o do Titulo da Subsegéo IV da Lei Complementar n® 273 de 08 de julho
de 2008, que passa a vigorar com a seguinte redacgao:

) “ Subsegéo IV
Area Especial de Desenvolvimento Sustentavel "
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Art. 9° Ficam acrescidos os incisos V e VI ao Artigo 46 da Lei Complementar n® 273, de 08 de julho
de 2008, bem como fica alterada a redagédo do §2° do mesmo artigo, passando a vigorar com a
seguinte redacéao:

§2° A ocupagdo de terrenos situados em “AEDES" devera ser precedido do
parecer manifestado na Certiddo -de Diretrizes da Anélise Especial emitida pelo Poder
Executivo Municipal. ”

Art. 10 Ficam alteradas as redagdes dos incisos VII, VIIl e XV, bem como acrescido um inciso XXI|
ao Artigo 48 da Lei Complementar n® 273, de 08 de julho de 2008, que passa a vigorar com a
seguinte redacgéao:

VIl — Desdobro: é o parcelamento do solo urbano através da subdivisdo de lote
resultante de loteamento ou desmembramento, com frente para logradouro oficial que
permita transito de veiculos, sendo vedado em vielas sanitéarias e escadarias;

VIl — Desmembramento: é o parcelamento do solo urbano através da subdivisdo da
gleba ou lote em lotes , com o aproveitamento do sistema vidrio existente;

IX = e

XV — Loteamento: é o parcelamento do solo urbano através da subdivisdo da gleba ou
lote em lotes, com a abertura de novas vias de circulagdo de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagao ou ampliagéo das vias existentes;
XVI - et

XXII - Parcelamento do solo urbano: é a divisdo da gleba ou lote em unidades
juridicamente independentes, podendo ser realizado na forma de loteamento,
desmembramento e desdobro, sempre mediante a aprovagéo municipal.”

Art. 11 Fica alterada a redagéo do Paragrafo 1° do Artigo 56 da Lei Complementar n°® 273, de 08 de
julho de 2008, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

Art. 56 . W .
“§1° Sera vedada a instalagcdo e funcionamento das atividades previstas no inciso IX -
comércio de material reciclavel, oficina de desmonte de veiculos, e similares, salvo
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aqueles instalados durante a vigéncia da Lei Complementar n® 161/03 e alteragdes e
devidamente inscritos no Cadastro Municipal — Declaragdo de Cadastro Mobiliario —
Decam ; nas seguintes zonas de uso:”

Art. 12 Fica alterada a redagéo do caput e § 4° do Artigo 76 da Lei Complementar n° 273, de 08 de
julho de 2008, passando a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 76 Do total da area a ser loteada, desmembrada ou desdobrada devera ser
destinado, no minimo, 7,5% (sete e meio por cento) para Espacos Livres de Uso Publico
e 7,5% (sete e meio por cento) para Area de Uso Institucional.

§4°Excluem-se do disposto no caput deste artigo, os desmembramentos e desdobros de
iméveis com area inferior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados).”

Art. 13 Fica acrescido um parégrafo ao Artigo 100 da Lei Complementar n° 273, de 08 de julho de
200, passando seu Paragrafo Unico a ser § 1°, passando a vigorar com a seguinte redag&o:

§2° O Potencial Construtivo adquirido através de Outorga Onerosa a que se refere o
caput do artigo € vinculado ao projeto aprovado, sendo vedada a utilizagdo do seu
potencial adicional a projeto diverso.

Art. 14 Fica alterada a redagéo do inciso | do Artigo 106 da Lei Complementar n°® 273, de 08 de julho
de 2008, que passa a vigorar com a seguinte redag&o:

SArE. 106 ...

| — Finalidade, bem como o interesse publico na operagéo proposta, devera ser
garantida por meio da promogéo de audiéncias publicas bem como a manifestagéo das
instancias que compdem o Sistema Municipal de Planejamento e Gest&o , nos termos do
disposto nas alineas “f’ e “g” do inciso 1.1 e alineas “ a” e “e” do inciso II.1 do artigo 118
desta Lei Complementar.”

Art. 15 Fica acrescido um Paragrafo Unico ao Artigo 117 da Lei Complementar n° 273, de 08 de julho
de 2008, com a seguinte redagéo:

Paragrafo Unico — Na auséncia do Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo, as
andlises e manifestagbes serdo efetuadas pela Comissdo Especial de Analise e
Aprovagédo de Empreendimentos de Interesse Social e de Impacto — CEAA , da
Secretaria de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano.”
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Art. 16 Fica alterada a redagdo do inciso XI do Artigo 123 da Lei Complementar n° 273, de 08 de
julho de 2008, que passa a vigorar com a seguinte redag&o:

Xl. Certiddao de Diretrizes da Anallse Especial: sdo diretrizes emitidas pelo érgéo
responsavel pela gestéo ambiental no Municipio, referentes a preservagéo ambiental nas
Areas Especiais de Preservagdo Ambiental — AP, Zona de Preservagio Ambiental — ZPA
e Area Especial de Desenvolvimento Sustentavel - AEDES.”

Art. 17 Ficam acrescidos os §§ 6° e 7° ao Artigo 131 da Lei Complementar n° 273, de 08 de julho de
2008, com a seguinte redacao:

§6° A andlise de projetos de construgao a serem implantados em lotes com area inferior
a 125m? oriundos de loteamentos, desdobros ou desmembramentos aprovados como
EHIS — Empreendimento Habitacional de Interesse Social deverdo observar os
parametros definidos para as AEIS -1 — Areas Especiais de Interesse Social — 1 .

§7° A andlise de projetos de construgdo a serem implantados em lotes, oriundos de
loteamentos , desdobros ou desmembramentos e aprovados como lotes comerciais em
EHIS — Empreendimento Habitacional de Interesse Social deverdo observar os
parametros da zona do entorno, sendo optativo quando houver a incidéncia de dois
zoneamentos ou mais a adogéo dos parametros da zona menos restritiva ."

Art. 18 Fica parcialmente alterado o Quadro 1 — Parametros Urbanisticos, previsto no inciso I, do art.
132, da Lei Complementar n° 273, de 08 de julho de 2008, na forma Substitutiva, que passa a fazer
parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 19 Fica parcialmente alterado o Quadro 2 — Vagas para Estacionamento de Veiculos, Carga e
Descarga previsto no inciso Il, do art. 132, da Lei Complementar n°® 273, de 08 de julho de 2008, na
forma Substitutiva, que passa a fazer parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 20 Fica parcialmente alterado o Anexo 2 — Iméveis de Interesse Paisagistico, Histérico, Artistico
e Cultural (IPAHC), previsto no inciso 1V, do art. 132, da Lei Complementar n° 273, de 08 de julho de
2008, na forma Substitutiva, que passa a fazer parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 21 Fica parcialmente alterada a Carta 1A — Zonas de Uso e Areas Especiais, prevista no inciso V
do artigo 132 da Lei Complementar n°® 273, de 08 de julho de 2008, na forma Substitutiva, que passa
a fazer parte integrante desta Lei Complementar.
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Art. 22 Fica parcialmente alterada a Carta 2 — Imoveis Sujeitos a Direito de Preempgao, prevista no
inciso VI, do art. 132, da Lei Complementar n° 273, de 08 de julho de 2008, na forma Substitutiva, que
passa a fazer parte integrante desta Lei Complementar. '

Art. 23 Fica parcialmente alterada a Carta 3 — Iméveis Nao Edificados e Subutilizados, prevista no
inciso VII. do art. 132, da Lei Complementar n° 273, de 08 de julho de 2008, na forma Substitutiva,
que passa a fazer parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 24 Fica parcialmente alterada a Carta4 — Areas sujeitas a Operagdo Urbana Consorciada,
prevista no inciso VIII. do art. 132, da Lei Complementar n° 273, de 08 de julho de 2008, na forma
Substitutiva, que passa a fazer parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 25 As despesas com a execugdo desta Lei Complementar correrdo por conta de dotagdes
orgamentarias préprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas se necessario..

Art. 26 Esta Lei Complementar entrard& em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢cdes em contrario.
Diade A de julho de 2015

bad)
AURO MICHELS SOBRINHO
Prefeito Municipal

Registrado no Gabinete do
Prefeito, pelo Servigo de
Expediente (GP-711).
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LEI COMPLEMENTAR N°273. DE 08 DE JULHO DE 2008
(PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 020/2007)
(n° 83/2007, na origem)

DISPOE sobre o Plano Diretor do Municipio de
Diadema estabelecendo as diretrizes gerais da
politica municipal de desenvolvimento urbano, e
d4 outras providéncias.

JOSE DE FILIPPI JUNIOR, Prefeito do Municipio
de Diadema, Estado de S&o Paulo, no uso e gozo
de suas atribuicdes legais;

Faz saber que a Camara Municipal aprova e ele

sanciona e promulga a seguinte LEI
COMPLEMENTAR:

TITULO I
DOS OBJETIVOS E PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

ART. 1° - As diretrizes e normas fixadas nesta Lei Complementar, em atendimento ao
disposto no artigo 182 da Constitui¢do Federal e no artigo 181 da Lei Orgénica do
Municipio, constituem o Plano Diretor do Municipio de Diadema, que tem por
objetivo realizar o pleno desenvolvimento das fun¢Ges sociais da cidade e da
propriedade e o uso socialmente justo e compativel com salubridade ambiental de seu
territorio, de forma a assegurar o bem estar de seus habitantes, devendo ser observado
pelos agentes publicos e privados que atuam no Municipio.

ART. 2° - As fung¢des sociais da cidade de Diadema sdo:

I. A oferta de condi¢des adequadas a realizagdo das atividades voltadas para o
desenvolvimento socio-econémico;
II. A oferta de condi¢des dignas de moradia para seus habitantes;
III. O atendimento da demanda de servigos publicos e comunitirios da
populagdo que habita e/ou atua no Municipio;
IV. A preservagéo e recuperagéo do meio-ambiente;
V. A preservagdo da memoria histérica e cultural.



ART. 3° - As func¢des sociais da propriedade estdo condicionadas as fun¢Ges sociais
da cidade, e para que a propriedade imobilidria urbana cumpra sua funcio social nos
termos da Lei Federal 10.257/2001 e desta Lei Complementar, devera atender ou servir

de suporte prioritariamente as seguintes atividades:
]
I. Habitacgdo de interesse social; e / °~// -

II. Atividades econdmicas geradoras de emprego e renda; 552 ij) )/
ITI. Preservagdo do meio ambiente. ‘ L

ART. 4° - A fim de se compatibilizar o exercicio do direito da propriedade urbana ao
cumprimento das fungGes sociais da cidade, e promover a qualidade de vida e do .
ambiente, a Politica Municipal de Desenvolvimento Urbane buscara:

I. Assegurar aos habitantes o acesso a informagdo em poder dos Orgéos
publicos, bem como a participagdo da populagdo em um processo continuo,
descentralizado e democratico de gestéo;

II. Promover parcerias entre o setor publico e a iniciativa privada para
viabilizar programas e projetos;

III. Assegurar a alocagdo adequada de espagos, equipamentos € Servigos
publicos para os habitantes, em especial os portadores de necessidades especiais;
IV. Assegurar espagos para o desenvolvimento das atividades econdmicas;

V. Buscar a utilizagdo adequada dos imoveis, promovendo seu aproveitamento
através de regimes especificos, estimulos ou sangdes;

VI. Assegurar a distribuigdo equanime dos custos e beneficios das obras e
servicos de infra-estrutura urbana e a recuperagdo, para a coletividade, da
valoriza¢do imobiliaria decorrente dos investimentos publicos;

VII. Racionalizar e adequar o uso da infra-estrutura urbana instalada, evitando-
se sua sobrecarga ou ociosidade;

VIII. Possibilitar a convivéncia de multiplos usos em todas as areas da cidade,
desde que respeitadas as caracteristicas ambientais e de salubridade e os padrGes
de incomodidade estabelecidos nesta Lei;

IX. Preservar, conservar e recuperar os recursos naturais € intervir no ambiente
construido, promovendo a melhoria da qualidade ambiental bem como proteger
o patrimOnio natural, paisagistico, histérico, artistico e cultural;

X. Propiciar a melhoria das unidades residenciais, € a regularizagdo
urbanistica e fundidria dos aglomerados habitacionais ocupados pela populagéo
de baixa renda;

XI. Assegurar o direito de locomogéo dos habitantes mediante a priorizagéo do
transporte coletivo urbano na utiliza¢do do sistema vidrio municipal;

XII. Integrar o sistema municipal de transporte coletivo com o sistema
metropolitano de transporte urbano;

XIII. Ofertar condi¢des adequadas para a circulagdo de pedestres, em especial,
os portadores de necessidades especiais;

XIV. Promover o acesso dos habitantes aos servigos de saude, educacéo, cultura,
esportes e lazer;

XV. Promover gestdes junto aos oOrgdos publicos federais, estaduais,
metropolitanos e regionais no sentido de assegurar, cooperar € complementar
sua ac¢do.




TiToLom
DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA URBANA

ART. 5° - A politica urbana do Municipio de Diadema tem como diretrizes:

I. A promogfo do desenvolvimento econdmico e social;

II. A geragdo de emprego e renda;
III. A melhoria das condigdes ambientais da cidade;
IV. O direito a moradia;

V. A ampliagio da participagdo popular e das entidades organizadas da
sociedade na gestéo urbana.

Capitulo I
Da Promoc¢io Do Desenvolvimento Econémico e Social

ART. 6° - A Politica Municipal de Desenvolvimento Socioecondmico devera
promover o aumento do emprego e da renda e o acesso da populagdo a estas
oportunidades, através do estimulo a atividades compativeis com as potencialidades
socioecondmicas do Municipio e sua inser¢do regional, principalmente através de
atividades que:

I. Complementem as cadeias produtivas locais e regionais;
II. Gerem o maior nimero de empregos;
III. Respeitem a legislagio ambiental e promovam a reciclagem dos residuos
industriais e domésticos;
IV. Contribuam para o desenvolvimento técnico e social do Municipio;
V. Promovam a absor¢do da mio-de-obra residente no Municipio;
VI. Ampliem as possibilidades de organizagéo de novos negocios e empresas.

ART. 7° - Para que a Politica Municipal de Desenvolvimento Socioeconémico atinja
seus objetivos, o Poder Executivo Municipal podera:

I. Apoiar as micro, pequenas e médias empresas, observadas a legislagdo de

seguranga do trabalho e a qualidade ambiental da cidade;
II. Promover gestdes e/ou parcerias com entidades e organizagdes federais, estaduais e
municipais, escolas técnicas, universidades e empresas, visando:

a) o combate ao desemprego e ao analfabetismo;

b) apromogdo educacional em todos os niveis;

c) acapacitagdo profissional;

d) a inovagdo, a difusdo e modernizagdo tecnoldgica, industrial e

empresarial.
III. Articular os setores publico e privado, identificando estratégias especificas
para o desenvolvimento econdmico;
IV. Criar suporte a exportagdo de produtos, realizando convénios com

entidades ligadas ao comércio exterior, propagando informagdes e oportunidades
comerciais;



V. Incentivar a formagdo ou instalagdo das seguintes modalidades de
atividades economicas:
a) cooperativas de produgdo;

b) incubadoras de empresas; B ;/ Z/‘_f R

¢) condominios industriais; ——
. s ;g £=3 =

d) estabelecimentos comerciais de pequeno e médio porte;

e) centros de entretenimento e lazer;

f) feiras e convengdes.
VI. Promover o acesso aos recursos territoriais do Municipio para atividades
compativeis com as diretrizes estabelecidas no artigo 6° desta Lei
Complementar, em especial aquelas elencadas no inciso anterior.

Capitulo I
Do Direito a Moradia

ART. 8° - A Politica Municipal de Habitac¢do tem como objetivo permitir o acesso a
moradia e melhorar as condigdes de habitabilidade dos assentamentos ocupados pela
populacdo de baixa renda, atendendo as seguintes diretrizes:

I. Regularizagdo urbanistica e fundiaria ambientalmente sustentidvel dos
assentamentos habitacionais precarios de baixa renda;

II. Priorizagdo da remogdo de unidades residenciais dos nucleos habitacionais
que estejam em condi¢des de risco, que interfiram na implantagdo de obras
publicas ou cuja realocagfo seja necessaria para viabilizagéo de desadensamento
e urbanizagdo do nucleo de origem, garantida a realocagio em melhores
condi¢Oes de habitabilidade e a recuperagdo ambiental da area de origem;

III. Estimulo a formas de participaggo efetiva da comunidade e suas entidades
representativas no estudo, encaminhamento e solugdo dos programas
habitacionais;

IV. Promogdio da participagdo da populagdo beneficiada nos programas
habitacionais no gerenciamento e administragdo dos recursos, através de
autogestdo e co-gestdo;

V. Promogio do acesso a terra para produg@o de moradia para a populagéo de
baixa renda, conforme definido por lei municipal especifica, através, entre
outros, da utilizagdo adequada das éareas ociosas e da aplica¢éo dos instrumentos
previstos nesta Lei Complementar;

VI. Integragdo do municipio em agdes regionais de Politica Habitacional;
VII. Oferecimento de suporte técnico e construtivo a autoconstrugéo; inclusive
suporte técnico para analise de viabilidade financeira.

ART. 9° - Para o atendimento da demanda habitacional da populagdo de baixa renda
poder#o ser promovidos pelo Poder Publico e/ou pela iniciativa privada programas e/ou
projetos de Habita¢io de Interesse Social (HIS) através dos Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social (EHIS), conforme as normas estabelecidas nesta Lei
Complementar.



Capitulo III
Do Meio Ambiente

ART. 10 — O objetivo da Politica Municipal de Meio Ambiente € preservar, recuperar
e controlar o meio ambiente natural e construido, especificamente:

I. A rede hidrografica, constituida pelos cursos d’dgua e pelo trecho
municipal do reservatorio Billings, considerando sua importéncia na paisagem €
suas fungdes de drenagem;

II. As 4guas subterrineas, garantindo sua prote¢o e o uso racional e
adequado;

III. O relevo e o solo, considerando sua aptiddo, adequagéo e restri¢éo ao uso e
ocupacdo do solo;
IV. O ar, considerando sua qualidade;

V. A vegetagdo de interesse ambiental, considerando sua importancia para a
paisagem, para a preservagéo do solo, para a manutengéo do ciclo hidrolégico,
para a qualidade climatica e para a preservagéo da fauna;

VI. O ambiente urbano, considerando as atividades humanas e
compatibilizando-as com a qualidade ambiental, garantindo posturas de controle
da produgfo, emissdo e destinagdo de residuos, da geracdo de ruidos e de
combate a poluigdo visual.

ART. 11 — Para atingir os objetivos da Politica Municipal de Meio Ambiente, fica
constituido o Sistema Municipal de Meio Ambiente, composto pelos Orgéos
competentes da Administragdo Municipal Direta e/ou Indireta, pelo Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente - COMDEMA, e pelo Fundo Municipal de
Meio Ambiente — FUMMA, nos termos da legislagéo municipal.

ART. 12 — A Politica Municipal de Meio Ambiente devera contemplar o conjunto dos
tragos ambientais mais caracteristicos do municipio e de suas atividades sociais e
econdmicas, compatibilizando-as com a preservagdio, recuperagdo e qualidade
ambiental, através de:

I. Gestdo ambiental na aplicagdo das politicas publicas definidas junto a
sociedade;

II. Educagio ambiental e sanitéria;

III. Implementagdo de melhorias no saneamento ambiental, visando a
recuperagdo e a higienizag&io do ambiente urbano;

IV. Gerenciamento integrado de residuos sélidos, compreendendo o controle
na geragdo, a adequagfo na coleta e no destino final, o fomento de parcerias com
a iniciativa privada e entidades associativas ndo-governamentais para atingir os
objetivos e o incremento de sistemas alternativos e ndo convencionais de coleta;

V. Ampliaggo das areas permeaveis e da cobertura vegetal;

VI. Adequagfio da Area de Protegfio e Recuperagio aos Mananciais (APRM),
definida por legislagdo estadual, aos pardmetros ambientais necessarios;

VII. Recuperagdo gradativa e controle das Areas de Preservagio Permanente —
APP’s definidas por legislacdo federal;



VIII. Controle da qualidade ambiental das Areas Especiais de Preservacio
Ambiental — AP’s, proporcionando a protegdo, conservacgdo e recuperagdo dos
recursos naturais, de forma a resgatar e proteger o ecossistema e seus elementos;
IX. Vigilancia a saude do trabalhador;
X. Implantagdo progressiva de tecnologias limpas nas frotas de transporte
coletivo, visando minimizar os agentes poluidores;
XI. Implementacdo de estruturas com pessoal qualificado e meios adequados
para atuag@o em situacdes de emergéncia e risco ambiental;
XII. Estabelecimento de normas e critérios para o controle de ruidos;
XIII. Licenciamento de atividades sociais € econdmicas geradoras de impacto
ambiental, visando sua instalac¢&o e funcionamento adequados;
XIV. Controle do transporte urbano, compreendendo as modalidades de
transporte de passageiros e carga, descarga e deslocamento de materiais e
produtos perigosos;
XV. Implementacdio de programas alternativos ao transporte automotivo, com
incentivo & implantag#o de ciclovias e areas exclusivas para pedestres;
XVI. Penalizagdo dos infratores das normas ambientais, compreendendo a
aplicagfio de sang¢Ges financeiras e a obrigacéo de reparacdo dos danos causados;
XVII. Combate a poluigdo visual, compreendendo a adequagéo da localizacéo e
das dimensdes dos elementos visuais a qualidade do ambiente urbano.

ART. 13 — O Poder Executivo Municipal promovera gestdes para constituir e
consolidar uma rede de Areas Especiais de Preservacio Ambiental de Uso Piblico,
devendo ser objeto de implantag&o prioritaria, em conformidade com as caracteristicas e
necessidades de cada regido em que estdo inseridas, as areas com as seguintes
localizagGes, entre outras:
I. Avenida Alberto Jafet com Rua Humberto M. de Mendonga;
II. Avenida Dona Ruyce Ferraz Alvim com Avenida Nossa Sra. das Gragas;
III. Rua Professor Evandro Caiafa Esquivel com Avenida Sete de Setembro;
IV. Rua Caramuru paralela a Avenida Dom Pedro I;
V. Avenida Conceicio.

TITULO III
DA ORDENACAO DO SOLO

Capitulo I
Da Estrutura Urbana

ART. 14 — Toda extenséo territorial do Municipio é considerada Zona Urbana e sua
estrutura urbana é constituida de Zonas de Uso e Areas Especiais, classificadas no corpo
da presente Lei Complementar e expressas na Carta 1A — Zonas de Uso e Areas
Especiais:

§ 1° - As Zonas de Uso sdo regidas por normas de ordenag¢do do solo expressas nesta
Lei Complementar e nos instrumentos de regulamentagéo, sendo classificadas em:



I. Zona de Preservagdo Ambiental — ZPA;
II. Zona de Recuperagdo Ambiental — ZRA;
III. Eixo Estruturador Ambiental — EEA;
IV. Zona de Qualifica¢do Urbana — ZQU;
V. Zona de Recuperagdo Urbana — ZRU;
VI. Eixo Estruturador Principal 1 - EEP1;
VII. Eixo Estruturador Prtincipal 2 — EEP2;
VIII. Eixo de Adensamento Central - EAC;
IX. Eixo Estruturador Local Categoria 1 — EEL1;
X. Eixo Estruturador Local Categoria 2 — EEL2;
XI. Zona Predominantemente Industrial — ZUPI;
XII. Zona Estratégica para Desenvolvimento Econémico — ZEDE.

§ 2° - As Areas Especiais sio regidas por normas de ordenagdo do solo, sendo ainda
objeto de gestdo urbana através de implantagdo de programas e projetos afins com
atividades compativeis com as fungdes a que se destinam, seja através da agdo do Poder
Publico, da iniciativa privada ou da parceria entre ambos, sendo classificadas em:

I. Area Especial de Preservagiio Ambiental 1 — AP1;

II. Area Especial de Preservagio Ambiental 2 — AP2;

III. Area Especial de Preservagio Ambiental 3 — AP3;
IV. Area Especial de Interesse Social 1 — AEIS1;
V. Area Especial de Interesse Social 2 — AEIS2;

VI. Area Especial de Interesse Social 3 — AEIS3;
VII. Iméveis de Interesse Paisagistico, Histdrico, Artistico e Cultural — IPHAC;
N\ VIII. Area Especial de Uso Institucional — AEUI;
IX. Area Especial de Lazer e Esporte — AELE.

ART. 15 — A interligacdo entre os diferentes elementos da estrutura urbana sera
assegurada através da consolidagdo da rede vidria estrutural, indicada em lei municipal,
e da rede de transporte coletivo urbano.

ART. 16 — Constituem diretrizes para a estruturag@o urbana do Municipio:

I. O fortalecimento do centro e dos centros de bairro, com a valoriza¢do do
patrimonio;
II. A ampliag8o, integragdo e valorizagdo dos espacos livres de uso publico;
III. A integracdo metropolitana, com a¢des e politicas voltadas para a melhoria
da infra-estrutura e a promog&o do desenvolvimento sécio-econdmico.

Capitulo II
Das Zonas de Uso e das Areas Especiais

Secao I
Das Zonas de Uso

ART. 17 — Zona de Preservacio Ambiental — ZPA corresponde as areas que se
caracterizam por reunir atributos naturais e paisagisticos de relevante interesse



ambiental em espago continuo, no qual devem ser adotadas estratégias de preservagéo,
conservagdo e recuperagdo dos recursos naturais, sendo permitidos usos residenciais e
n#o residenciais compativeis com a melhoria da qualidade ambiental para protecéo dos
mananciais, sendo regidas por normas e exigéncias definidas por legislagdo estadual,
observadas as seguintes diretrizes:

I. Manutencdo da integridade das Areas de Preservagio Permanente — APP’s;

II. Preservagdo e recuperacdo da vegetacdo de interesse ambiental através do
manejo sustentavel;
III. Defini¢do e delimitagdo dos territorios passiveis de utilizagdo, bem como
aqueles especialmente protegidos com restricdo a ocupagdo, através da
proposi¢do de zoneamento ambiental, estabelecendo normas e padrdes
especificos relativos ao uso e manejo dos recursos naturais;
IV. Estimulo a ampliagdo da recuperagéo do sistema de areas verdes e de lazer
em propriedades publicas e privadas;

V. Coibi¢do da ocupagio desordenada por novos assentamentos habitacionais
irregulares.

§ 1° - A implantagdo de qualquer empreendimento na Zona de Preservacio Ambiental
— ZPA devera, obedecendo as normas e padrdes urbanisticos previstos no Quadro 1 —
Parimetros Urbanisticos, ¢ sem prejuizo das demais normas federais, estaduais e
municipais aplicaveis, atender as diretrizes fornecidas pelo 6érgéo municipal responsavel
pela gestdo ambiental através da Andlise Especial.

§ 2° - A Analise Especial deverd apreciar, dentre outras, o atendimento a:

I. Preservagio da qualidade da vegetagdo de interesse ambiental, B
II. Desenvolvimento de atividades ndo geradoras de polui¢éo; 5.@67/_{)&/5
III. Respeito as condicionantes fisicas do relevo e do solo;
IV. Respeito as Areas de Preservacdo Permanente — APP’s.

§ 3° — Em qualquer tipo de aproveitamento e/ou utilizagdo, o im6vel devera apresentar,
no minimo, 60% (sessenta por cento) de area coberta por vegetacdo de interesse
ambiental, devendo haver complementa¢do nos casos em que a situagdo original da
propriedade ndo permita o atendimento automatico deste requisito.

ART. 18 — Visando garantir a qualidade ambiental da Zona de Preservacio
Ambiental - ZPA, o Poder Executivo Municipal, em a¢des combinadas com a
iniciativa privada, podera utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei
Complementar, especialmente:

I. Transferéncia de Potencial Construtivo, através da autorizacdo na
alienagfo total ou parcial do potencial construtivo destas areas, nos termos dos
artigos 93 a 99 desta Lei Complementar;

II. Direito de Preempgio nas Areas Especiais de Preservagio Ambiental —
AP’s, delimitadas na Carta 2 - Iméveis Sujeitos a Direito de Preempcio,
visando ampliar a rede das areas de uso publico;
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III. Consércio Imobilidrio visando & ampliagcdo e & manutengdo destas areas o886 02[7//_5
para uso publico.

§ 1° - Nas dreas situadas em ZPA, para usufruir dos efeitos legais da Transferéncia de
Potencial Construtivo, o proprietario interessado devera doar ao Poder Executivo
Municipal a parcela do terreno sobre a qual incidir o célculo do Potencial Construtivo a
ser transferido, devendo o terreno doado ter a destinacdo prevista no caput do artigo 13
desta Lei Complementar.

§ 2° - A Transferéncia de Potencial Construtivo referida no paragrafo anterior podera
ser realizada apenas na condi¢do de que o imével ndo apresente débitos tributarios ou
outros de qualquer natureza, devendo a averbagfio da doag@o ser efetuada no Cartorio
de Registro de Imoveis.

ART. 19 — Zona de Recuperacio Ambiental — ZRA corresponde as areas urbanas
consolidadas ou em processo de urbaniza¢fio integrantes da Area de Protecio e
Recuperacio aos Mananciais — APRM, nas quais € necessério controlar a expansio e
o adensamento das areas urbanizadas e adotar medidas de recuperagdo da qualidade
ambiental, sendo permitidos usos residenciais e ndo residenciais conforme a
incomodidade gerada nos termos desta Lei Complementar, desde que compativeis com
as normas e exigéncias definidas por legislacdo estadual e demais leis pertinentes,
devendo nelas ser observadas as seguintes diretrizes:

I. Conten¢o da expansdo da mancha urbana e da ocupagdo desordenada;

II. Implementagdo de melhorias, visando alcancar niveis crescentes de
salubridade e a universalidade no atendimento de saneamento ambiental,
constituido este pelo conjunto dos seguintes sistemas:

a) Abastecimento de agua;

b) Coleta, exportagdo ou tratamento de esgotos;

c) Coleta e exportagdo do destino final de residuos sélidos;

d) Retencdo e infiltragdo das aguas pluviais, promovendo o uso de
tecnologias alternativas para retengdo das aguas, como pogos de
infiltrag@o na rede de drenagem, entre outras;

e) Controle de processos erosivos.

III. Manutencéo e incentivo & ampliagcdo de areas permedveis € com cobertura
vegetal;
IV. Implantacéo de equipamentos comunitérios e servi¢os urbanos necessarios;

V. Promogdo, quando possivel, da urbanizagdo e regulariza¢do fundiaria
ambientalmente sustentdvel das ocupages irregulares mediante acdes
combinadas entre o setor publico, empreendedores privados e moradores locais;
VI. Recuperagdo de 4reas degradadas, prioritariamente aquelas confrontantes
com massa significativa de vegetagéo de interesse ambiental inseridas em micro-
bacias com potencial de recuperagéo das nascentes e cursos d’agua, promovendo
a remogdo das ocupagdes nas Areas de Preservagiio Permanente — APP’s;

VII. Promocdo de programa de educacdo ambiental, em especial antecedendo as
intervengdes fisicas de recuperagéo.



ART. 20 — Eixo Estruturador Ambiental — EEA corresponde as areas urbanas
consolidadas lindeiras ao sistema vidrio principal de penetragio na Area de Protecio e
Recuperagdo aos Mananciais — APRM, destinadas a convivéncia de usos diversos,
prioritariamente para comércio e servigos, desde que compativeis com as normas €
exigéncias definidas por legislagfo estadual e demais leis pertinentes, devendo nelas ser
observadas as seguintes diretrizes:

I. Incentivo a atividades de comércio e prestagéio de servigos para atender a
demanda da regido;

II. Implementagdo de melhorias, visando alcangar niveis crescentes de
salubridade e a universalidade no atendimento de saneamento ambiental,
constituido este pelo conjunto dos seguintes sistemas:

a) Abastecimento de 4dgua;

b) Coleta, exportagdo ou tratamento de esgotos;

c) Coleta e exportagdo do destino final de residuos sélidos;

d) Retengdo e infiltragdo das 4aguas pluviais, promovendo o uso de
tecnologias alternativas para retengdo das d4guas, como pogos de
infiltragdo na rede de drenagem, entre outras;

e) Controle de processos erosivos.

III. Incentivo a amplia¢do de 4reas permeaveis e com cobertura vegetal;

IV. Promogdo de melhorias na acessibilidade e mobilidade urbana, propiciando
melhor atendimento nos servigos de transporte coletivo e de utilidade publica
para a regifo;

V. Implantagfo de equipamentos comunitarios e servigos urbanos necessarios;
VI. Promogdo de qualificagdo urbanistica e ambiental, em especial através da
arborizagdo e tratamento paisagistico das vias e areas publicas.

ART. 21 — Zona de Qualificacio Urbana — ZQU corresponde as areas com
predominéncia de uso residencial em convivéncia com outros usos, com satisfatorio
padrdo de urbanizag#o, devendo nelas ser observadas as seguintes diretrizes:

I. Destinagdo prioritiria a uso residencial, permitidos usos compativeis
condicionados a garantia de salubridade ambiental;
II. Possibilidade de adensamento construtivo e populacional condicionados a
capacidade de suporte da infra-estrutura e servigos urbanos existentes;
III. Ampliaggo e consolidagfo da infra-estrutura instalada;
IV. Qualificagdo da paisagem urbana e promoc¢do da melhoria dos espagos
publicos.

ART. 22 — Zona de Recuperacio Urbana — ZRU corresponde as 4reas ocupadas por
uso predominantemente residencial, com concentragdo de assentamentos habitacionais
de alta densidade, marcados pela baixa qualidade urbanistica e ambiental de sua massa
edificada, devendo nelas ser observadas as seguintes diretrizes:

I. Destinagdo prioritdria a uso residencial, permitidos usos compativeis
condicionados a garantia de salubridade ambiental;
II. Controle do adensamento construtivo e populacional;



-al-
| 56’6’//50/5

III. Promog@o de melhorias na acessibilidade e mobilidade urbana que
propiciem melhor atendimento nos servigos de transporte coletivo e de utilidade
publica;

IV. Implantag¢io de equipamentos comunitarios e servigos urbanos necessarios;

V. Promoc¢do da qualificagdo da paisagem urbana e da salubridade das
edificagdes;

VI. Promogdo da regularizagdo fundidria e urbanistica sustentdvel dos
assentamentos habitacionais de baixa renda;

VII. Contengdo da ocupagdo desordenada e recuperagdo das 4&reas
ambientalmente sensiveis.

Paragrafo Unico — O Poder Executivo Municipal devera priorizar a aplicagio de
recursos provenientes do Fundo de Desenvolvimento Urbano e de outras fontes em
intervengdes em Zonas de Recuperacio Urbana - ZRU definidas pelos planos locais
aludidos no artigo 118 desta Lei Complementar, em programas e projetos de
qualificagdo urbana e ambiental, respeitadas as diretrizes definidas neste artigo.

ART. 23 — Eixo Estruturador Principal 1 — EEP1 corresponde as dreas lindeiras ao
sistema vidrio de. interesse regional metropolitano, destinadas & convivéncia de usos
diversos, prioritariamente para habitagdo, comércio e servigos, devendo nelas serem
observadas as seguintes diretrizes:

I. Incentivo ao uso habitacional e as atividades de comércio e prestagéo de
Servicos;

II. Estruturagéo de rede de pdlos multifuncionais de comércio e servigos;
III. Incentivo ao uso da tipologia vertical para uso residencial multifamiliar ou
uso misto;
IV. Intensificag¢do do aproveitamento do uso do solo;

V. Promogdo de melhoria da paisagem urbana e qualificacdo urbanistica e
ambiental;
VI. Incentivo a produgdo de habitagio de interesse social em tipologia vertical.

Paragrafo 1° — A largura da faixa principal do Eixo Estruturador Principal 1 — EEP1 é
equivalente a extensio minima de 100 (cem) metros, contados a partir do eixo do
sistema vidrio metropolitano constituido pelo corredor do trélebus, abrangendo a
totalidade da quadra adjacente ao corredor, nos casos em que a profundidade da quadra
seja superior a 100 m (cem) metros.

Q ) na

Revoado pela Lei Complementar n° 294/2009)

ART. 24 — Eixo de Adensamento Central corresponde as porg¢des do territério da area
central do municipio destinadas a especial incremento da ocupagfo, com convivéncia de
usos diversos, prioritariamente para habitagdo, comércio e servigos, devendo nelas
serem observadas as seguintes diretrizes:
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I. Incentivo ao uso habitacional e as atividades de comércio e prestagdo de
Servigos;
II. Incentivo ao uso da tipologia vertical para uso residencial multifamiliar ou
uso misto;
III. Intensificag@o do aproveitamento do uso do solo;

IV. Promogdo de melhoria da paisagem urbana e qualificagéio urbanistica e
ambiental.

ART. 25 - Eixo Estruturador Local Categoria 1 — EEL1 corresponde as areas
lindeiras as vias do sistema viario principal com boa capacidade de suporte para
aumento de trafego, destinadas a convivéncia de usos diversos, devendo nelas serem
observadas as seguintes diretrizes:

I. Incentivo as atividades de comércio e prestagdo de servicos;
II. Incentivo ao uso da tipologia vertical para uso residencial multifamiliar ou
uso misto;
III. Intensificagdo do aproveitamento do uso do solo;
IV. Promogdo de melhoria da paisagem urbana e qualificagdo urbanistica e
ambiental.

ART. 26 - Eixo Estruturador Local Categoria 2 — EEL2 corresponde as éareas
lindeiras as vias do sistema vidrio principal com limitada capacidade de suporte para
aumento do trafego, destinadas a convivéncia de usos diversos, prioritariamente para
comércio e servicos de dmbito local, devendo nelas serem observadas as seguintes
diretrizes:

I. Incentivo as atividades de comércio e prestagdio de servigos voltados a
populacéo residente nas zonas de uso do entorno;
II. Permissdo de uso misto;
III. Possibilidade de adensamento condicionada a capacidade de suporte da
\ infra-estrutura e servi¢os urbanos existentes.

ART. 27 - Eixo Estruturador Principal 2 — EEP2 corresponde as é4reas lindeiras ao
sistema viario de interesse regional metropolitano, com predominancia de atividades
industriais, comércio e prestagdo de servigos, devendo nelas serem observadas as
seguintes diretrizes:

I. Manutengfo e potencializagdo da atividade industrial e demais atividades
econdmicas existentes;
II. Incentivo a diversificagdo de atividades econdmicas;
III. Incentivo ao uso da tipologia vertical e HIS ou uso misto;
IV. Intensificagdo do aproveitamento do uso do solo;
V. Promogdo de melhoria da paisagem urbana e qualificagdo urbanistica e
ambiental.

Paragrafo Unico — A largura da faixa principal do Eixo Estruturador Principal 2 — EEP2
¢ equivalente a extensdo minima de 100 (cem) metros, contados a partir do eixo do
sistema vidrio metropolitano constituido pelo corredor do trélebus, abrangendo a
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totalidade da quadra adjacente ao corredor, nos casos em que a profundidade da quadra
seja superior a 100 (cem) metros.

ART. 28 - Zona Predominantemente Industrial — ZUPI corresponde as areas com
predominancia de atividades industriais segundo zoneamento metropolitano, devendo
nelas serem observadas as seguintes diretrizes:

I. Manutencédo e potencializagdo da atividade industrial e demais atividades
correlatas a este uso;
II. Priorizagdo da manutengéo e ampliagdo das unidades industriais de médio e
grande porte;
III. Proibigéo aos usos residencial e misto.

ART. 29 - Zona Estratégica para Desenvolvimento Econdémico — ZEDE corresponde
as areas com predominéncia de atividades industriais, devendo nelas serem observadas
as seguintes diretrizes:

I. Manutengdo e potencializagdo da atividade industrial e demais atividades
correlatas a este uso;
II. Incentivo a diversificagdo de atividades econOmicas;
III. Restri¢éo aos usos residencial e misto.

_Secao II
Das Areas Especiais

) Subsecio I
Das Areas Especiais de Preserva¢io Ambiental

ART. 30 — Areas Especiais de Preservacio Ambiental — AP’s sfo aquelas destinadas
a manutenc¢do, conservagdo ou reconstituigio de vegetagdo de interesse ambiental,
sendo permitidos usos que garantam tal qualidade, compreendendo:

I. Area Especial de Preservacio Ambiental 1 — AP1: iméveis situados na
Bacia Hidrografica do Reservatdrio Billings;
II. Area Especial de Preservacio Ambiental 2 — AP2: iméveis situados fora
da Bacia Hidrografica do Reservatorio Billings;
IIl. Area Especial de Preservacio Ambiental 3 — AP3: areas de propriedade
publica.

ART. 31 — Constituem diretrizes para as Areas Especiais de Preservacio Ambiental
(AP’s):

I.  Preservagdo ou reconstituigdo da qualidade ambiental, mantendo e
recuperando a vegetagdo de interesse ambiental;
II. Compatibilizagdo do uso e ocupag@o dos imdveis com a preservacdo da
qualidade ambiental;
III. Defini¢do e delimitagdo de areas passiveis de utilizagdo, bem como aquelas
a serem preservadas com restricio & ocupagfo, através da proposi¢do de
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zoneamento ambiental, estabelecendo normas e padrdes especificos relativos ao
uso e manejo dos recursos naturais;

IV. Oferta de oportunidades de lazer a populagéo através de uso publico destas
areas.

ART. 32 — A implantagio de qualquer empreendimento em Area Especial de
Preservag¢io Ambiental — AP deverd respeitar as normas e padrdes urbanisticos
previstos no Quadro 1 — Parametros Urbanisticos, sem prejuizo das demais normas
federais, estaduais e municipais aplicaveis, atendendo as disposi¢des contidas na
Certiddo de Diretrizes da Analise Especial realizada pelo o6rgdo municipal
responsavel pela gestdo ambiental.

§ 1° - A Anélise Especial mencionada no caput devera dispor ao menos em relagéo aos
seguintes aspectos, sem prejuizo de outros que o caso concreto indicar:

I. Qualidade da vegetacdo de interesse ambiental; _ /6/_‘

II. Desenvolvimento de atividades ndo geradoras de polui¢éo; D A /
III. Respeito as condicionantes fisicas do relevo e do solo; 586’/Q 5
IV. Respeito as Areas de Preservagio Permanente — APP’s.

§ 2° — Em qualquer tipo de aproveitamento e/ou utilizagdo, o im6vel devera apresentar,
no minimo, 60% (sessenta por cento) de area coberta por vegetagdo de interesse
ambiental, devendo haver complementagdo nos casos em que a situagdo original da
propriedade ndo permita o atendimento automatico deste requisito.

ART. 33 — Os iméveis especificados como Areas Especiais de Preservagio Ambiental
(AP1 e AP2) e as Zonas de Preservagdo Ambiental (ZPA), areas grafadas na Carta 1A
da presente Lei Complementar, serdo beneficiados com a redugéo do Imposto Predial e
Territorial Urbano, proporcionalmente a area preservada.

Paragrafo Unico — As demais éreas de interesse ambiental do Municipio, que n#o
estejam contempladas no “caput” deste artigo, deverdo ser objeto de anélise ambiental
especifica, para aplicagdo da redug@o do Imposto Predial e Territorial Urbano.

ART. 34 — Visando garantir a qualidade ambiental da Area Especial de Preservacio
Ambiental — AP, o Poder Executivo Municipal, em a¢des combinadas com a iniciativa
privada, poderd utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei Complementar,
especialmente:

I. Transferéncia de Potencial Construtivo, através da autorizago na alienagdo
total ou parcial do potencial construtivo destas areas, nos termos dos artigos 93
a 99 desta Lei Complementar;

II. Direito de Preempgdo nas Areas Especiais de Preservagio Ambiental —
AP’s, delimitadas na Carta 2 - Iméveis Sujeitos a Direito de Preempcio,
visando ampliar a rede das areas de uso publico;

III. Consdrcio Imobiliario em AP1 e AP2 visando a ampliagdo e a manutengéo
destas areas para uso publico.



ART. 35 - Nas areas situadas em API1, para usufruir dos efeitos legais da
Transferéncia de Potencial Construtivo, o proprietario interessado deverd doar ao
Poder Executivo Municipal a parcela do terreno sobre a qual incidir o célculo do
Potencial Construtivo a ser transferido, devendo o terreno doado ter a destinagdo
prevista no caput do artigo 13 desta Lei Complementar.

Parigrafo Unico - A Transferéncia de Potencial Construtivo referida no caput deste
artigo podera ser realizada apenas na condi¢@io de que o imével nédo apresente débitos
tributérios ou outros de qualquer natureza, devendo a averbacgdo da doagédo ser efetuada
no Cartdrio de Registro de Imoveis.

ART. 36 — Nas areas situadas em AP2, o proprietario poderd usufruir dos indices
permitidos através de edificagdo, uso de Transferéncia do Potencial Construtivo
(TPC) ou pela associagéo de ambos.

§1° - Sendo o I, Basico igual a 2,5, o proprietario que optar por utilizar unicamente o
instrumento da TPC, nfo edificando no lote, recebera bonus a ser acrescido ao potencial
construtivo a ser transferido caso efetue doagio de parte da area ao Poder Executivo
Municipal, nas proporgdes estabelecidas na tabela abaixo:

] Bonus Potencial
% da Area De Construtivo =
doada acréscimo Maximo em ":ﬁ-
para TPC TPC com %6’/‘1

bonus
100 1,00 3,500
95 0,901 3,401
920 0,808 3,308
85 0,720 3,220
80 0,636 3,136
75 0,558 3,058
70 0,485 2,985
65 0,417 2,917
60 0,355 2,855
55 0,297 2,797
50 0,245 2,745
45 0,197 2,697
40 0,155 2,655
35 0,118 2,618
30 0,086 2,586
25 0,059 2,559
20 0,037 2,537
15 0,020 2,520
10 0,009 2,509
05 0,003 2,503
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§ 2° - A utilizagdo da TPC referida no paragrafo anterior podera ser realizada apenas /
apos a averbacdo da doagdo devida no Cartorio de Registro de Imdveis. .

§ 3° - A delimitagdo da area a ser doada ao Poder Executivo Municipal nos termos do
paragrafo primeiro deste artigo devera ser efetuada pelo 6rgdo ambiental do municipio,
devendo obrigatoriamente atender as seguintes condigdes:

a) Area Minima de 1000 m® (mil metros quadrados) recoberta com vegetacdo de
interesse ambiental;

b) Circulo inscrito com didmetro minimo de 20m (vinte metros) no poligono
configurado pelos limites do terreno.

§ 4° - Excepcionalmente, no caso de doagfo integral da propriedade ao Poder Executivo
Municipal, para efeito de calculo do Potencial Construtivo — PC, as éreas das
edificacdes existentes ndo serdo subtraidas.

§ 5° - O Zoneamento das areas de AP2 podera ter uso semelhante as categorias
existentes no entorno, desde que, para tanto, os proprietdrios doem ao Poder Publico
Municipal, no minimo, 15% (quinze por cento) do total da 4rea a ser preservada.
(Redacao dada pela Lei Complementar n°287/2009).

ART. 37 — Os imdveis situados em AP1 e AP2 ndo serdo passiveis de parcelamento do
solo, devendo esta condi¢do ser averbada em suas respectivas matriculas junto ao
Cartorio de Registro de Imdveis.

Pariagrafo Unico - Excetuam-se do disposto neste artigo as seguintes situagdes:
(Reda¢ao dada pela Lei Complementar n® 294/2009)

I. subdivisdo de area destinada a doagdo ao Poder Executivo Municipal;

II. subdivisdo de éarea destinada a implantacio de EHIS - Empreendimento
Habitacional de Interesse Social em AP2, vinculando-se o parcelamento & aprovagéo
do empreendimento e observando-se a aplicacdo dos pardmetros urbanisticos de AP2,



estabelecidos no Quadro I — Parametros Urbanisticos, a AP2 original, bem como todas
as disposi¢Oes da legislacdo ambiental pertinente.

] Subsecao I
Das Areas Especiais de Interesse Social

ART. 38 — Areas Especiais de Interesse Social - AEIS sio aquelas destinadas a
implantacdo ambientalmente sustentdvel de Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social — EHIS ¢ Planos de Reurbaniza¢do de Interesse Social — PRIS,
voltados ao atendimento da demanda da populagéo de baixa renda através da produgéo
habitacional e regularizagdo fundiaria e urbanistica, compreendendo:

I. Area Especial de Interesse Social 1 — AEIS1: iméveis ndo edificados e
subutilizados, necessarios a implantagdo de Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social — EHIS;

II. Area Especial de Interesse Social 2 — AEIS2: areas onde estfio
implantados Nucleos Habitacionais, para os quais devergo ser elaborados Planos
de Reurbanizac¢io de Interesse Social - PRIS com vistas & regularizagcdo
urbanistica e fundidria ambientalmente sustentavel dos assentamentos;

III. Area Especial de Interesse Social 3 — AEIS3: 4reas onde estdo
implantados Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS néo
regularizados, com vistas a regularizagfo urbanistica e fundiaria ambientalmente
sustentavel destes empreendimentos.

Art. 39 - Visando atender a demanda habitacional prioritdria estabelecida nos termos
do inciso II do artigo 8° desta Lei Complementar, o Poder Executivo Municipal, com
meios préprios ou em a¢des combinadas com agentes promotores da iniciativa privada,



associagdes e/ou demais esferas de governo, podera valer-se em especial dos seguintes
instrumentos previstos nesta Lei Complementar: (Redacio dada pela Lei
Complementar n° 294/2009)

I - Parcelamento, Edificacio ou Utilizagdo Compulsérios nos iméveis delimitados na
Carta 3 — Imdveis Nao Edificados e Subutilizados, para atender & produgdo de
Habitagdo de Interesse Social — HIS e/ou Habita¢do de Mercado Popular-HMP;

IT - Direito de Preempc¢io nos imoveis delimitados na Carta 2 — Imdveis Sujeitos a
Direito de Preempgdo e localizados em zonas de uso e areas em que for permitida a
produgdo de Habitagdo de Interesse Social — HIS e/ou Habitagdo de Mercado Popular —
HMP;

III - Consércio Imobilidrio nos iméveis localizados em Areas Especiais de Interesse
Social — AEIS;

IV - Outorga Onerosa do Direito de Construir.




Art. 40 - Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS sio aqueles
destinados a producdo de habitagdo para a populagdo de baixa renda, e serdo
enquadrados nas seguintes modalidades: (Reda¢do dada pela Lei Complementar n°
294/2009)

I. HIS — Habitacio de Interesse Social, destinada a faixa de renda familiar de 0 (zero)
a 3 (trés) salarios minimos e prioritariamente & demanda estabelecida no inciso II do
artigo 8° do Plano Diretor, localizada em areas de risco, desadensamento, interferéncia
com obras publicas, ocupagdes de areas da Dersa-Ecovias .

II — HMP — Habitagdo de Mercado Popular, destinada a faixa de renda familiar superior
a 03 (trés) e até 10 (dez) saldrios minimos. (Reda¢do dada pela Lei Complementar n°

343/2011).

§ 1° - A produgéo dos EHIS sera regulada pelos pardmetros de uso e ocupagéo do solo
sintetizados no Quadro I — Pardmetros Urbanisticos, integrante desta lei e demais
exigéncias previstas em legislacdo municipal, estadual e federal;

§ 2° - S#o requisitos para a caracterizagdo dos Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social — EHIS:

I. I Apresentagdo da relagdo de moradores cadastrados, conforme o disposto em Lei
Municipal especifica;

II.  II Especificagdo das formas de participa¢do dos agentes promotores na viabilizagéo do
empreendimento;

III. IIL. Especificagdo do prego de venda ou de locagdo das unidades, comprovando que este
ndo ultrapasse o comprometimento da renda mensal adotado pelos agentes financiadores
do Poder Publico em programas destinados as faixas de renda correspondentes as
modalidades “HIS” e “HMP”.
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Art. 40-A - O Poder Executivo Municipal devera estabelecer nos Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social — EHIS, promovidos por empresas construtoras,
incorporadoras ou outros agentes promotores da iniciativa privada em AEIS1 e AP2, a
obrigatoriedade de atendimento de parte da demanda habitacional prioritaria
estabelecida nos termos do inciso II do artigo 8° desta Lei Complementar, de modo a
que pelo menos 30% da area da gleba ou lote do empreendimento sejam destinados a
\ producdo de HIS-Habitagdo de Interesse Social. (Artigo alterado pela Lei

Complementar n° 300/2009)

§ 1° - A demanda habitacional prioritaria referida no caput deste artigo serd indicada
pelo Poder Executivo Municipal em cada EHIS, conforme diretrizes aprovadas pelo
Conselho Deliberativo do FUMAPIS — Fundo Municipal de Apoio a2 Habita¢do de
Interesse Social.

§ 2° - O lote ou gleba sobre o qual sera erigido o EHIS, conforme disposto no caput
deste artigo, devera ser objeto de parcelamento de modo a atender separadamente as
demandas de HIS e HMP, ficando o parcelamento vinculado & aprovagédo conjunta de
ambos projetos.

§ 3° - A emissdo do “Certificado de Conclusdo de Obras de Empreendimento
Habitacional de Interesse Social” referente ao atendimento da demanda de HMP nos
termos definidos no caput, ndo podera em hipdtese alguma ser emitido anteriormente a
emissdo do “Certificado de Conclusdo de Obras de Empreendimento Habitacional de
Interesse Social” referente ao atendimento da demanda de HIS.

§ 4° - Nos empreendimentos referentes ao atendimento da demanda de HIS, em que haja
participagdo de entidades financiadoras, a exigéncia de que trata o pardgrafo 3° se
cumprira no ato da transferéncia da propriedade da area ao ente da financiadora
participante. (Redagiio dada pela Lei Complementar n°® 325/2010)

§ 5° - Optativamente ao atendimento conjunto das demandas de HIS e HMP no mesmo
local, conforme disposto no caput, o atendimento da demanda de HIS podera ser
efetuado em outra localizagdo em que seja admitida a producdo de EHIS, observadas
todas as demais disposigdes aplicaveis deste artigo e respectivos paragrafos.

Art. 40-B - N#o havera langamento de ITBI em relagéo ao primeiro registro do imével
\ resultante de EHIS - Empreendimento Habitacional de Interesse Social, conforme lei
\ especifica. (Artigo acrescido pela Lei Complementar n°® 294/2009)

Art. 40-C - No caso de EHIS — Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social
promovidos pelas associagdes de luta por moradia em terrenos de sua propriedade



-3k
5@3/020/5

localizados em AEIS1 e AP2, pelo menos 30% da area da gleba ou lote do
empreendimento serdo destinados a produgdo de HIS-Habitagdo de Interesse Social, de /
modo a atender a demanda de renda familiar de 0 a 3 salarios cadastrada pela respectiva
associagdo. (Artigo e Paragrafo acrescidos pela Lei Complementar n° 300/2009)

Paragrafo Unico - Aplicam-se aos casos dispostos neste artigo as disposicdes cabiveis
constantes nos paragrafos 2°, 3° e 4° do artigo 40-A desta Lei Complementar, sendo
optativo a associa¢do o atendimento conjunto das demandas de HIS e HMP no mesmo
empreendimento, sem parcelamento do lote ou gleba.

Art. 41 - As Areas Especiais de Interesse Social 2 (AEIS2) serfio objeto de intervengdes
promovidas pelo Poder Publico e/ou pela iniciativa privada, visando a regularizagéo
fundidria e urbanistica ambientalmente sustentavel, nos termos da legislagéo especifica,
observadas as seguintes diretrizes: (Redacio dada pela Lei Complementar n°

294/2009)

I. Alocagdo de todos os moradores inicialmente instalados na area de

interveng@o, mesmo que em outro local;

II. Defini¢do de pardmetros especificos de parcelamento, uso e ocupagéo do
solo;

III. Manutenggo, sempre que possivel, das edificagGes e dos acessos existentes,
consideradas as condi¢gdes geotécnicas e de saneamento ambiental da area, a
acessibilidade e as condi¢des de mobilidade urbana do entorno;

IV. Compatibilidade entre as obras propostas e o sistema vidrio, redes de
drenagem, de abastecimento de agua e esgotamento sanitario existentes no

V melhoria da qualidade ambiental através da adog¢do de medidas mitigadoras;
(Redacio dada pela Lei Complementar n® 294/2009)

VI. Definicdo de medidas e instrumentos juridicos a serem adotados para
efetivar a Regularizagdo Fundiaria Sustentavel;

VII. Proposta de programas educativos e de inclus@o social, quando couber,
indicando as a¢des a serem realizadas antes, durante e apds a execugdo das
obras.




Art. 42 - Quando o processo de regularizagio urbanistica e fundiaria das Areas
Especiais de Interesse Social 2 (AEIS 2) implicar necessidade de desadensamento da
area de origem com reassentamento de parte das familias em outra drea, devera ser
elaborado Plano de Reurbanizagdo de Interesse Social — PRIS, contendo pelo menos os
seguintes elementos: (Redac¢do dada pela Lei Complementar n® 294/2009)




.32
555/520/5

I - Projeto de parcelamento do solo para fins de urbanizagéo, tanto na AEIS 2 original
como na drea necessaria para reassentamento;

IT — Projetos técnicos de infra-estrutura urbana, a critério do 6rgdo competente pela
regularizagdo fundiaria, considerando as necessidades especificas da area e grau de
consolidag@o e adequacgdo das redes existentes.

§ 1° — Nos Planos de Reurbanizagfo de Interesse Social - PRIS poderfo ser autorizados
outros usos, desde que garantido as familias ocupantes da 4rea a realocagdo em
condicdes dignas de moradia e a acessibilidade financeira as unidades, observadas as
seguintes diretrizes:

a) Podera ser efetuado remanejamento das familias no proprio terreno ou
reassentamento em outra area onde seja possivel a implantagéo de EHIS;

b) Quando for o caso, o projeto de reassentamento podera abranger parte da
AEIS2 ou sua totalidade, com ou sem a participagdo de parceiros, inclusive do
Poder Executivo Municipal.

§ 2° — Nos casos em que for necessario remanejamento de parte da populagéo moradora
em AEIS2 para viabilizar a urbanizag@o da area de origem, o lote minimo admitido na
area de destino da populag@o remanejada serd de 42m? quando esta for localizada em
AEISI1.

Subsecio I1I
Dos Imodveis de Interesse Paisagistico, Historico, Artistico e Cultural

ART. 43 — Os imoveis listados no Anexo 2 - Imdveis de Interesse Paisagistico,
Historico, Artistico e Cultural — IPHAC, parte integrante desta Lei Complementar,
correspondem aqueles que possuem qualidades estéticas e histéricas, significados
culturais e afetivos, ou que constituem referéncias urbanas, ambientais e de memoria
que devem ser protegidos e preservados, a fim de evitar a perda ou desaparecimento das
caracteristicas que lhe conferem peculiaridade, considerando as seguintes diretrizes:

I. Manuteng@o dos aspectos histéricos, da memoria local e caracteristicas
peculiares;

II. Incentivo a utilizagdo dos imoéveis, inclusive por atividades que gerem
emprego e renda;

III. Incentivo a divulgagdo e inclusdo dos imoveis de interesse no roteiro
cultural e turistico do municipio e da regifo;

IV. Ampliagdo dos meios de acesso das informagdes, para fomentar a
participagédo da populacdo no registro da memoria da cidade.

ART. 44 — Lei Municipal especifica estabelecera para os iméveis de Interesse
Paisagistico, Historico, Artistico e Cultural (IPHAC):



I. Critérios especificos de uso e ocupagdo, respeitadas as diretrizes previstas
no artigo anterior;

II. O potencial construtivo que podera ser alienado total ou parcialmente,
passivel da Transferéncia do Potencial Construtivo para utilizagdo em imoéveis
inseridos em zonas de uso permissiveis, nos termos dos artiges 93 a 99 desta
Lei Complementar.

§ 1° — Na auséncia da Lei Municipal especifica aludida no caput deste artigo, as
alteragdes no uso, ocupagdo e caracteristicas dos imoveis, assim como os termos e
condi¢des da Transferéncia de Potencial Construtivo serfio autorizadas mediante anélise
efetuada pelo 6rgéo competente do Poder Executivo Municipal.

§ 2° - A andlise referida no pardgrafo anterior serd precedida de manifestagdo do
Conselho Municipal de Protegdo ao Patrimonio Historico, Artistico e Cultural ou, na
auséncia deste, do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente - COMDEMA.

ART. 45 — Os imoéveis de Interesse Paisagistico, Histdrico, Artistico e Cultural
(IPHAC) poderdo ser beneficiados com a redugdo do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU), desde que atendidos os requisitos expressos em legislagdo municipal

especifica. \
k Subsecio IV

Da Area Especial de Lazer e Esporte

ART. 46 — Esta area terd como fungdo basica compatibilizar a conservagéo da natureza
com o uso sustentdvel de parcela dos recursos naturais existentes, sendo permitidos os
seguintes usos:

I. Turismo;

II. Lazer;

III. Atividades Culturais;
IV. Atividades Esportivas.

§ 1° — Os usos deverfo ser compativeis com a prote¢do do ecossistema local e voltados
ao desenvolvimento estratégico do municipio, adotando formas de ocupagéo territorial
sustentavel.

§ 2° - A ocupagdo de terrenos situados em “AELE” devera obedecer a orientacdes de
Certiddo de Diretrizes da Andlise Especial emitida pelo Poder Executivo Municipal.

) Subsecio V
Das Areas Especiais de Uso Institucional

ART. 47 — S@o areas destinadas a instalagdo de edificios e equipamentos publicos de
uso institucional do Poder Publico das diferentes esferas de governo.

Capitulo III
Do Uso e Ocupaciio do Solo



SECAO I
DAS DEFINICOES E CONCEITOS

ART. 48 — Para efeito desta Lei Complementar, passam a ser adotadas as seguintes
definicdes:

I. Area Construida Util (ACU): é a soma da 4rea de todos os pavimentos de
uma edificagdo, excetuando-se estacionamentos cobertos sem fins comerciais e
obras complementares definidas no Cédigo de Obras e Edificacdes;

II. Area de Atividade (AA): é a soma da 4rea construida e da 4rea de terreno
efetivamente utilizada por atividades que néo necessitem de area construida
significativa para seu funcionamento, tais como estacionamentos comerciais ou
lava - répidos, dentre outros;

III. Area de Uso Institucional: é aquela proveniente de parcelamento do solo,
obrigatoriamente destinada pelo empreendedor ao Poder Executivo Municipal
para instalagdo de equipamentos publicos de saide, educagdo, sociais e
similares;

IV. Coeficiente de Arborizacio: € a relagdo entre a area permeavel do imdvel
com vegetacdo arborea ou arbustiva, e a area total do terreno de acordo com
diretrizes fornecidas pelo Poder Executivo Municipal,;

V. Coeficiente de Permeabilidade: ¢ a relagdo entre a é4rea sem
impermeabilizagdo do imovel e a area total do terreno, sendo destinada
prioritariamente ao ajardinamento e/ou arborizagfio, conforme diretrizes
fornecidas pelo Poder Executivo Municipal, devendo ser observada inclusive
nos pavimentos do subsolo;

VI. Conjunto em Condominio: ¢ a edificacdo, verticalizada ou ndo, de
unidades autdénomas, sem parcelamento do solo em lotes, cabendo a cada
unidade uma fragdo ideal do terreno e areas de uso comum;

VII. Desdobro: ¢ a subdivisdo de lote resultante de loteamento ou
desmembramento, com frente para logradouro oficial que permita transito de
veiculos, sendo vedado em vielas sanitarias e escadarias;

VIII. Desmembramento: é o parcelamento do solo através da subdivisdo de
gleba em lotes, com o aproveitamento do sistema vidrio existente;
nreandimeoenta hifaoinmna d o ntarao o netal (TH
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IX - Empreendimento Habitacional de Interesse Social (EHIS): sdo aqueles que
se destinam a produg@o de habitagdo para a populagéo de baixa renda, cadastrada
conforme lei municipal especifica e de acordo com padrbes urbanisticos e
construtivos estabelecidos nesta Lei Complementar, compreendendo as
modalidades HIS — Habitagdo de Interesse Social (renda familiar de 0 a 3
salarios minimos) ¢ HMP — Habitagdo de Mercado Popular (renda familiar de
mais de 3, até 8 salarios minimos); (Redag¢iio dada pela Lei Complementar n°

325/2010)

X. Espacos Livres de Uso Publico: séo areas destinadas ao Poder Executivo
Municipal para construgéo e/ou instalagdo de pragas, parques e areas de lazer, de
uso publico;

XI. Gleba: € o terreno cuja conformagéo e dimensdes néo tiveram origem em
loteamento ou desmembramento;

XII. indice de Aproveitamento (IA): é a relagfio entre a soma da 4rea de todos
os pavimentos de uma edificagdo excetuando-se estacionamentos cobertos sem
fins comerciais e a area do terreno;

XIII. Lote: € o terreno resultante de loteamento, desmembramento, desdobro ou
unificagdo para fins urbanos, com pelo menos uma divisa lindeira & via de
circulagdo publica, exceto vielas sanitdrias, constituindo unidade independente
de propriedade;

XIV. Lote Minimo: area minima de terreno, resultante de loteamento,
desmembramento, desdobro ou unificaggo, exigida conforme Zona de Uso ou
Area Especial;

XV. Loteamento: ¢ o parcelamento do solo através da subdivisdo do terreno
em lotes, com a abertura de novas vias de circulagdo e logradouros publicos, ou
prolongamento;

XVI. Nicleo Habitacional: assentamento urbano de uso predominantemente
residencial, originalmente favela ou assemelhado, objeto de intervengéo do
Poder Executivo Municipal no sentido de promover sua urbanizagdo e
regularizacdo fundidria,

XVII. Pavimento: € o plano do piso;

XVIII. Recuo: ¢ a distdncia medida entre a projegéo horizontal do limite externo
da edificagéo e a divisa do terreno, sendo o recuo frontal medido em relagdo a
uma das divisas, a critério do interessado, no caso em que o imovel tenha frente
para mais de uma via;

XIX. Sistema Vidrio: compreende as éreas utilizadas para vias de circulagdo de
pedestres e/ou veiculos, de propriedade e uso publicos;

XX. Taxa de Ocupacgio (TO): ¢ a relacdo entre a area de proje¢do horizontal
da edificagdo ou conjunto de edificagdes e a area do terreno, excetuando-se
subsolos para fins de estacionamento desde que respeitado o coeficiente de
permeabilidade; _

XXI. Unificacdo: ¢ a soma de dois ou mais terrenos, para formagdo de novo
terreno, sem alteragdo do sistema viario existente.

Seg::'io II
Das categorias de uso

//
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ART. 49 — O uso do solo classifica-se em trés categorias:

I. Categoria de Uso Residencial: que envolve a moradia de um individuo ou grupo de
individuos;

II. Categoria de Uso Nao Residencial: que envolve o desenvolvimento de atividades
comerciais, de prestacédo de servigos e institucionais;

III. Categoria de Uso Industrial: compreende as atividades que envolvem processos de
transformagdo, de beneficiamento, de acondicionamento ou de montagem na produgéo
de bens intermediarios, de capital ou de consumo.

Subsecao I
Da categoria de Uso Residencial
ART. 50 — A categoria de uso “Residencial” divide-se nas seguintes subcategorias:

I. R1: uma unidade habitacional por lote;

II. R2h: conjunto com mais de 2(duas) unidades habitacionais, agrupadas
horizontalmente e/ou sobrepostas, com pelo menos 1(uma) entrada independente com
frente para via oficial de acesso, tais como casas geminadas, casas sobrepostas, vilas e
conjunto residencial;

III. R2v: conjunto com mais de 2(duas) unidades habitacionais, agrupadas
verticalmente com pelo menos 1(uma) entrada independente com frente para via oficial
de acesso, tais como edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais verticais em
condominio;




IV — HISPh: conjunto de unidades habitacionais destinadas & produgéo para a populacéo
de baixa renda, cadastrada conforme lei municipal especifica, compreendendo o
atendimento as modalidades HIS — Habitagdo de Interesse Social (renda familiar de 0 a
3 salarios minimos) e HMP — Habitag¢&o de Mercado Popular (renda familiar de mais de
3, até 8 salarios minimos), agrupadas horizontalmente e/ou sobrepostas, com pelo
menos 1 (um) acesso para via oficial, tais como casas geminadas, casas sobrepostas,
vilas e conjunto residencial; (Redagdo dada pela Lei Complementar n® 325/2010)

V - HISPv: conjunto de unidades habitacionais destinadas a produgéo para a populagéo
de baixa renda, cadastrada conforme lei municipal especifica, compreendendo o
atendimento as modalidades HIS — Habita¢do de Interesse Social (renda familiar de O a
3 salarios minimos) e HMP — Habita¢do de Mercado Popular (renda familiar de mais de
3, até 8 salarios minimos), agrupadas verticalmente, tais como edificios de apartamentos
ou conjuntos residenciais verticais em condominio, com pelo menos 1(um) acesso para
via oficial. (Redaciio dada pela Lei Complementar n® 325/2010)

Subsecio II
Da categoria de Uso Nao Residencial

ART. 51 — A categoria de uso “Nio Residencial” compreende atividades de comércio,
prestag@o de servigos e institucionais que, tendo como referéncia sua natureza e os tipos
de incomodidades estabelecidos nesta lei, divide-se nas seguintes subcategorias:

I. Ndo Incomoda — NI: compreende as atividades que apresentam padrdes de ocupacéo
e funcionamento similares e compativeis com vizinhanga residencial, conforme tipos de
incomodidades especificados no artigo 52 desta Lei Complementar;

II. Incomoda 1 — I1: compreende as atividades que nfo causam impacto nocivo a
vizinhanga residencial, devendo se adequar aos padrdes de ocupagéo e funcionamento
similares e compativeis ao uso Residencial conforme tipos de incomodidade
especificados no artigo 52 desta Lei Complementar, através de medidas corretivas ou
mitigadoras a serem regulamentadas em legislagdo municipal especifica;

IIL. Incomoda 2 — I2: compreende comércio e prestag@o de servigo de dmbito local, de
produtos perigosos, materiais toxicos e inflamaveis, cujo armazenamento e manipulagéo
estdo condicionados a venda direta ao consumidor;

IV. Incomoda 3 — I3: compreende as atividades potencialmente geradoras de impacto
ambiental e/ou urbanistico;

V. Especial — NRE: compreende os espagos, estabelecimentos ou instalagdes sujeitos a
controle especifico, de valor estratégico para a seguranga e servigos publicos, geradores
de impacto ambiental e/ou urbanistico, tais como cemitérios, instalagdo para tratamento
e disposi¢do de residuos solidos de qualquer natureza, estacdes de tratamento de agua,
estacdes de tratamento de esgotos;

VI. Servigo Comunitario Piblico — SCPU: compreende as atividades de reparti¢Ges
publicas, servigos publicos de qualquer natureza e estabelecimentos administrados
direta ou indiretamente pelo Poder Publico;

VII. Compativel com Preserva¢io Ambiental — CPA: atividades que podem ser
implantadas em éreas de preservagéo, conservagdo e recuperacio ambiental.
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ART. 52 — As atividades dos usos “Nzo Residencial - NR” e “Industrial - IND”, para
enquadramento nas Zonas de Uso e Areas Especiais de uso predominantemente
residencial ou que permitam o uso residencial, deverfo respeitar as seguintes condi¢oes:

I. Apresentar limites de tolerdncia de ruidos definidos em lei municipal
especifica, conforme sua inser¢do em cada uma das Zonas de Uso e Areas
Especiais, compreendendo as atividades com funcionamento no periodo diurno
e/ou noturno gerados pelo uso de madquinas, utensilios, equipamentos e
similares, ou pela concentragfo significativa de pessoas ou animais;

II. Apresentar niveis de choque ou vibragdo sensivel aos limites de
propriedade definidos pela NBR 10.273/ABNT, ou outras normas e legislagéo
ambiental federal, estadual ou municipal que vier substitui-la, produzidos por
maquinas, equipamentos, utensilios e similares, ndo devendo os niveis atingidos
oferecer riscos a saide e bem estar da populagéo;

III. Nio gerar emissdo de poluentes na atmosfera em niveis definidos por
legislagdo federal e estadual pertinentes, sendo vedada a utilizagdo de processos
e operagdes que gerem gases, vapores e material particulado que possam,
mesmo que acidentalmente, colocar em risco a saude, a seguranga e o bem estar
da populagdo, exceto emissdo de fumaga a ser regulamentada por lei especifica;
IV. N#o gerar emissdo de substincias odoriferas na atmosfera em quantidades
que possam ser perceptiveis fora dos limites das 4reas de suas propriedades;

V. Apresentar padrdes de emissio maximos admissiveis de efluentes no
sistema de drenagem de 4guas pluviais, no sistema coletor de esgotamento
sanitdrio, na rede hidrografica, inclusive que impeca a contaminacéo das dguas
subterrineas, estabelecidos em legislagdo federal e estadual pertinentes, € seja
compativel com os padrdes gerados por uso residencial;

VI. Nio gerar quantidades significativas de residuos sélidos e a classificagdo
estabelecida pela NBR 10.004/ABNT seja compativel com os padrdes gerados
por uso residencial;

VII. N#o operar ou gerar atragdo em quantidade significativa de veiculos
pesados, tais como frotas de veiculos de carga ou de transporte coletivo.

§ 1° - Os pardmetros de incomodidade serfio regulamentados por legislagdo municipal
especifica, devendo considerar as caracteristicas das Zonas de Uso, das Areas Especiais,
do sistema vidrio e os usos instalados no entorno, quando couber.

§ 2° — A partir de seu enquadramento nos tipos de incomodidade geradas, de forma
isolada ou cumulativa, deverfio ainda respeitar medidas corretivas ou mitigadoras
respectivas aos Padrdes de Incomodidade, a serem regulamentadas na legislagdo
referida no paragrafo anterior.

ART. 53 — As atividades compativeis a vizinhanga residencial, “Néo Incomoda — NI”,
sdo compostas pelos seguintes grupos:

I. Comércio de abastecimento de dmbito local: estabelecimentos de venda
direta ao consumidor de produtos alimenticios com consumo local restrito;

II. Comércio diversificado: de venda direta ao consumidor de produtos
diversificados relacionados ou ndo ao uso residencial;
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III. Servigos pessoais: estabelecimentos destinados & prestagéo de servigcos
pessoais de d&mbito local, tais como cabeleireiro, manicure, poddlogo e outros;

IV. Servigos técnicos de confecgdo ou manutengdio: estabelecimentos
destinados a prestagdo de servigos técnicos de pequenos reparos ou de apoio ao
uso residencial;

V. Servigos profissionais: estabelecimentos destinados & prestagdo de servigos
de profissionais liberais, ou técnicos, ou de apoio ao uso residencial;

VI. Servigos sociais: estabelecimentos destinados & prestagéio de servigos de
utilidade publica ou de cunho social;

VII. Associag¢des comunitarias, culturais e esportivas de carater local;

VIII. Servigos de educagdo: estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar
ou prestagdo de servigos de apoio aos estabelecimentos de ensino seriado € néo
seriado;

IX. Servigos de hospedagem ou moradia: estabelecimentos destinados a
prestagdo de servigos de moradia temporaria ou provisdria, ou de cunho social
ou religioso;

X. Gravagdo e reproducdo de materiais digitais para fins diversos cuja
incomodidade esta vinculada ao potencial de geragdo de ruidos compativeis com
0 uso residencial;

XI. Fabricagdo de produtos alimenticios, mediante encomenda ou
comercializag¢do direta com o consumidor final, ndo enquadrados em legislagéo
estadual como IN, IA, IB e IC;

XII. Fabricagdo de produtos artesanais diversos, mediante encomenda ou
comercializa¢do direta com o consumidor final.

Z O] node
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(Paragrafo e incisos revogados através da Lei Complementar n°® 277/2008).
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eéueaeée—refeﬁées—ﬁe—meise—\LIH—éeuste—aiﬁger(Parégrfo revogado através da Lei
Complementar n® 277/2008).

§3°  Nas Paragrafo Unico - As atividades descritas nos incisos “I” a “VI”
enquadradas em “NI”, quando localizadas nas zonas de uso EEP1, EEP2 ¢ EEL-1,
poderdo se beneficiar de Taxa de Ocupagdo (TO) igual a 70%, independentemente do
valor do Indice de Aproveitamento — IA, nos dois primeiros desde que a altura total
destes seja inferior ou igual a 12 (doze) metros. (Paragrafo renumerado através da
Lei Complementar n°® 277/2008).

ART. 54 — As atividades tolerdveis a vizinhanga residencial, enquadradas na
subcategoria de uso “Incomoda 1- I1”, sdo compostas pelos seguintes grupos:
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I. Comércio de alimentagdo ou associado a diversdes: estabelecimentos
destinados & venda de produtos alimenticios, com ou sem consumo no local, ou
ao desenvolvimento de atividades de lazer e diversio; 1
II. Oficinas: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos mecanicos,
de reparos em geral e de confecgo ou similares;
III. Servicos de saide: estabelecimentos destinados ao atendimento a saude da
populacdo, sem internag@o, tais como consultorio ou clinica dentdria e médica
sem internagdo, centro de diagndstico, laboratério de andlises clinicas,
consultdrio ou clinica veterinaria;
IV. Estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
fundamental e médio da educacdo formal;
V. Estabelecimentos de ensino ndo seriado: estabelecimentos destinados ao
ensino complementar, aos cursos profissionalizantes ou de aperfeigoamento, ou
a educagdo informal em geral;
VI. Servicos de lazer cultura e esportes: espagos ou estabelecimentos
destinados ao lazer e a pratica de esportes ou ao condicionamento fisico;
VII. Locais de reunido ou eventos;
VIII. Servigos de armazenamento e guarda de bens moveis: espagos ou
estabelecimentos destinados & venda ou guarda de mercadorias em geral,
maquinas ou equipamentos, guarda de veiculos, moéveis ou animais e
estacionamentos de veiculos;
[X. Impressdo, edicdo de materiais diversos ou outros servi¢os do género, cuja
incomodidade estd vinculada ao potencial de geragdo de ruidos e vibragéo
compativeis com o uso residencial.

edﬂeaeﬁe—refeades—ﬁes—merses—lkLe—\Lées%e—am-ge—(Paég
Lei Complementar n°® 277/2008).
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§3°  Serd - Paragrafo Unico — Fica vedada a instalagio e funcionamento das
atividades previstas no inciso I deste artigo nas zonas de usos ZQU e ZRU, referente a
comércio de alimentagdo com consumo no local, associado a diversGes e lazer com
musica ao vivo, tais como bares ou restaurantes, casas de danca, saldes de baile ou
similares. (Paragrafo renumerado através da Lei Complementar n® 277/2008).

ART. 55 — As atividades de comércio e servigo enquadradas como “Incémoda 2 — 12”
compreendem os estabelecimentos de 4mbito local cujo armazenamento e manipulagéo
de produtos perigosos, materiais toxicos e inflamdaveis estdo condicionados a venda
direta ao consumidor, notadamente gés de cozinha e combustiveis para veiculos.
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§ 1° - Fica vedada a instalagéo de I2 em:

Zona de Recuperacdo Ambiental — ZRA;

Zona de Preservagdo Ambiental — ZPA;

Eixo Estruturador Ambiental — EEA;

Area Especial de Preservagiio Ambiental — AP;
Area Especial de Interesse Social - AEIS;
Zona de Recuperagdo Urbana — ZRU;

Zona de Qualificagéo Urbana — ZQU.

® e R0 o

§ 2° — Exclui-se da proibi¢#o disposta pelo paragrafo anterior a venda de gas de cozinha
no Eixo Estruturador Ambiental — EEA.

ART. 56 — As atividades enquadradas na subcategoria de uso “Incémoda 3 — I3”
compreendem os empreendimentos comerciais, de prestacdo de servigos e
institucionais, potencialmente geradores de trafego pesado, trafego intenso ou dos tipos
de incomodidades especificadas nesta Lei Complementar, de forma isolada ou
cumulativa, compreendendo, entre outros, os seguintes grupos de atividades:

I. Estabelecimentos que operam com frotas de veiculos de carga ou de
transporte coletivo;

II. Entrepostos, depositos, armazéns de estocagem de matérias primas ou
outros produtos manufaturados;

III. Grandes atacadistas;

IV. Estabelecimentos de venda, ou guarda, ou aluguel de mercadorias de bens
moveis: veiculos de grande porte como tratores e caminhdes, ou maquinas, ou
moveis;

V. Estabelecimentos de educagfo destinados ao ensino superior, ou ensino ndo
seriado complementares ao ensino formal, cursos profissionalizantes, ou de
aperfeicoamento, ou educacgdo informal, de médio ou grande porte;

VI. Servicos de lazer, cultura e esportes: espagos ou estabelecimentos
destinados ao lazer, a pratica de esportes, ou associado a diversdes, tais como
estadio, clube desportivo,quadras de esportes, salas de espetaculo;

VII. Locais de reunido ou eventos que geram grande concentragdo de pessoas
como saldo de convengdes, feiras de negdcios;

VIII. Estabelecimentos destinados ao comércio e prestagéo de servigos que
demandam quantidade significativa de vagas de estacionamento de veiculos;

IX. Comércio de material reciclavel de qualquer natureza, oficina de desmonte
de veiculo e similares.

§ 1° - Sera vedada a instalaggo e funcionamento das atividades previstas no inciso IX —
comércio de material reciclavel, oficina de desmonte de veiculos, e similares — nas
seguintes zonas de uso: '

a) Eixo Estruturador Principal 1 — EEP1;
b) Eixo Estruturador Principal 2 — EEP2;
¢) Eixo Estruturador Local 1 - EEL1;
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d) Eixo Estruturador Local 2 — EEL 2.

§2° - No Eixo de Adensamento Central - EAC serfio permitidas apenas as atividades
previstas nos incisos V, VI e VII deste artigo.

ART. 57 — As atividades enquadradas na subcategoria de uso “Incomoda 3 — I3”
poderdo se instalar nas zonas de uso e vias onde € admitida a categoria de uso NR,
desde que sejam observados:

I. No minimo as disposi¢Ges estabelecidas para cada zona de uso;
II. Vias com largura igual ou superior a 12 m (doze metros).

Paragrafo Unico - Fica vedada a instalagfo de I3 em:

a) Zona de Recuperagéio Ambiental — ZRA;

b) Zona de Preservagdo Ambiental — ZPA;

c) Area Especial de Preservacio Ambiental — AP;
d) Area Especial de Interesse Social - AEIS;

e) Zona de Recuperagédo Urbana — ZRU;

f) Zona de Qualificagdo Urbana — ZQU.

ART. 58 — As atividades atinentes a categoria de uso “Servico Comunitario Publico —
SCPU” poderdo se instalar em todas as Zonas de Uso e Areas Especiais, desde que
atendidas as legislacdes estaduais e federais pertinentes.

ART. 59 — Enquadram-se na subcategoria de uso “Compativel com Preservacgio
Ambiental — CPA”, os seguintes grupos de atividades:

I. Atividades de pesquisa e educagdo ambiental: empreendimentos realizados
por periodos de tempo limitados e em instalagGes ou territorios especificos tais
como pesquisa cientifica, educagdo ambiental, manejo florestal sustentavel,
entre outros;

II. Atividades de manejo sustentavel: aquelas ligadas as atividades rurais, tais
como: atividades agricolas de subsisténcia, horticultura, fruticultura, apicultura,
piscicultura, atividades agroflorestais;

III. Ecoturismo: atividades cujo desenvolvimento relaciona-se a conservagéo
de condi¢cBes ambientais especificas e viabilizando o seu aproveitamento
econdmico, tais como esportes ao ar livre, clubes de campo, hospedagem ligada
ao ecoturismo, pesca esportiva, lazer contemplativo;

IV. Uso institucional: atividades cujo desenvolvimento relaciona-se a
instituigdes publicas ou privadas, tais como atividades religiosas, cooperativas,
dentre outros;

V. Servigos de saude: atividades relacionadas ao tratamento ou recuperagéo
fisica ou mental, tais como clinicas geridtrica ou de recuperagdo, casas de
repouso;

VI. Comércio de alimentagdio associado a diversdes: atividades cujo
desenvolvimento envolvem instalagdes e ambientes relacionadas ao preparo ou
conservacdo de alimentos, bem como a diversdes associadas aos usos de lazer e
turismo;
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VII. Hospedagem e moradia: estabelecimentos destinados a prestagdo de
servigos de moradia tempordria ou provisdria, ou de cunho social ou religioso.

Subsecio III
Da Categoria de Uso Industrial

ART. 60 — A categoria de Uso Industrial, para fins da legislagdo de uso e ocupagéo do
solo, é aquela cuja atividade envolva processos de transformagéo, de beneficiamento, de
acondicionamento ou de montagem na producdo de bens intermedidrios, de capital ou
de consumo, classificando-se nas seguintes subcategorias:

I. Industrial Compativel com Residencial — ICR: compreende aquelas
industrias que podem se adequar aos padrdes da categoria de uso Residencial e
cujas condigdes de instalagio e funcionamento caracterizam-se pelo seu baixo
potencial de polui¢do ambiental, ndo gerando efluentes liquidos, emissGes
atmosféricas, emanagdes odoriferas e residuos solidos industriais, respeitados os
tipos de incomodidade especificadas no artigo 52 desta Lei Complementar;

II. Industrial Tolerivel com Uso Diversificado — ITD: compreende aquelas
industrias que envolvam processos produtivos que apresentem grau limitado de
incomodidade, caracterizados pelo seu mediano potencial poluidor do meio
ambiente, tais como emissdo de ruido, vibragdo, gases, vapores, material
particulado, odores, langamento de efluentes liquidos e geragdo de residuos
sélidos, e cujos incdmodos possibilitem solugdes tecnologicas economicamente
vidveis para seu tratamento e/ou implantagdo de medidas corretivas ou
mitigadoras;

III. Industrial Incémodo — IBC: compreende aquelas industrias com processo
produtivo que implique na fixagdo de padrdes especificos em termos de
localizagfo, grau de incomodidade e de polui¢&io ambiental, sendo caracterizadas
pelo seu potencial poluidor do meio ambiente através da emissdo de ruido,
vibragdo, gases, vapores, material particulado, odores, efluentes liquidos e
residuos s6lidos, cujos incomodos possuem solugdes tecnologicas
economicamente vidveis para seu tratamento e/ou implantagdio de medidas
mitigadoras.

Paragrafo Unico — Para fins de aplicagdo desta lei, consideram-se como partes
integrantes da industria, quando implantadas no mesmo lote, além do setor produtivo, as
que abriguem atividades complementares exclusivas, necessarias ao funcionamento da
atividade industrial, tais como, escritorio, atividades socio-culturais e esportivas para
funcionarios, deposito e estocagem de matéria-prima e de produto fabricado,
restaurante, creche, "show-room", cooperativa de consumo, posto bancério,
ambulatério, espago para comercializagdo de produtos fabricados no proprio
estabelecimento industrial, capela e outras similares.

ART. 61 — A subcategoria de uso “Industrial Compativel com Residencial — ICR”
compde-se dos seguintes grupos de atividades:
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I. Fabricagdo de produtos alimenticios, mediante encomenda ou
comercializagfo direta com o consumidor final, nfo enquadrados em legislacéo
estadual como IN, IA, IB e IC;

II. Fabricagdo de produtos artesanais diversos, mediante encomenda ou
comercializaggo direta com o consumidor final;

III. Fabricagdo de pecas, ornatos e estruturas de gesso;

IV. Fabricagdo de artefatos de bambu, vime, junco ou palha trancada;

V. Fabricagdo de modveis de madeira, bambu, vime e junco, exclusive processo
de serraria;

VI. Fabricagdo de artigos de cortica;

VII. Fabricag#o de artigos de colchoaria;

VIII. Fabricagdo de acabamento de moéveis e artigos de mobilidrio ndo
especificados ou néo classificados;

IX. Confecgdo de artigos de vestuario e acessorios que ndo utilizem processos
de tingimento de fibras ou tecidos;

X. Confecgdo de outros artefatos de tecidos ndo especificados, exclusive os
produzidos nas fia¢des e tecelagens;

XI. Fabricagdo de artefatos de couro, artigos de viagem e cal¢ados, sem
operagdes de curtimento e preparagdo de couros e peles, inclusive subprodutos;
XII. Fabricagdo de artefatos de papel, ndo associada a produgdo de papel, cuja
incomodidade estd vinculada ao potencial de geragdo de ruidos e vibragdo
compativeis com o uso residencial;

XIII. Fabricagdo de artefatos de papeldo, cartolina e cartdo, impressos ou ndo,
simples ou plastificados, ndo associada a produg@io de papeldo, cartolina e
cartdo, cuja incomodidade estd vinculada ao potencial de geragcéo de ruidos e
vibragdo compativeis com o uso residencial;

XIV. Impressdo, edi¢do de materiais diversos ou outros servigos do género, cuja
incomodidade estd vinculada ao potencial de geragfio de ruidos e vibragdo
compativeis com o uso residencial;

XV. Gravagdo e reproducdo de materiais digitais para fins diversos cuja
incomodidade est4 vinculada ao potencial de geragdo de ruidos compativeis com
0 uso residencial;

XVI. Fabricagdo de artigos de joalheria e de bijuteria cuja incomodidade esta
vinculada ao potencial de geracdo de ruido e vibragdo compativeis com o uso
residencial;

XVII. Lapidagdo de pedras preciosas e semipreciosas cuja incomodidade esta
vinculada ao potencial de geragdo de ruido e vibragdo compativeis com o uso
residencial;

XVIII. Atividade produtiva nas quais ndo seja processada qualquer operagédo de
transformacfo de materiais, mas apenas de montagem;

XIX. Execugdo de outros servicos graficos ndo especificados ou ndo
classificados;

XX. Fabricagdo de outros artigos de material plastico, ndo especificados ou néo
classificados;

XXI. Fabricagdo de outros artigos de metal, ndo especificados ou né&o
classificados;

XXII. Fabricagdo de outras maquinas, aparelhos ou equipamentos ndo
especificados ou néo classificados;

]
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XXIII. Fabricag@o de outros artigos, ndo especificados ou nfo classificados, que
se enquadrem nos padrdes da subcategoria de uso “NAo Incomoda — NI” e
atendam ao disposto no artigo 52 e demais regulamentagdes previstas nesta Lei
Complementar.

a—t0-tdesmmciees):

(Paragrafo revogado através da Lei Complementar n® 277/2008).

ART. 62 — A subcategoria de uso “Industrial Toleravel com Uso Diversificado —
ITD” compreende as industrias classificadas como “ID” nos termos da legislagdo
estadual de zoneamento industrial metropolitano.

ART. 63 — A subcategoria de uso “Industrial Incémodo — IBC” compdem-se das
atividades industriais classificadas como “IB” e “IC” nos termos da legislacdo estadual
de zoneamento industrial metropolitano.

Parigrafo Unico - Ficam enquadrados na subcategoria de uso “Industrial Incomodo —
IBC?”, os estabelecimentos industriais nos quais houver processo de fundigéo de metais,
ferrosos ou ndo ferrosos, necessario ou ndo ao desempenho da atividade na qual estd
classificado o estabelecimento.

ART. 64 — A instalagdo e funcionamento de atividades da subcategoria de uso
“Industrial Incomodo — IBC” deverdo respeitar as seguintes condicionantes:

I. Vias com largura igual ou superior a 12m (doze metros);
II. Instalag#o tinica e exclusivamente nas seguintes zonas de uso:

a) ZUPI;
b) EEP2.

ART. 65 - Fica vedada a instalagdo e o funcionamento de atividades industriais cujo
desenvolvimento possa causar prejuizo a satude, a seguranga, ao bem estar publico e a
integridade da flora e da fauna regionais, que se caracterizem pelo seu alto potencial
poluidor das aguas, do solo ou do ar, ou por envolverem alta periculosidade, riscos de
incéndio e explosdes.

SECAO III
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

>



4.

558

ART. 66 - O uso e a ocupagéo do solo deverdo observar os pardmetros estabelecidos no
Quadro 1 — Parametros Urbanisticos, integrante desta Lei Complementar, respeitada
a legislacéo federal, estadual e municipal pertinente.

Parigrafo Unico — Nos termos estabelecidos no Quadro 1 - Parimetros
Urbanisticos, os indices de aproveitamento basicos (IA) poderdo ser ultrapassados até
os limites méximos ali definidos para cada Zona de Uso ou Area Especial mediante
aquisi¢@o de Transferéncia de Potencial Construtivo ou Outorga Onerosa do Direito de
Construir, nos termos do disposto respectivamente nas se¢des V e VI do Capitulo V da
presente Lei Complementar, através da andlise e manifestagio das instdncias que
compdem o Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo.

ART. 67 — O Poder Executivo Municipal podera solicitar adequag¢des ou determinar
maiores restri¢des nos projetos de edificag@o ou urbanizagéo localizados em é4reas com
restri¢gdes a ocupagdo, que apresentem:

I. Declividades superiores a 30 % (trinta por cento);

II. Declividades superiores a 12 % (doze por cento) e solos arenosos;
III. Encostas nas proximidades de nascentes de cursos d"agua;
IV. Vegetacdo de interesse ambiental, definida em lei especifica;

V. Altitudes limites conforme exigéncia do Ministério da Aerondutica de
forma a observar a seguranga dos v6os.

Paragrafo Unico — No tocante ao disposto no inciso V deste artigo, a altura de qualquer
edificacdo, incluindo péra-raios, antenas ou equipamentos similares, ndo podera
ultrapassar a cota de altitude de 864m (oitocentos e sessenta e quatro metros), salvo
quando aprovados pelo 6rgdo competente da Aeronautica.

ART. 68 — A implantacdo das edificagGes somente podera ser efetivada com a
preservagdo da vegetacdo de interesse ambiental existente no imdvel, obedecidas as
diretrizes fornecidas pelos orgdos competentes da Administragdo Municipal, sem
prejuizo das disposig¢des contidas em legislagio federal e estadual.

Paragrafo 1° — Deverdo ser respeitadas as seguintes faixas ndo edificantes ao longo
dos corpos d’dgua e galerias de drenagem existentes no municipio, salvo maiores
exigéncias formuladas por orgéos licenciadores das administra¢des estadual e federal:
(Paragrafo Renumerado pela Lei Complementar n°® 294/2009)

I. Nos cérregos a céu aberto: faixa de 15m (quinze metros) de cada lado,
exceto naqueles situados em Area de Proteciio e Recuperagio dos Mananciais
(APRM), onde devera ser observada faixa de 30 m (trinta metros) de cada lado,
e/ou de acordo com licenciamento estadual, devendo-se sempre respeitar a
alternativa mais restritiva;

II. Nas galerias de drenagem de aguas pluviais: faixa de 3m (trés metros) de
cada lado, contados da geratriz lateral em caso de galeria com se¢do circular, ou
da face externa em caso de galeria com se¢#o retangular.

DZ@
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Paragrafo 2° - Nos assentamentos habitacionais ja consolidados em Areas Especiais de
Interesse Social 2 e 3, que serdo objeto de regulariza¢do fundidria, podera ser admitida
faixa nfo edificante em dimensdo inferior ao previsto no item II do paragrafo anterior,
ao longo das galerias de aguas pluviais, desde que garantida as condi¢cdes de
manuten¢io das mesmas. (Paragrafo acrescido pela Lei Complementar n® 294/2009)

ART. 69 - Um mesmo imdvel podera ser utilizado por mais de um tipo de atividade,
configurando Uso Misto, devendo atender cumulativamente as exigéncias para cada um
dos usos que coexistam no imovel.

§ 1° - Nos casos de usos industriais, sera admitido Uso Misto com uso residencial
apenas na subcategoria “ICR”.

§ 2° - Nas edificagdes ou lotes ocupados por usos mistos serd admitido o uso comum de
instalagdes complementares as atividades instaladas.

ART. 70 — Nas atividades que ndo necessitem de area construida significativa para seu
funcionamento, tais como estacionamentos comerciais, lavagem de veiculos e quadras
esportivas, sera considerada a Area de Atividade (AA) para fins de calculo de vagas de
estacionamento, defini¢do de obrigatoriedade de Relatorio de Impacto de Vizinhanga
(RIV) e enquadramento no incdmodo referente a Impacto Urbanistico, nos termos do
Quadrol — Parametros Urbanisticos e legislacdo pertinente.

ART. 71 - Imoéveis edificados que ndo necessitem de area construida significativa para
seu funcionamento, tais como estacionamentos comerciais, deposito de produtos ou que
apresentem area descoberta significativa em seu imoével, deverdo promover a
arborizagfo e o aumento de permeabilidade nas dreas descobertas, mediante diretrizes
fornecidas pelo Poder Executivo Municipal.

ART. 72 — Determinados usos e atividades serfio regidos por legislagdo especifica,
conforme disposi¢des constantes do “Anexo 1 — Exigéncias Especificas de Uso e
Ocupagio do Solo”, parte integrante desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico — Toda e qualquer legislaggio especifica sobre uso e ocupagio do solo
que vier a ser aprovada e publicada a partir da vigéncia desta Lei Complementar, devera
obrigatoriamente ser consignada no Anexo I — Exigéncias Especificas de Uso e
Ocupagéo do Solo.

Capitulo IV
Da Urbanizagao

ART. 73 - A urbanizagdo do solo serd realizada através de parcelamento do solo ou
implantagfio de conjuntos em condominio, devendo em ambos os casos o empreendedor
obedecer orientagdes de Certiddo de Diretrizes expedida pelo Poder Executivo
Municipal, visando adequar a implantagdo do empreendimento as condicionantes
urbanisticas locais e as necessidades dos usudrios, em observdncia as normas
estabelecidas nesta Lei Complementar e na legislagio federal, estadual ou municipal
cabivel.

L
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ART. 74 — Os parcelamentos do solo e conjuntos em condominio, para efeito de
licenciamento, deverdo apresentar, pelo menos, os seguintes elementos:

I. Projeto do empreendimento com a delimitagio do terreno, contendo a
implantacdo do sistema viario, das quadras, dos lotes, das edificacdes e das
reservas de areas publicas se for o caso;

II. Projeto e propostas de implantagdo dos seguintes itens, correspondendo as
etapas de execugéo:

a) Obras e servigos de terraplanagem e contengdo das encostas;

b) Drenagem e escoamento de aguas pluviais, segundo diretrizes e normas
fornecidas pelo Poder Executivo Municipal;

¢) Sistema de abastecimento de agua e esgotamento sanitario conforme normas
da SANED;

d) Iluminagdo publica e rede de distribuicdo de energia elétrica, conforme
normas da empresa concessionaria;

e) Sistema viario e proposta de pavimentagfo, segundo diretrizes e normas
fornecidas pelo Poder Executivo Municipal;

f) Solugdo para residuos sélidos inertes gerados durante a intervencgéo;

g) Solugdo de coleta regular dos residuos sélidos;

h) Implantacdo de paisagismo e arborizagéo dos espagos livres e vias, conforme
diretrizes fornecidas pelo Poder Executivo Municipal,;

i) Localiza¢do de pontos, ou terminais, e circulagdo de transporte coletivo.

III. Proposta de recuperagio ambiental, quando houver Area de Preservagéo

Permanente - APP, especificando as agdes a serem realizadas;

IV. Memorial descritivo e justificativo da implantag@o das edifica¢des de uso

residencial e ndo residenciais.

§ 1° - Os parcelamentos do solo ou conjuntos em condominio, quando EHIS adotando a
subcategoria de uso HISh, deverfio obrigatoriamente apresentar as tipologias das
unidades residenciais nos respectivos lotes e quadras.

§ 2° - A expedi¢do de alvaras, com as validades previstas no artigo 125 desta Lei
Complementar, serd condicionada a aprovagéo, pelo Poder Executivo Municipal, dos
projetos previstos no caput deste artigo e de apresentag@io de cronograma de execugéo
das obras, cujo prazo ndo podera exceder a 4 (quatro) anos.

§ 3° - O ndo cumprimento do prazo para a execugfo das obras, disposto no paragrafo
anterior, sujeitara o empreendedor as sangdes previstas na legislaggio vigente.

Secao I
Do Parcelamento do Solo

ART. 75 — As dimensbes minimas dos lotes resultantes de loteamento,
desmembramento e desdobro sfo as definidas para cada Zona de Uso e Area Especial
no Quadro 1 — Pardmetros Urbanisticos, integrante desta Lei Complementar.
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ART. 76 — Do total da area a ser loteada ou desmembrada devera ser destinado, no

minimo, 7,5% (sete e meio por cento) para Espagos Livres de Uso Publico e 7,5% (sete
e meio por cento) para Area de Uso Institucional. £

§ 1° - O Poder Executivo Municipal, através da Certiddo de Diretrizes, considerando

o adensamento do empreendimento e necessidades especificas do local, definird a
localizagiio da Area de Uso Institucional e Espagos Livres de Uso Piblico, bem como
eventual alteracdio ou majoragdo de seus percentuais, respeitando-se o minimo de 15%
(quinze por cento), conforme previsto no caput deste artigo.

§ 2° - Partes da gleba a ser loteada ou desmembrada localizadas em Areas de
Preservacgio Permanente (APP’s), poderdo ser computadas como Espagos Livres de Uso
Publico no limite de 7,5% da érea do terreno e em hipétese nenhuma como Area de Uso
Institucional.

§ 3° - As areas destinadas a Espagos Livres de Uso Publico e Areas de Uso Institucional
deverfio ter acesso por via publica, e configuragdo que permita a implantacdo de
equipamento de uso publico e declividade maxima de, respectivamente, 15% (quinze
por cento) e 20% (vinte por cento).

§ 4° - Excluem-se do disposto no caput deste artigo, os desmembramentos de iméveis
com 4rea inferior a 10.000m? (dez mil metros quadrados).

ART. 77 — Nos parcelamentos destinados & implantagdo de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social (EHIS), obedecidas as disposi¢ées do Quadro 1 —
Parametros Urbanisticos, integrante desta Lei Complementar, serfio admitidos:

I. Lotes destinados exclusivamente ao uso ndo residencial, desde que em numero
ndo superior a 20% (vinte por cento) do total dos lotes resultantes;
I1. Uso misto nos demais lotes.

Pardgrafo Unico — Os lotes resultantes de parcelamento através de EHIS ndo poderdo
ser unificados.

ART. 78 — Nio sera admitido o desdobro de lotes com acesso a vielas sanitarias e
escadarias, explicitadas nas plantas de loteamento do Cadastro Municipal.

ART. 79 — O desdobro de lotes com area superior a 250 m? (duzentos e cinqiienta
metros quadrados) e que contenha edificagio(des), s6 podera ser autorizado se a
subdivisdo resultante implicar na situagfo regular de tal(is) edificagéo(3es).

Paragrafo tnico — Excluem-se do disposto no caput deste artigo:
I. as edificagdes de uso residencial, executadas em parcelamentos que estejam
em processo de aprovagdo ou regularizagdo junto ao Poder Executivo Municipal;
II. os imoveis objeto de implantagdo de Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social (EHIS) que estejam em processo de aprovagdo ou
regularizagdo junto ao Poder Executivo Municipal na data de aprovagéo desta
Lei Complementar.
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Subseciio Unica
Do Loteamento

ART. 80 — O sistema viario proposto para o loteamento deverd obedecer as normas
estabelecidas em legislagdo municipal especifica, atendendo as regras de hierarquizagéo
viaria, seguranga no transito, e capacidade de suporte geotécnico do sitio.

Paragrafo Unico — As vias principais do loteamento serdo definidas pelo Poder
Executivo Municipal através de Certiddo de Diretrizes, de modo a estabelecer as
ligagdes com o sistema viario municipal existente ou projetado, assim como organizar o
espago interno do loteamento.

ART. 81 - Nos loteamentos destinados a implantagdo de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social (EHIS), o arruamento podera compor-se de:

I. Rua: via destinada a ligagdo do sistema viario interno ao entorno circundante,
devendo apresentar largura minima de 9,30 m (nove metros e trinta
centimetros) sendo o leito carrogavel de 6,00 m (seis metros), passeio minimo
de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) e 2,10 (dois metros e dez
centimetros) para o lado destinado ao posteamento e arborizagéo,
comprimento maximo de 120,00 m (cento e vinte metros) e raio minimo de
8,00 m (oito metros) nos encontros de vias de trafego interno;

II. Travessa: vias de trafego interno ao empreendimento de forma a ndo se
constituir em alternativa de trafego para o entorno, com largura minima de via
de 7,00 metros (sete metros), sendo o leito carrogével de 4,50 m (quatro
metros e cinqgiienta centimetros), passeio minimo de 1,00 m (um metro) e 1,50
m (um metro e cinqgiienta centimetros) para o lado destinado ao posteamento,
comprimento maximo de 80,00m (oitenta metros) e raio minimo de 8,00 m
(oito metros) nos encontros com as outras vias;

III. Passagem: destinada prioritariamente ao trafego de pedestres, com largura
minima de leito carrogavel de 4,00 m (quatro metros), com comprimento
maximo de 50,00 m (cinqiienta metros).

Parigrafo Unico — Nas Areas Especiais de Interesse Social 2 (AEIS2) poderé ser
permitida passagem de pedestres para acesso aos lotes com largura minima inferior a
estipulada no inciso II deste artigo, desde que esta necessidade seja devidamente
justificada no PRIS — Plano de Reurbanizacio de Interesse Social relativo a area.

Seciao I
Do Conjunto em Condominio

ART. 82 — A implantagdo dos conjuntos em condominio deverd obedecer, além das
demais normas previstas em legislagéo federal e estadual, os seguintes requisitos:

L Em terrenos com érea igual ou superior a 15.000 m” (quinze mil metros
quadrados), deverdo ser reservados, ¢ doados ao Municipio, 7,5 % (sete e
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meio por cento) da 4rea total, a titulo de “Area de Uso Institucional” e/ou
“Area Verde”.

IL. Até 2,5% (dois e meio por cento) da area doada poderdo ser utilizados em
outra area, desde que o empreendimento original contemple, em seu interior,
projeto paisagistico de arborizagdo com 5% (cinco por cento) de espécies
nativas da Mata Atlantica.

Paragrafo Unico — A doagfio referida nos incisos I e II deste artigo, no caso de
condominios em zonas de uso industrial, podera ser efetuada em terreno distinto do
empreendimento ou convertida em obras diversas para melhoramento de areas publicas,
nos arredores do empreendimento, nos termos das exigéncias constantes em Certiddo de
Diretrizes emitida pelo Poder Executivo Municipal.

ART. 83 - Condominio Industrial, para fins de aplicagdo desta Lei Complementar, € o
constituido por mais de 2 (duas) industrias autdnomas que ocupem um mesmo lote,
gleba ou edificagdo, disponham de espagos e instalagdes de utilizagdo comum,
equipamentos de controle ambiental e insumos de processo, caracterizados como bens
de condominio, particulares e exclusivos deste.

§ 1° - Consideram-se espagos e instalagdes de utilizagdo comum, aqueles destinados a
passagens e comunicagdes internas, areas livres, servi¢os de infra-estrutura industrial e
instalagdes para fins de controle ambiental, entre outros, que serdo insuscetiveis de
divisdo, alienagdo destacada ou utilizag8o exclusiva do condominio.

§ 2° - O destino das diferentes partes, o uso das coisas comuns e outros interesses dos
proprietarios serfio por eles regulamentados, na forma da lei de condominios vigente,
mediante convengdo de condominio registrada no Cartério de Registro de Imoveis,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢des do Capitulo II da Lei Federal n°® 4.591, de
16 de dezembro de 1964, ou outras leis que vierem a substitui-la.

§ 3° - As edificagdes do Condominio Industrial deverdo atender as exigéncias
urbanisticas, pardmetros de incomodidade e condi¢des de instalagéo constantes desta lei,
para a categoria de uso industrial permitida na zona de uso na qual vier a ser implantado
o condominio, sem prejuizo de outras exigéncias ambientais.

§ 4° - A constitui¢do do Condominio Industrial ndo caracteriza parcelamento do lote ou
da gleba, tampouco arruamento ou ampliag&o do existente.

§ 5° - O Condominio Industrial sera admitido em todas as zonas de uso onde a atividade
industrial pretendida seja permitida.

§ 6° - No Condominio Industrial serd admitida a implanta¢éio das categorias de uso de
comércio e de servigos, desde que estas sejam permitidas nas zonas de uso onde o
condominio vier a ser instalado.

Capitulo V
Dos Instrumentos da Politica Urbana



Secdo I 595/LV :

Do Parcelamento, Edificacido ou Utilizagado Compulsérios

ART. 84 — S#o passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios, nos
termos do disposto no artigo 182, § 4° da Constituigdo Federal, nos artigos 5° e 6° da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 e no artigo 181, § 4° da Lei Orgénica do
Municipio, os iméveis delimitados na Carta 3 — Iméveis Nao Edificados e
Subutilizados. '

ART. 85 — Considera-se subutilizado o imével que apresente:

I.  Subutilizagio ocupacional: iméveis edificados em Indice de
Aproveitamento (IA) superior a 15% (quinze por cento) do Indice de
Aproveitamento (IA) permitido para a zona, e cuja area ocupada da edificagéo
para o exercicio da(s) atividade(s) existente(s) no imével, for inferior a 15%
(quinze por cento) da 4rea construida total, ou;

II. Subutilizagio construtiva: quando o Indice de Aproveitamento (IA)
utilizado no imodvel, considerando a somatéria da area construida da(s)
edificagdo (Ges) existente(s) no imdvel for inferior a 15% (quinze por cento) do
Indice de Aproveitamento (IA) permitido para a Zona de Uso ou Area Especial.

§ 1° - Para efeito de aplicac¢do da utilizag8o compulséria para imoveis néo utilizados ou
com subutilizagdo ocupacional, nos termos do inciso I deste artigo, serfio considerados
os imoéveis edificados que estejam desocupados por periodo superior a 2 (dois) anos.

§ 2° - Néo serfio consideradas para efeito de célculo das areas subutilizadas para efeito
da subutilizagdo construtiva, nos termos do inciso II deste artigo, as por¢des do imdvel
recobertas por vegetagdo de interesse ambiental, conforme andlise dos Orgéos
competentes da Administragdo Municipal.

ART. 86 — O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para o
cumprimento da obrigagdo prevista no artigo 84 da presente Lei, devendo promover o
cumprimento da fungfo social de sua propriedade, nos termos do artigo 3° desta Lei
Complementar, observando os seguintes prazos:

I. 01 (um) ano para:

a. Utilizagdo de iméveis ndo utilizados ou com subutilizagdo ocupacional,
conforme definido no inciso I, do artigo anterior;

b. Protocolizagdo de pedido de Alvara de Construgcdo e/ou Parcelamento,
instruido com cronograma para execuc¢do do empreendimento, nos casos de
imdveis ndo edificados ou com subutilizagdo construtiva, nos termos do
inciso II do artigo anterior.

II. 02 (dois) anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

§ 1° - A notificagdio sera feita por servidor municipal competente, na seguinte
conformidade:



I. Pessoalmente ao proprietario do imoével, no enderego constante do cadastro
imobilidrio municipal, ou no caso do proprietario ser pessoa juridica, a quem
tenha poderes de geréncia geral ou administrag&o;

II. Por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na
forma prevista no inciso I.

§ 2° - A notificag@io devera ser averbada no Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca
de Diadema, sendo que a transmissdo do imével, por ato “infer vivos” ou “causa
mortis”, posterior & data da notificacfio, transfere as obrigagdes de parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsérias ao novo proprietario ou sucessores, sem
interrupgéo de quaisquer prazos.

§ 3° - Os empreendimentos de grande porte, excepcionalmente, poderdo ser executados
em etapas, em prazo superior ao previsto no inciso II do caput deste artigo, desde que o
projeto seja aprovado na integra, juntamente com o cronograma de execugdo de todas as
etapas.

§ 4° - A paralisagdo das obras ou 0 nfo atendimento do cronograma de obras previsto no
paragrafo anterior, sem justificativa aceita pelo Poder Executivo Municipal, implicard
na imediata caracterizagdo do imével como ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado,
sujeitando o proprietario as cominagdes legais aplicaveis a espécie, nos termos do
disposto nesta Lei Complementar e na legislagéo federal.

Secao II
Do IPTU Progressivo no Tempo e da Desapropriagio

ART. 87 — Em caso do descumprimento das condi¢des e prazos previstos no artigo 86
desta Lei Complementar, o Poder Executivo Municipal procederd a aplicagdo do
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, progressivo no tempo, mediante a
majoragdo da aliquota durante cinco exercicios fiscais consecutivos, nos termos
estabelecidos em lei municipal especifica.

§ 1° - Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida em 05 (cinco)
anos, o Poder Executivo Municipal:

I. Mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a obrigacéo
prevista no artigo 84 desta Lei Complementar, ou;
II. Podera proceder & desapropriagdo do imével, com pagamento em titulos da
divida publica.
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2° - Os titulos da divida publica previstos no inciso II do pardgrafo anterior terdo
P P paragr
prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serfio resgatados no prazo de até 10 (dez) anos,
em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizag#o, nos

termos do § 2°, do artigo 8°, da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e juros
legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 3° - A partir da incorporagdo do imdvel ao patriménio publico, o Poder Executivo
Municipal procedera ao seu adequado aproveitamento no prazo maximo de 05 (cinco)
anos, diretamente ou por meio de aliena¢do ou concessdo a terceiros, observado nesses
casos, o devido procedimento licitatério.

Secio II1
Do Consorcio Imobiliario

ART. 88 - O Poder Executivo Municipal podera facultar ao proprietario de imovel o
requerimento para o estabelecimento de Consércio Imobilidrio, como forma de
viabilizar a urbanizag#o, edificagio ou recuperagdo ambiental do imével.

ART. 89 - Para os fins desta Lei Complementar considera-se Consércio Imobilidrio
quando o proprietario transfere ao Poder Executivo Municipal seu imével e, apds a
realizagdo das intervengles, recebe como pagamento parte do imdvel devidamente
utilizével para fins diversos.

Paragrafo Unico — O valor da parcela do imével a ser entregue ao proprietario serd
correspondente ao valor do imével antes da execugdo das intervengdes, observado o §
2°, do artigo 8°, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

ART. 90 - As condicdes para execu¢do do Consoércio Imobilidrio serdio fixadas por Lei
municipal e contrato firmado entre as partes envolvidas, contendo, no minimo:

I. Interesse publico para aplicagdo do instrumento, com descri¢do das
melhorias que serdo executadas, o valor do imovel, indices e critérios utilizados
para a avaliagdo do empreendimento, bem como da reparticdo e descricdo das
partes correspondentes ao Poder Executivo Municipal e ao proprietario do
imével apos a urbanizacio;

II. Destinagdo que serd dada a parcela do imdvel que passard a ser de
propriedade publica;
III. Projeto de urbanizagfo e/ou edificacdo da area;
IV. Cronograma fisico-financeiro das obras.

Secao IV
Do Direito de Preempc¢ao

ART. 91 - O Direito de Preempc¢do confere ao Poder Executivo Municipal preferéncia
na aquisicdo dos imoveis urbanos delimitados na Carta 2 — Iméveis Sujeitos a Direito
de Preempgio, objeto de alienagdo onerosa entre particulares, pelo prazo de 05 (cinco)
anos.
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§ 1° — O Direito de Preempgio podera ser exercido sempre que houver necessidade de

dreas a serem destinadas pelo Poder Executivo Municipal, prioritariamente para as
seguintes destinacgdes: L

I. Implantagdo de equipamentos urbanos € comunitarios;
II. Regularizaggo fundiaria;
III. Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
IV. Criagdo de espagos de lazer e areas verdes;
V. Cria¢8o de unidades de conservagdo ou protecdo de areas de interesse
ambiental;
VI. Protegfo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;
VII. Constituicdo de reserva fundidria;
VIII. Gestéo em programas especificos ambientais.

§ 2° - A delimitagdo de outras areas sujeitas a incidéncia do Direito de Preempc¢éo
podera ser realizada através de lei municipal especifica.

ART. 92 - O proprietario de imével incluido nos termos do caput do artigo anterior
devera, antes de proceder a alienagfo, notificar o Poder Executivo Municipal sobre sua
inten¢fo, juntamente com as informagdes sobre preco, condi¢des de pagamento, prazo
de validade e proposta de compra assinada por terceiro na aquisi¢éo do imével.

§ 1° - A partir do recebimento da notificagdo prevista no caput deste artigo o Poder
Executivo Municipal terd 30 (trinta) dias para se manifestar por escrito sobre a aceitagédo
da proposta, devendo publicar em jornal local ou regional de grande circulagdo, edital
de aviso da notificagfo recebida e da intengfo de aquisi¢éio do imodvel nas condi¢des da
proposta apresentada.

§ 2° - Transcorridos 30 (trinta) dias da notificag@io prevista no caput sem manifestacéo
do Poder Executivo Municipal, fica o proprietario autorizado a realizar a alienagéo para
terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 3° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Poder
Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico de
alienacéo do imovel.

§ 4° - A alienagfo a terceiros processada em condigdes diversas da proposta apresentada
podera ser considerada nula de pleno direito, nos termos do disposto no § 5°, do artigo
27, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 5° - Na ocorréncia da hipdtese prevista no § 4° deste artigo, o Poder Publico podera
adquirir o imével pelo valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano
—IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Seciao V
Da Transferéncia de Potencial Construtivo



ART. 93 — O potencial construtivo dos imoveis em Zona de Preservagdo (ZPA), Area
Especial de Preservacdo Ambiental (AP) e Imoveis de Interesse Paisagistico, Historico,
Artistico e Cultural (IPHAC), ndo aproveitado no proprio imével, podera ser alienado
total ou parcialmente para outro imodvel, mediante prévia autorizagdo do Poder
Executivo, a pedido do proprietario do imével, e desde que sejam:

I. Respeitados os limites de Indice de Aproveitamento (IA) maximo estabelecidos no
Quadro 1 — Pardmetros Urbanisticos, parte integrante desta Lei Complementar;

II. Observados os requisitos para preservagdo da ZPA, das AP’s e dos IPHAC’s, nos
termos desta Lei Complementar.

ART. 94 — O potencial a ser transferido dos Imdveis de Interesse Paisagistico,
Historico, Artistico e Cultural — IPHAC sera definido em lei especifica, considerando a
delimitacdo de 4rea objeto de interesse em cada imovel.

Paragrafo Unico — Na auséncia de regime especifico, a Transferéncia de Potencial da
IPHAC sera autorizada mediante analise efetuada pelo Poder Executivo Municipal e
manifestagdo do Conselho Municipal de Prote¢do ao Patriménio Historico, Artistico e
Cultural, ou na sua auséncia, do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente —
COMDEMA.

ART. 95 — Na Zona de Preservacio Ambiental (ZPA) e nas Areas Especiais de
Preservagéo Ambiental (AP’s), entende-se por Potencial Construtivo (Pc) a aplicagédo do
Indice de Aproveitamento (IA) sobre a érea total do terreno, excluida a 4rea construida
Jjé existente no imo6vel em questdo.

ART. 96 — O Poder Executivo Municipal manteré cadastro atualizado dos proprietarios
da Zona de Preservagio Ambiental (ZPA), das Areas Especiais de Preservagio
Ambiental (AP’s) e dos Imdveis de Interesse Paisagistico, Historico, Artistico e Cultural
(IPHAC’s), a disposi¢édo dos interessados na compra de potencial construtivo.

Pariagrafo Unico — O interessado podera adquirir potencial construtivo de mais de um
imovel inserido em ZPA, AP ou IPHAC, caso o potencial de um tnico imével seja
inferior ao necessario para o empreendimento, ou se ndo houver interesse por parte do
proprietario do imdvel de origem em alienar todo o potencial disponivel.

ART. 97 — A Transferéncia de Potencial Construtivo serd efetuada mediante
autorizag@o especial a ser expedida pelo Poder Executivo Municipal, ouvidos os drgéos
competentes € obedecidas as demais condigdes desta Lei Complementar e diplomas
legais, através da expedigdo de:

I. Certidao de Potencial Construtivo, onde a Transferéncia de Potencial
Construtivo € garantida ao proprietario do imovel em ZPA, AP ou IPHAC;
II. Autorizagéo Especial para a utilizagdo do Potencial Construtivo transferido,
previamente a emiss@o do Alvara de Construgdo, especificando a quantidade de
metros quadrados adquiridos e o Indice de Aproveitamento (IA) utilizado.
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ART. 98 — A Transferéncia de Potencial Construtivo sera averbada no registro
imobiliario competente, & margem das matriculas dos imdveis que cedem e recebem o
Potencial, sendo que no primeiro devera conter adicionalmente as condi¢cdes de
protegdo, preservacdo e conservagio da vegetagdio de interesse ambiental ou imdvel de
interesse.

Paragrafo Unico: A nd3o observacdo das condi¢des de protecdo, preservagdo e
conservagdo aludidas no caput deste artigo, acarretard ao proprietario do imoével,
sangdes previstas em legislagdo municipal.

ART. 99 - O controle de TPC sera exercido e fiscalizado pelo 6rgéo municipal
competente que expedird, mediante requerimento:

I. Declaragdo de Potencial Construtivo transferivel ao proprietario do imovel
ou cedente.

II. Certiddo de Potencial Construtivo transferido ao proprietario do imével
receptor.

§ 1° - Para a expedic¢io de Certiddo de Potencial Construtivo transferido, devera ser
apresentado instrumento publico de cessdo de potencial construtivo transferivel,
averbado no Cartdrio de Registro de Imoéveis, na matricula correspondente ao imével
cedente.

§ 2° - Nos pedidos de aprovagdo de projeto de edificagcdo que utilizem érea transferida,
devera ser apresentada Certiddo de Potencial Construtivo transferido.

§ 3° - O Orgdo Municipal competente mantera registro de todas as transferéncias de
potencial construtivo efetivadas.

Secio VI
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

ART. 100 — A utilizagdo do Potencial Construtivo podera ser concedida acima do
fndice de Aproveitamento (IA) bésico, até o limite do Indice de Aproveitamento(IA)
méaximo definido para cada Zona de Uso ou Area Especial conforme Quadro 1 —
Pardmetros Urbanisticos, através da Outorga Onerosa do Direito de Construir e
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiério.

Paragrafo Unico — Para os fins desta Lei considera-se:

I. Indice de Aproveitamento (IA): aquele definido nos termos do inciso XII
do artigo 48 desta Lei Complementar;
II. Contrapartida financeira: o valor econdmico a ser pago ao Poder Publico;
III. Beneficiario: o proprietario do imdvel.

ART. 101 - Lei Municipal especifica estabelecera as condigdes a serem observadas para
a outorga onerosa do direito de construir, determinando, dentre outras, as seguintes
condi¢des:



I. A férmula de célculo para a cobranga;
II. A contrapartida do beneficidrio.

ART. 102 — O Poder Executivo Municipal podera autorizar a Outorga Onerosa do
Direito de Construir, para imoéveis edificados irregularmente como medida de
regularizagdo do imoével, desde que garantidas as condi¢des de salubridade e
estabilidade da edificagfo e a salubridade das edificagdes do entorno.

Paragrafo Unico - O Poder Publico Municipal dever4 solicitar a apresentagdo de laudo
assinado por profissional devidamente habilitado para atestar as condigdes previstas no
caput deste artigo.

ART. 103 — Os recursos financeiros auferidos com a contrapartida da Outorga Onerosa
do Direito de Construir serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse
Social — FUMAPIS e ao Fundo Municipal de Meio Ambiente — FUMMA, devendo ser
aplicados nas finalidades previstas nos incisos I a VIII do artigo 91 desta Lei
Complementar.

Paragrafo Unico — Do total de recursos arrecadados com a Outorga Onerosa do Direito
de Construir, 20% (vinte por cento), no minimo, serdo destinados ao Fundo Municipal
de Meio Ambiente —- FUMMA.

Secio VII
Das Operagoes Urbanas Consorciadas

ART. 104 — O Poder Executivo Municipal podera promover Operacdes Urbanas
Consorciadas no Centro e centros de bairros, conforme delimitado na Carta 4 — Areas
Sujeitas a Operagdes Urbanas Consorciadas, visando alcancar transformagdes
urbanisticas e estruturais, bem como melhorias sociais e valorizagdo ambiental da
cidade.

ART. 105 — Para os fins desta Lei Complementar considera-se Operagdo Urbana
Consorciada o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Executivo
Municipal, com a participagdo e recursos de proprietarios, moradores, usudrios
permanentes e investidores privados.

Paragrafo Unico — Lei Municipal especifica poderd delimitar novas éreas para a
realiza¢do de Operagdes Urbanas Consorciadas, considerando as diretrizes estabelecidas
pelas instancias de gestdo do Sistema de Planejamento e Gestfio, nos termos do artigo
118 desta Lei Complementar.

ART. 106 — A aplicagdo da Operagdo Urbana Consorciada serd definida por lei
municipal especifica, que devera conter o Plano de Operagéio Urbana Consorciada,
incluindo, no minimo:



I. Finalidade, bem como o interesse ptblico na operagéo proposta e anuéncia
de, no minimo, 80% dos proprietarios, moradores e usudrios permanentes da
drea de intervencdo e manifestagdo das instdncias que compde o Sistema
Municipal de Planejamento e Gestdo, nos termos do disposto nas alineas “f” e
“g” do inciso I.1 e alineas “a” e “e” do inciso II. 1 do artigo 118 desta Lei
Complementar.

II. Delimitagdo da area de intervengéo e influéncia do projeto, com descrigéo
da situagdo de propriedade e posse dos imdveis, uso e ocupagdo do solo
existente e condigdes da infra-estrutura e equipamentos comunitarios.

III. Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), nos termos dos artigos 107 a
110 desta Lei Complementar.

IV. Programa de atendimento econémico e social para a populagéo diretamente
afetada pela operacdo.

V. Programa basico de ocupagio da area.

VI. Plano de operacionalizagdo, contendo or¢amento, cronograma fisico-
financeiro do projeto e fontes de financiamento.

VII. Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e
investidores privados em fungio da utilizagdo dos beneficios decorrentes da
implantaggio da Operagdo Urbana Consorciada.

VIII. Forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo da sociedade civil.

§ 1° - Poderfo ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas, mediante
contrapartida fornecida pelo interessado, conforme critérios estabelecidos por lei
municipal especifica:

I. Modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagio
do solo e subsolo, bem como alteragdes de normas edilicias, considerado o
impacto ambiental delas decorrente.

II. Regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagéo vigente.

§ 2° - Os recursos obtidos na forma do inciso VII do caput e § 1° deste artigo serdo
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, e aplicados
exclusivamente na propria Operagéo Urbana Consorciada.

Sec¢ao VIII
Do Relatério de Impacto de Vizinhanga

ART. 107 — Os empreendimentos de impacto, adicionalmente ao cumprimento dos
demais dispositivos previstos na legislagio urbanistica, terdo sua aprovagdo
condicionada a elaboragfo e aprovagdo de Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (RIV), a
ser apreciado pelos 6rgdos competentes da Administragdo Municipal.

Paragrafo tnico — Considera-se empreendimento de impacto aquele de:

I. Uso Residencial cujo nimero de unidades residenciais for superior a 200
(duzentas) unidades.
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II. Uso Nio Residencial, subcategoria de uso “Incdmoda 3 — I3”, cuja Area
Construida Util (ACU) ou Area de Atividade (AA) for superior a 5.000 m?
(cinco mil metros quadrados).

III. Demais subcategorias de uso N&o Residencial e Industrial, cuja Area
Construida Util (ACU) ou Area de Atividade (AA) for superior a 10.000 m? (dez
mil metros quadrados).

ART. 108 — O Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) devera contemplar os
aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da
populacdo residente ou usuaria da area em questdio e seu entorno, devendo incluir, no
que couber, a analise e proposicdo de solugdo para as seguintes questdes:

I. Adensamento populacional;
II. Uso e ocupagdo do solo;
III. Valorizagdo imobilidria;
IV. Areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V. Equipamentos urbanos, incluindo consumo de 4gua e de energia elétrica,
bem como geragdo de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de
aguas pluviais;

VI. Equipamentos comunitarios, como os de satide e educacio;
VII. Sistema de circulagéo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;
VIII. Polui¢do sonora e do ar;
IX. Impacto s6cio-econdmico na populagéo residente ou atuante no entorno.

Paragrafo Unico — As questdes a serem abordadas no Relatério de Impacto de
Vizinhanga (RIV) em cada empreendimento, serfo definidas pela instdncia de gestfo
centralizada da cidade, nos termos do disposto no inciso II, do artigo 118 desta Lei
Complementar.

ART. 109 — O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento,devera solicitar como condi¢do para
aprovacgédo do projeto, alteragdes e complementagdes no mesmo, bem como a execugéo
de melhorias na infra-estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

I. Ampliagéo das redes de infra-estrutura urbana;

II. Area de terreno ou 4rea edificada para instalagdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da
demanda a ser gerada pelo empreendimento;

III. Ampliagdo e adequagdo do sistema viario, faixas de desaceleragdo, ponto
de Onibus, faixa de pedestres, semaforizagfo;

IV. Protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incomodos da atividade;

V. Manuten¢do de iméveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, histdrico, artistico ou cultural,
bem como recuperagio ambiental da area;

VI. Cotas de emprego e cursos de capacitagéo profissional, entre outros;
VII. Percentual de habitagéo de interesse social no empreendimento;
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VIII. Possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras areas da
cidade.

Parigrafo Unico — A aprovagio do empreendimento ficard condicionada a assinatura
de Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a
minimiza¢fo dos impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento e demais
exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do
empreendimento.

ART. 110 — Os empreendimentos de impacto e as proposi¢des para eliminagdo ou
minimiza¢do de impactos sugeridos pelo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV),
serdo apreciados pela populagdo através do Sistema Municipal de Planejamento e
Gestéo.

Pardgrafo Unico — Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do RIV, antes da
aprovacdo do empreendimento, que ficardo disponiveis para consulta e manifestagdo no
6rgio competente do Poder Executivo Municipal, por qualquer interessado, pelo prazo
de 30 (trinta) dias.

Secio IX
Da Regularizacio Fundidria Sustentavel

ART. 111 - O Poder Executivo Municipal implementard Regularizagdo Fundiaria
Sustentavel, que consiste num conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais que visem a adequar assentamentos informais ou parcelamentos do solo para fins
urbanos, implantados irregularmente no Municipio, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da propriedade, da cidade e o
direito a0 meio ambiente urbano equilibrado.

Art. 112 - A Regularizagdo Fundidria Sustentdvel aqui tratada serd regida pelas
disposi¢des de Lei Municipal especifica e pela legislagdo estadual e federal pertinente.

Art. 113 — As agdes de regularizagdo fundiaria sustentdvel do Poder Executivo
Municipal serfo executadas em assentamentos informais ou parcelamentos do solo para
fins urbanos implantados irregularmente no Municipio, priorizando as situagdes de
interesse social em assentamentos com as seguintes caracteristicas:

I. — Nucleos Habitacionais localizados em Areas Especiais de Interesse Social
(AEIS-2);

II. — Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS) localizados
em AFEIS 3.

Art. 114 — Na execugfo da regularizagdo fundidria sustentdvel prevista nesta Sec¢do, o
Poder Executivo Municipal observara as seguintes diretrizes:

I. Manutengdo, sempre que possivel, das edificagdes e acessos existentes,
consideradas as condi¢Oes geotécnicas e de saneamento ambiental da érea;

w015 /)
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II. Alocagdo de todos os moradores inicialmente instalados, mesmo que em
outro local;
IMI. Compatibilidade entre as obras propostas com o sistema viario, redes de &
drenagem, de abastecimento de agua e esgotamento sanitario do entorno;

IV. Melhoria da qualidade ambiental através de arborizagfio, ampliagdo das
areas permeaveis e recuperagio das areas ambientalmente frageis.

§ 1° - Nos casos em que seja necessario reassentamento parcial ou total dos moradores,
a regularizagdo fundiaria sustentavel devera dispor sobre a solug@o urbanistica,
ambiental, social e fundiaria, tanto para a area de origem como a area de destino de
reassentamento da populagéo.

§ 2° - O Poder Executivo Municipal poderd se associar a iniciativa privada, a
cooperativas habitacionais e associagdes de moradores na consecugéo dos objetivos para
regularizagio fundidria sustentdvel de interesse social mediante os instrumentos de
politica urbana previstos neste Plano Diretor.

Art. 115 — Para consecugfo da regularizagdo fundidria sustentdvel poderdo ser
utilizados, além dos instrumentos de politica urbana previstos neste Plano Diretor, todos
os instrumentos juridicos e politicos existentes e, especialmente:

urbanizagéo;
serviddo administrativa;
limita¢Ges administrativas;
concessdo de direito real de uso;
concessdo de uso especial para fins de moradia;
usucapido especial de imdvel urbano;
direito de superficie;
assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos.

BR MmO e op

Paragrafo Unico — Os pardmetros da regulariza¢éio fundiaria sustentdvel se aplicam
tanto 4 4rea de origem objeto da a¢do, como a area de reassentamento da populag¢do nos
casos em que esta seja necessaria para a consecugio dos objetivos de regularizagéo.

TITULO IV i
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

ART. 116 — Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo (SMPG) como
um processo continuo, dindmico e descentralizado, que tem como objetivos:

I. Incorporar a comunidade na definigéo e gestéio das politicas urbanas através
de um sistema democratico de participagéo;

II. Articular politicas e investimentos publicos;
III. Instaurar um processo de monitoramento e revisdo das diretrizes € normas
previstas no Plano Diretor.



ART. 117- O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo (SMPG) serd composto por:

I. Instdncias de gestdo descentralizada, compostas por representantes da
Administrag@o Publica Municipal Direta e Indireta e da comunidade, articulados
em Conselhos e Foruns Municipais;

II. Instancias internas de gestdo integrada, de planejamento descentralizado e
de apoio ao planejamento, compostas por representantes de 6rgéos municipais
da administragdo direta e indireta.

Capitulo I
Da Gestio Descentralizada

ART. 118 — A gestdo descentralizada se dard através de instdncias compostas por
representantes da comunidade e da Administrag&io Publica Municipal Direta e Indireta,
articuladas entre si € com os demais Conselhos Municipais e foruns de participagéo
popular, notadamente do Or¢camento Participativo, sendo elas:

I. De nivel local:

I-1. Unidades de Planejamento Participativo Local (UPPL), com composi¢éo
definida em lei municipal especifica, garantida a participagdo da populagdo e suas
entidades representativas, delimitadas segundo semelhancgas sécio-econdmicas e fisico-
territoriais, t€m como objetivo:

a. Formular um Plano Local contendo principios, prioridades e projetos

para o desenvolvimento urbano da regido;

Controlar o uso e ocupagdo do solo;

Elaborar projetos urbanisticos locais;

Monitorar a utilizagéo do estoque construtivo adicional;

Definir os Fatores de Planejamento (Fp) locais;

Fiscalizar a aplicagdo de recursos nas obras e servigos executados na

regido;

g. Definir e propor ajustes nas normas urbanisticas assim como apreciar
empreendimentos de impacto e Operagdes Urbanas Consorciadas
incidentes na regido, nos termos dos artigos 104 a 106 desta Lei
Complementar.

e e o

I -2 — Unidades Técnicas de Planejamento e Gestao Local (UTPGL) , compostas por
técnicos do Poder Executivo Municipal e territorialmente delimitadas segundo
semelhancas sdcio-econdmicas e fisico-territoriais, t€m como objetivo:

a. permitir que a comunidade local acompanhe as a¢Ges do poder publico e
participe na sua elaboragdo e gestdo;

b. gerar as informag¢des necessarias quanto a dados locais, avango global
dos programas e projetos locais, pareceres e sugestdes da comunidade
para balizar as a¢des do poder publico municipal no local;

c. fornecer os indicadores para a efetiva aplicagdo dos programas e projetos
destinados a comunidade local;
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d. colaborar no controle e fiscalizagdo do ambiente construido no que se
refere ao respeito as normas edilicias e pardmetros urbanisticos, com
vistas a promog&o da qualidade urbana e ambiental.

II. De nivel municipal:
II-1. - Orgio Municipal de Planejamento Participativo, cuja composi¢do serd
definida em lei, articulando as Unidades Locais de Planejamento Participativo:

a. Promover a integracdo das agles politicas municipais, assim como a
articulagdo e compatibilizagdo dos planos locais desenvolvidos no
ambito do bairro, conforme a alinea “a”, do inciso I, deste artigo;

b. Propor, colaborar e articular as politicas urbanas e or¢amentarias, seja
através de estudos, proposi¢des e monitoramento de projetos relativos ao
desenvolvimento urbano;

c. Deliberar acerca da Politica Urbana;

d. garantir a aplicagdo das normas urbanisticas, bem como propor
complementagdes e ajustes necessarios;

e. Analisar empreendimentos de impacto, operagdes urbanas consorciadas,
nos termos dos artigos 104 a 106 desta Lei Complementar, € casos
omissos néo previstos na presente Lei;

f. Aprovar a destinagdo de recursos que compdem o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano;

g. Aprovar os Fatores de Planejamento (Fp) definidos nos Planos Locais
pelas Unidades de Planejamento e Gestéo Local;

I1.2 - Conselho de Desenvolvimento Urbano, cuja composigéo serd regulamentada em
lei municipal especifica, articulando representantes do Poder Publico e da sociedade
civil, notadamente representantes das UPPL’s e UTPGL’s.

Capitulo II
Da Gestéo Integrada

ART. 119 — As instincias internas de gerenciamento integrado e de planejamento
descentralizado nos bairros terdo as seguintes competéncias:

I. Elaborar e coordenar a execugdo integrada de planos, programas e projetos,
a partir das diretrizes formuladas juntamente com a populagéo, promovendo sua
articulagdio ao orgamento municipal;

II. Coordenar as elaboragdes do Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes
Or¢amentarias e do Or¢amento Anual, compatibilizando-o as diretrizes,
principios e objetivos expressos neste Plano Diretor, assim como as prioridades
definidas pelas instancias de participagdo popular;

III. Articular politicas e a¢Bes entre os diversos setores da prefeitura, assim
como com os agentes privados;

IV. Monitorar a implementagdo das politicas publicas de desenvolvimento
urbano;

V. Propor diretrizes para revisdo das normas urbanisticas.
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ART. 120 — O 6rgédo municipal de planejamento, responsavel pela aplica¢éo das normas
urbanisticas e apoio ao gerenciamento integrado tera as seguintes competéncias:

I. Definir, de forma participativa, as diretrizes do desenvolvimento urbano do
Municipio;

II. Coordenar a aplicagéo da Politica Urbana;

II. Consolidar, manter atualizadas e divulgar- as informag¢des municipais,
principalmente no que se refere aos dados fisico-territoriais, cartograficos e
socio-econdmicos de interesse do Municipio, inclusive aqueles de origem
externa & Administragdo Municipal;

IV. Acompanhar a aplicacdo do Plano Diretor, articulando os diversos atores
privados na produg@o do espago urbano;

V. Analisar e/ou implementar programas e projetos de aplicagdo dos
instrumentos de politica urbana;

VI. Gerenciar a aplicagfo e revisdo da legislagdo de uso e ocupagdo do solo,
revisando o Plano Diretor a cada 8 anos, com a participagdo da populagéo
através de audiéncias publicas.

Paragrafo Unico — A revisdo de que trata o inciso VI deste artigo devera ser feita
sempre no inicio de cada gestdo administrativa.

Capitulo IIT
Do Sistema de Informacdes Geograficas para o Planejamento

ART. 121 - Visando dar suporte as agbes do Sistema Municipal de Planejamento e
Gestdo (SMPG), o Poder Executivo Municipal estruturara e mantera atualizado um
Sistema de Informag¢des Geograficas para o Planejamento, com as seguintes finalidades
principais:

I. Armazenar e organizar as informacdes referentes as cartas do Plano Diretor
e demais dados relevantes ao planejamento urbano;

II. Subsidiar decisdes decorrentes da aplicagdo dos instrumentos urbanisticos
previstos nesta Lei Complementar;

III. Democratizar o acesso a informagfo para o planejamento urbano,
disponibilizando-a para as unidades locais de planejamento e para a populagéo
em geral.

ART. 122 - O Sistema de Informag¢des Geograficas para o Planejamento tera como base
um conjunto de dados georeferenciados em formato digital, alocados em unidade
administrativa especifica responsavel pelo tratamento, atualizago, operacionalizagéo e
divulgagdo das informagdes, materializando —se nos seguintes instrumentos:

I. Sistema de Monitoramento e Avalia¢do, através da andlise e interpretagdo
das informagdes;
II. Base Cartografica digital;
III. Representagéo cartografica dos sistemas de infra-estrutura implantados;
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IV. Representagdo cartografica das cartas do Plano Diretor e demais
legislagdes urbanisticas e ambientais;

V. Cadastro e mapeamento das licengas, autoriza¢des, alvaras, outorgas e
autuagdes e demais documentos expedidas pelos 6rgédos competentes do Poder
Publico Municipal, relativos a urbanizac¢fo, parcelamento, uso e ocupagdo do
solo, empreendimentos de impacto de vizinhanga e instrumentos previstos nesta
Lei Complementar;

VI. Cadastro e mapeamento das areas vegetadas, dos cursos d’agua e das
nascentes da rede hidrogréafica;

VII. Cadastro e mapeamento referente & questfio habitacional e fundiaria do
municipio;

VIII. Cadastro de Potencial Construtivo disponivel aos interessados na aplicagdo
do instrumento “Transferéncia de Potencial Construtivo”, com registro dos
imoveis receptores e dos potenciais cedentes.

i TITULO V ]
DAS DISPOSICOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS

ART. 123 — A pedido do interessado e desde que atendidas todas as exigéncias contidas
nesta Lei Complementar e demais leis pertinentes, o Poder Executivo Municipal emitira
os seguintes documentos:

I. Alvara de Loteamento: serd expedido apds aprovagdo do projeto de
loteamento, e corresponde a autorizacdo para o inicio e execucdo de obras ou
Servigos.

II. Alvara de Desmembramento: serd expedido ap6s aprovagdo do projeto de
desmembramento, e corresponde a documento habil para registro dos lotes
resultantes no Cartério de Registro de Iméveis.

III. Alvara de Desdobro: serd expedido apds a aprovagdo do projeto de
desdobro de lote, e corresponde a documento hébil para registro dos lotes
resultantes no Cartério de Registro de Imoveis.

IV. Alvara de Unificacdo: serd expedido apds a aprovacdo do projeto para
unificag@o de glebas e/ou lotes, e corresponde a documento hébil para registro
dos lotes resultantes no Cartério de Registro de Imoéveis.

V. Alvara de Execucio de Obras em Condominio: autorizago para inicio
de obras de Conjunto em Condominio, conforme projeto aprovado.

VI. Alvara de Execucio de Obras em Empreendimento Habitacional de
Interesse Social: autorizacdo para inicio de obras de Empreendimento
Habitacional de Interesse Social, conforme projeto aprovado.

VII. Certiddo de Diretrizes para Loteamento: sdo diretrizes bésicas
necessdrias a elaboragdo do projeto de loteamento, para fins de licenciamento
nos 6rgéos competentes.

VIII. Certiddo de Diretrizes para Desmembramento: s@o diretrizes bésicas
para elaboracdo de projeto de desmembramento para fins de licenciamento nos
6rgdos competentes.
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IX. Certidio de Diretrizes para Conjunto em Condominio: sio diretrizes
bésicas para elaboragdio de projeto de Conjunto em Condominio, para fins de
licenciamento nos 6rgéos competentes.

X. Certidao de Diretrizes para Empreendimento Habitacional de

Interesse Social: sdo as diretrizes basicas para elaboragdo do projeto de
Empreendimento de Habitagfio de Interesse Social, para fins de licenciamento
nos Orgdos competentes.
XI. Certiddo de Diretrizes da Anadlise Especial: sdo diretrizes emitidas pelo
orgdo responsavel pela gestdo ambiental no Municipio, referentes a preservagéo
ambiental nas Areas Especiais de Preservagio Ambiental — AP, Zona de
Preservagiio Ambiental — ZPA e Area Especial de Lazer e Esporte - AELE.

XII. Certidido de Uso do Solo: informagdo atestando a permissividade ou ndo
de determinada atividade, referente ao imovel inserido em determinada Zona de
Uso ou Area Especial.

XIII. Certidao de Conclusdo de Obras: informagéo atestando a totalidade da
area construida regularizada através de Habite-se, Alvard de Conservagio,
Certificado de Conclusdo de Obras, Certificado de Regularidade de Edificagio
ou documento equivalente.

XIV. Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo: informagio
atestando o potencial construtivo incidente sobre determinado imédvel,
certificando a quantidade de potencial construtivo que deve ser acrescido a
determinado imével ou ainda a quantidade de potencial construtivo que foi
transferido de determinado imével a outro.

XV. Certiddo de Numeracio: informacdo atestando a numeragdo oficial de
determinado imével.

XVIL Certidao de Medidas e Confrontagdes: informagio das medidas do
imovel e seus confrontantes em loteamento, desmembramento, unificagdo ou
desdobro, aprovados.

XVII. Certidao de Confrontagdes: informacdo dos confrontantes do imovel.

XVIIL.  Certiddo de Desapropriacio: informacéo atestando a area ocupada pelo
Poder Publico Municipal, existindo ou ndo, Decreto de Utilidade Publica ou
Decreto de Interesse Social.

XIX. Certidao de Alteracdo de Vias e Logradouros: informa a alteragdo de
nome dos logradouros publicos.

XX. Certidao de Denominacio de Vias e Logradouros: informagéo sobre a
denominagéo e alteragdo da denominag&o das vias e logradouros publicos.

XXI. Certiddo de Dados: informacgéo emitida pela Municipalidade, a pedido de
qualquer interessado, de seus atos, contratos, decisGes e procedimentos
administrativos.

XXII. Certificado de Conclusdo de Obras de Conjunto em Condominio: sera
expedido ap6s a verificagdo da conformidade do executado em relagdo ao
aprovado e da adequabilidade do Conjunto em Condominio & utilizag&o prevista.

XXIII. Certificado de Conclusiio de Obras de Empreendimento Habitacional
de Interesse Social: serd expedido apos a verificagdo da conformidade do
executado em relagdo ao aprovado e da adequabilidade do Empreendimento
Habitacional de Interesse Social & utiliza¢do prevista.

XXIV. Termo de Verificacio de Obras: certiddo atestando que as obras de
infra-estrutura de que trata o inciso V do artigo 18 da Lei Federal n° 6766/79
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foram executadas, para efeito de registro do loteamento no Cartério de Registro

de Imovelis.
XXV. Outras Certidoes.

ART. 124 - O prazo para analise dos pedidos de Certiddes devera ser de no maximo de
15 (quinze) dias, salvo quando houver inobservincia das disposi¢des da legislago
municipal.

ART. 125 - O prazo de validade das CertidGes e Alvaras de que trata a presente Lei sera
de:

I. 4 (quatro) anos para:
a) Certiddo de Diretrizes para Loteamento;
b) Alvara de Loteamento.
I1. 2 (dois) anos para:
a) Certiddo de Diretrizes para Desmembramento;
b) Certiddo de Diretrizes para Conjunto em Condominio;
c) Certiddo de Diretrizes para Empreendimento de Impacto;
d) Certiddo de Diretrizes para Empreendimento Habitacional de Interesse
Social;
e) Certiddo de Diretrizes da Analise Especial;
f) Alvara de Execugéo de Obras em Condominio;
g) Alvard de Execucdo de Obras em Empreendimento Habitacional de
Interesse Social.
III. 6 (seis) meses para:
a) Alvaré de Desmembramento;
b) Alvara de Desdobro;
c¢) Alvara de Unificagéo;
d) Demais Certiddes.

ART. 126 - Ser4 aceita a solicitagéio de revalida¢do de quaisquer Alvaras emitidos com
base na legislacdo de uso e ocupagéo do solo anterior a esta Lei Complementar somente
uma vez, a pedido do proprietario ou profissional responsavel, dentro do prazo de
validade do Alvara.

§ 1° - O prazo para submeter o parcelamento do solo ao registro de iméveis sera de 180
(cento e oitenta) dias a partir da data de emissdo do Alvara, sob pena de caducidade da
aprovagdo.

§ 2° — O Poder Executivo Municipal procedera a regulamentagdo da documentagio
necessaria para instauragdo de processos administrativos referentes a expedicdo de
Alvaréas e Certiddes de que trata a presente Lei e a Lei n.° 59/96 (Codigo de Obras e
Edificagdes) através de Decreto do Poder Executivo.

§ 3° — Os pedidos de aprovagdo em tramite junto ao Poder Executivo Municipal serdo
analisados em conformidade com a legislagdo anterior a esta Lei Complementar, ou
mediante manifestagéo expressa do interessado, nos termos desta Lei Complementar.



Art. 127 — O uso ndo conforme terd que se adequar aos niveis de incomodidade
exigidos para a zona em que estiver localizado, bem como aos horarios de
funcionamento. (Redacio dada pela Lei Complementar n°® 300/2009)

§ 1° - Considera-se uso ndo conforme aquele autorizado pela legislag@o anterior e que
ndo obedece aos pardmetros definidos nesta Lei Complementar.

§ 2° - O uso ndo conforme serd tolerado, desde que sua existéncia regular seja
comprovada anteriormente & data de publicagdo desta Lei Complementar, mediante
documento expedido pelo 6rgéo competente do Poder Executivo Municipal;

§ 3° - Entende-se por existéncia regular:

I — as edificagdes que, iniciadas no prazo que tiver sido fixado pelo 6rgdo competente,
ainda ndo estejam concluidas;

II — as edificagdes que, embora néo iniciadas, tenham sido requeridas anteriormente a
data de publicagdo desta Lei Complementar;

III — as edificagdes com Certificado de Conclusdo de Obras ou Certificado de
Regularidade;

IV — as edificagdes com Alvara de Licenga, Localizagdo e Funcionamento para o uso
ndo conforme.

§ 4° - A tolerancia de que trata este artigo cessara:

I — quando a edificagéo néo estiver totalmente concluida no prazo estipulado no artigo
126 desta Lei Complementar, nos casos dos incisos I e II do paragrafo anterior;

II — quando ocorrer mudanga da atividade predominante da firma, de modo a agravar a
ndo conformidade existente.

§ 5° - As edifica¢des de uso ndo conforme ndo poderéo ser ampliadas ou reformadas de
modo a agravar a sua ndo conformidade em relacdo a legislacdo em vigor, admitindo-se
apenas reformas necessdrias a seguranca e a higiene da edificagdo, suas instalagdes e
equipamentos, bem como a seguranga do patrimOnio ou da integridade fisica de
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terceiros, excetuando-se os casos que sejam vitais para a manutengdo de suas
atividades.”

ART. 128 - A regularizacdo de parcelamentos implantados irregularmente devera ser
feita a partir de a¢Ges de recuperagéo e compensa¢do ambiental.

Paragrafo Unico - Para a regularizagio fundidria dos assentamentos habitacionais
existentes nas Areas Especiais de Interesse Social 2 — AEIS 2, poderdio ser solicitadas
medidas de mitigacdo de impacto no ambito do processo de licenciamento, previsto na
legislagdo municipal de regularizacdo fundidria. (Paragrafo acrescido pela Lei
Complementar n® 294/2009)

ART. 129 - Para o atendimento do coeficiente de permeabilidade exigido no Quadro 1
— Parametros Urbanisticos, as condi¢des naturais de absorgéo das dguas pluviais no
proprio terreno deverdo ser garantidas pela execugdo de areas sem impermeabilizacdo e
com cobertura vegetal, arborizadas ou ajardinadas.

Parigrafo Unico — Quando comprovada a impossibilidade de executar &rea sem
impermeabilizag¢do, descrito no pardgrafo anterior, serd permitido para reforma,
ampliag@o e regularizagdo do empreendimento adotar o seguinte dispositivo: construgéo
de poco que garanta a infiltragdo de 4guas pluviais no solo e permita a vazdo do volume
excedente ligado ao sistema de drenagem, cuja dimens&o serd calculada de acordo com
a formula: V =[0,15 x (S-SP)] x IP x T, onde:

V = volume do dispositivo adotado;

S = area total do terreno;

Sp = érea do terreno sem impermeabilizaggo, resultante da exigéncia do coeficiente de
permeabilidade;

IP = indice pluviométrico igual a 0,06 m/hora;

T = tempo de duragéo da chuva igual a 01 (uma) hora.

ART. 130 — Os procedimentos de fiscalizagdo e autuagdo, as infragGes e as sangdes no
caso de descumprimento as disposi¢des da presente Lei Complementar sfo os descritos
na Lei Complementar n° 59/1996 — Codigo de Obras e Edificagdes ou na legislagdo que
vier a substitui-lo.

ART. 131 - Os limites das Zonas de Uso e das Areas Especiais delimitadas na Carta
1A — Zonas de Uso e Areas Especiais, parte integrante desta Lei Complementar,
obedecem as informagGes disponiveis no cadastro municipal, podendo o Poder
Executivo Municipal decidir sobre eventuais incompatibilidades ocorridas
anteriormente & publicagdo desta Lei, devidamente comprovadas através de certiddo
do Cartério de Registro de Imdveis.

§ 1° - Consideram-se pertencentes aos Eixos Estruturadores — EEP, EEL1, EEL2 e EEI
— e ao Eixo de Adensamento Central - EAC, exclusivamente os imdveis que tem acesso
pelas vias incluidas na respectiva delimitagdo, por faixa ou poligono,
independentemente da profundidade dos mesmos em relagéo as vias.
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§ 2° - Quando se tratar de faixa ao longo de uma via, os iméveis com frente para as vias
transversais ndo fardo parte dos Eixos Estruturadores — EEP, EEL1, EEL2, EEI - ou do
Eixo de Adensamento Central — EAC, ainda que os mesmos estejam incluidos na
referida faixa.

§ 3° - As atividades exercidas em ZUPI, ZEDE, nos Eixos Estruturadores — EEP,
EEL1, EEL2, EEI e no Eixo de Adensamento Central — EAC, poderdo ter acesso de
cargas, matéria prima e mercadorias em geral apenas pelas vias incluidas na respectiva
delimitagéo de cada uma das zonas de uso.

§ 4° - As Areas Especiais sdo regidas por critérios estabelecidos nesta Lei
Complementar, ainda que fagam frente para vias incluidas nos Eixos Estruturadores —
EEP, EEL1, EEL2, EEI ou no Eixo de Adensamento Central — EAC.

§ 5° - A delimitagfio das Areas Especiais de Interesse Social 2 — AEIS 2 na Carta 1A-
Zonas de Uso e Areas Especiais & indicativa e fica sujeita a alteragdes a juizo do Poder
Executivo Municipal de modo a considerar a ocupagio existente no local por ocasido da
intervengéo e/ou elaboragio de Plano de Reurbaniza¢io de Interesse Social — PRIS.

ART. 131-A — Fica assegurado o direito a todos os usudrios e ocupantes de economias
residencial, n#o-residencial e mista de imdveis beneficiados com servigos de
abastecimento de d4gua e/ou esgoto, de obterem seu hidrémetro individualizado,
ressalvados os iméveis localizados em areas de mananciais e imoveis em 4reas ndo
urbanizadas pela Secretaria Municipal de Habitagdio. (Artigo acrescido pela Lei
Complementar n° 286/2009).

ART. 132 — S3o partes integrantes desta Lei Complementar:

I. Quadro 1 — Pardmetros Urbanisticos. (Quadro alterado pela Leis: Lei
Complementar n° 277/2009; Lei Complementar n° 294/2009; Lei
Complementar n° 300/2009)

II. Quadro 2 — Vagas para Estacionamento de Veiculos, Carga e Descarga.

III. Anexo 1 — Exigéncias Especificas de Uso e Ocupagéo do Solo.

IV. Anexo 2 —Imoéveis de Interesse Paisagistico, Histdrico, Artistico e Cultural
(IPAHC).

V. Carta 1A — Zonas de Uso e Areas Especiais. (Carta alterada
parcialmente pelas Leis: Lei Complementar n° 294/2009; Lei Complementar
n° 300/2009); Lei Complementar n° 325/2010; Lei Complementar n° 343/2011
e Lei Complementar n® 369/2012).

VL. Carta 2 — Imdveis Sujeitos a Direito de Preempgdo. (Carta alterada
parcialmente pelas Leis: Lei Complementar n° 294/2009; Lei Complementar

n° 300/2009)
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VII. Carta 3 — Iméveis Nao Edificados e Subutilizados. (Carta alterada
parcialmente pelas Leis: Lei Complementar n® 294/2009; Lei Complementar

n° 300/2009)

VIII. Carta 4 — Areas sujeitas a Operagdo Urbana Consorciada.

IX. Carta 5 — Abairramento.

ART. 133 — As despesas com a execugéo desta Lei Complementar correrdo por conta
das dotagdes orcamentdrias proprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas
se necessario.

ART. 134 — Esta Lei Complementar entrard em vigor na data da sua publicago,
revogando-se as disposi¢cdes em contrario e observando especialmente as seguintes
condi¢des:

I. Ficam revogadas as seguintes leis:
a) Lei Complementar n° 50, de 1 de margo de 1996;
b) Lei Complementar n° 161, de 2 de agosto de 2002;
c) Lei Complementar n° 222, de 21 de dezembro de 2005;
d) Artigos 2° e 3° da Lei Complementar n° 225, de 28 de margo de 2006;
e) Inciso II do Artigo 3° da Lei 1357/94, de 7 de julho de 1994; ¢
f) Lei Complementar n° 241, de 23 de margo de 2007.

II. Fica restaurada a vigéncia das seguintes leis:
a) Lei Ordinaria n° 769, de 28 de novembro de 1984;
b) Lei Ordinéria n°® 1459, de 28 de dezembro de 1995.
Diadema, 08 de julho de 2008.

(aa.) JOSE DE FILIPPI JUNIOR
Prefeito Municipal.

Anexo 1

Exigéncias Especificas de Uso e Ocupacio do Solo
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ATIVIDADES

EXIGENCIAS ESPECIFICAS

“LEIS

Casas de diversdes
eletronicas, “Fliperamas” e
estabelecimentos que
explorem jogos de bilhar,
sinuca, pebolim e outros
congéneres

Distancia minima de 500m (quinhentos metros) de
escolas de 1° e 2° graus

769/84, de 28 de novembro de 1
- RESTAURADA pela presente
Complementar que institui o F
Diretor de Diadema

Comércio varejista de fogos
de estampido

Observar distdncia minima de 100m (cem metros)
de:

- depositos de explosivo, inflamaveis e
combustiveis, inclusive postos de abastecimento,
terminais de abastecimento de gas liquefeito,
petroleo;

- maternidades, hospitais, prontos socorros, postos

de satde, casas de satde e repouso e congéneres;

- estabelecimentos de ensino, de qualquer espécie,

em qualquer nivel;

- cinemas, teatros, casas de diversdes, casas de

espetaculos, estadios de futebol, pragas de esporte;

- edificios publicos.

E proibido:

- em edificagdes com uso residencial no pavimento

superior, exceto se as lajes dos pavimentos forem

de concreto armado;

- em estabelecimentos que comercializem materiais

explosivos e inflamaveis;

- em barracas em geral.

893/87, de 10 de junho de 1.987.
1338/94, de 04 de maio de 1.994

Aparelhos de video-poquer
em estabelecimentos

Proibido em todo o municipio

917, de 20 de outubro de 1987

Oficinas de desmonte de
veiculos, e depdsitos de
sucata de qualquer natureza

Observar exigéncias especificas quanto as
condi¢des de instalagdo e funcionamento da
atividade, especialmente drea minima de 250 m’

1200/92, de 24 de margo de 1992
1889/00, de 22 de fevereiro de 2.
225/06, de 28 de margo de :
artigo 1°.

Distdncia minima de 100m (cem metros) de:

- escolas da Rede de Ensino Estadual,
Municipal e particulares

- hospital

1250/93, de 03 de junho de 1993:
1°, 11,12 e 16.

1459/95, de 28 de dezembro de 16
art 3° RESTAURADO pela prese
Lei Complementar que institui o
Plano Diretor de Diadema.
2399/05, de 20 de maio de 2005:
artigo 2°.

Fica EXCLUIDA de todas as leis
atividade “lavagem de veiculos”

Postos de servico de
abastecimento e de
lubrifica¢do

Cadastro Municipal da

populagdo de Baixa Renda
para HIS

- Comprovar renda (§3° do Art. 40)
- Néo ter posse ou propriedade de imdvel
- Ser residente no municipio.

1357/94, de 07 de julho de 1994

1718/98, de 18 de novembro de 1¢
2105/02, de 01 de margo de 2002
2670/07, de 21 de setembro de 20!




Anexo 2

Imoveis de Interesse Paisagistico, Historico, Artistico e Cultural (IPHAC)

IMOVEL ENDERECO BAIRRO
qu?ela a8 hloasa Seakoeade Av. Casa Grande, 2422 Piraporinha
Féatima
Capela_l e colégio dos Padres Av. Antbnio Piranga, 1500 Centro
Xaverianos
gg:; da Bamilis Migh=lon Rua José Micheloni, 122 Conceigéo
Casa .de Alberto Simdes Av. Alda, 255 Caiitd
Moreira
Casa de Ana e Luis Gallo Rua Manoel da Nobrega, 326 Centro
Casa de Evandro e Silvia Rua Professor Evandro Caiaffa Esquivel,

. Centro
Esquivel 135
Casa de Orlando Mattos Rua Orlando Mattos, 176 Eldorado
Casa de Pedra do Tabodo Av. Prestes Maia, 1976 Tabodo
I . Rua Yamagata esquina com Rua .
Jardim tipico japonés Yokohama Tabodo
. .. Rua Jadeildo Pereira da Silva 21, 45, 65, Casa
Conjunto Habitacional Gazuza 89, 111 e 129. Grands

Escola Estadual Padre
Anchieta

Estaleiro Bandeirante

Estaleiro Scholze

Grupo Escolar “Vila
Concei¢do”

Jardim e Museu Okinawa do
Brasil

Monumento - Capela de Nossa
Senhora das Gragas

Observatorio Astrondmico
Olaria do Eldorado
Primeiro Pago Municipal

Restaurante Rancho Grande

Templo Budista da Seita
Kannon

Templo Budista Jogan-Ji-
Fud6-Myo

Rua Pedro José de Resende, 300

Estrada Nova Ipé, 554
Estrada Pedreira Alvarenga, 2.349

Praca Lauro Michels, 30
Av. 7 de Setembro, 1.670

Praga Nossa Senhora das Gragas

Av. Antonio Sylvio Cunha Bueno, 1.322
Estrada da Serviddo s/n°

Av. Alda, 40

Rua Gama 193, 221 e 239

Rua Monge Kanjun Nomura, 50

Rua Charles Gomes de Franga, 221

Piraporinha
Eldorado
Eldorado

Centro
Conceigéo
Serraria

Inamar
Eldorado
Centro

Eldorado
Piraporinha

Centro
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Cligue aqui para visualizar o QUADRO I

ALTERACAO DO EEL II — Eixo Estruturador Local Categoria 2, do Quadro 1 — Parimetros
Urbanisticos, do inciso I, do artigo 132 da L.C. 273/2008.
QUADRO CONSTANTE DA LEI COMPLEMENTAR N° 277/2008.

1, I
R1 5 3 |<3:
To >125
R |Rzn = m’ e
1,|5,] 70 <500
50| % m’
R2v Ia =5%
23: =500 Exigénci
To m? = a de
NI = 15% RIV:
NR/ 50 Residenc
MISTO % ial >200
unid.
EEL II - 11| 5 12;‘“ 5/-|- 3>
Eixo 5 | 5.000m?
1)
Estrutura 12 1,3, o, | 72| (ACU ou
dor Local 510 12 r/; AA).
Categoria I3 para Demais
2 NR (exce TOO_ Usos >
to 70% 10.000m
. 25% 2
incis
0 IX) pari (ACU ou
To= AA)
IND/ | o 50%
MISTO
1,(3,] 70
IND ITD 510l 5
3,14, 70
R HISv| 10 | 500 olol % 5
SCP e e . 5
NR U A critério do Poder Executivo Municipal

ALTERAGAO DO AP 2, DO QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS, DO INCIOS
I, DO ARTIGO 132 DA L.C. N°273/2008
QUADRO CONSTANTE DA LEI COMPLEMENTAR N° 277/2008.




R1

R R2h

Acréscimo

Proibido de I, em
R2v | Parcelamento | 2,5 | TPCcom | 30% 5 _ | Z
do Solo do;;l:?]\(:l ao Exigéncia
de RIV:
4 Residencial
60% o | 2200 unid
AP2 NI 60% | VeBetasdo | T mais
interesse
ambiental usos 2
10.000m2
(ACU ou
AA)

CPA

NR

scru | A critério do Poder
Executivo Municipal

QUADRO I - PARAMETROS URBANISTICOS ATUALIZADOS PELA LEI

COMPLEMENTAR N° 294/2009. ]
QUADRO I - PARAMETROS URBANISTICOS ATUALIZADOS PELA LEI

COMPLEMENTAR N° 300/2009.

CARTA 1A — ALTERADA PELA LEI COMPLEMENTAR N° 294/2009; ALTERADA
PARCIALMENTE PELA LEI COMPLEMENTAR N° 300/2009; PARCIALMENTE
ALTERADA PELA LEI COMPLEMENTAR N° 325/2010; PARCIALMENTE ALTERADA
PELA LEI COMPLEMENTAR N° 343/2011; ALTERADA PARCIALMENTE PELA LEI

COMPLEMENTAR N° 369/2012.

CARTA 2 - LEI COMPLEMENTAR N° 294/2009

CARTA 3 - LEI COMPLEMENTAR N° 294/2009

Clique aqui para visualizar o Mapa 1 Atualizado (LC 343/2011)
Cligue aqui para visualizar o Mapa 2 Atualizado (LC 300/2009)
Clique aqui para visualizar o Mapa 3 Atualizado (LC 300/2009)
Clique aqui para visualizar o Mapa 4 :
Clique aqui para visualizar o Mapa 5

Clique aqui para visualizar o Quadro 2
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QUADRO 2

Parte integrante da Lei C. N2 xxxxxxx

VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE VEICULOS, CARGA E DESCARGA

Categoria de

Subcategoria de

Vagas Para Estacionamento

Vagas de Carga/descarga

Uso Uso

R R1/R2h/R2V 1 por unidade 1 a cada 200 unidades

R HISPh / HISv - (HIS) 1 para cada 2 unidades 1 a cada 300 unidades

R HISPh / HISv - (HMP) 3 para cada 4 unidades 1 a cada 300 unidades

NR NI/11/12/CPA 1 a cada 100 m? de ACU ou AA 1 a cada 1000 m?, sujeito a analise
NR 13 1 a cada 50 m? de ACU ou AA 1 a cada 1000 m?, sujeito a andlise
NR SCPU / NRE A critério do Poder Executivo Municipal A critério do Poder Executivo Municipal
IND ICR/ITD/IBC 1 a cada 300 m?

1 a cada 1000 m?, sujeito a andlise




Anexo 2
Iméveis de Interesse Paisagistico, Historico, Artistico e Cultural (IPHAC)

Parte integrante da Lei C. N2 XXXXxxx

IMOVEL ENDERECO BAIRRO

Capela de Nossa Senhora de

i Av. Casa Grande, 2422 Piraporinha
Fatima
Capela} ealegio di badrs Av. Ant6nio Piranga, 1500 Centro
Xaverianos
gg:g da Familia Michelont Rua José Micheloni, 122 Conceicdo
Casa fie Alberto Simdes Av. Alds, 255 Claiitis
Moreira
Casa de Ana e Luis Gallo Rua Manoel da Nobrega, 326 Centro
Casa de Evandro e Silvia Rua Professor Evandro Caiaffa Esquivel,

: Centro
Esquivel 135
Casa de Orlando Mattos Rua Orlando Mattos, 176 Eldorado
Casa de Pedra do Tabodo Av. Prestes Maia, 1976 Tabodo
Y d s s % Rua Yamagata esquina com Rua ~
Jardim tipico japonés Yokohama Tabodo
. _ Rua Jadeildo Pereira da Silva 21, 45, 65, Casa

Conjunto Habitacional Gazuza 89, 111 ¢ 129. Crsidle
ESCOI:‘I Estadual Padre Rua Pedro José de Resende, 300 Piraporinha
Anchieta
Estaleiro Bandeirante Estrada Nova Ipé, 554 Eldorado
Estaleiro Scholze Estrada Pedreira Alvarenga, 2.349 Eldorado
Grupo.E~s Cf? b Vil Praga Lauro Michels, 30 Centro
Conceicdo
JBiiliT 8 Musex Ol do Av. 7 de Setembro, 1.670 Conceigéo
Mot - Capslsde Nogsa Praca Nossa Senhora das Gragas Serraria
Senhora das Gragas
Observatoério Astrondmico Av. Antonio Sylvio Cunha Bueno, 1.322 Inamar
Olaria do Eldorado Estrada da Servidao s/n° Eldorado
Primeiro Pago Municipal Av. Alda, 40 Centro
Restaurante Rancho Grande Rua Gama 193, 221 e 239 Eldorado
Sitio Sdo Miguel Av. D* Ruyce Ferraz Alvim, 2250 Serraria
TemAplo Budista Jogan-Ji- Rua Charles Gomes de Franga, 221 Centro
Fud6-Myo
Templo Budistada Seita Rua Monge Kanjun Nomura, 50 Piraporinha

Kannon
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CARTA 1A - ZONAS DE USO E

AREAS ESPECIAIS - REVISAO 2015

———— — LIMITE MUNICIPAL

DIVISA TRIBUTARIA

~

"*.7" DIVISA DE BAIRROS

™., DIViSA DA AREA DE PROTEGCAO DE MANANCIAIS

CURSOS D'AGUA
LAGO/REPRESA

BREJO

% PISCINAO

PLANO DIRETOR DE DIADEMA

Integrante da Lei Complementar n°® 273 de 8 de julho de 2008
com alteragoes aprovadas nas Leis Complementares n°® 284
de 17 de julho de 2009, n° 300 de 26 de outubro de 2009,

n° 325 de 22 de dezembro de 2010, n° 343 de 6 de

dezembro de 2011 e n° 369 de 23 dezembro de 2012.
Secretaria de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

Departamento de Desenvolvimento Urbano
Aprovagao

Lauro Michels Sobrinho
Prefeito

Eduardo Monteiro
Secretario de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA

*8,4

escala 1:7.500

ESTA FOLHA £ DE PROPRIEDADE DA
PREFETURA DO MUNICIPIO DE
DIADEMA, SEU CONTEUDO NAO PODE
SER COPIADO OU REVELADO A
TERCEIROS SEM AUTORIZAGAO DO

ORGAO COMPETENTE.

OBS: COPIA NA INTEGRA DA CARTA 1A ESTA ANEXADO NOS AUTOS DO PROCESSO
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<~ CARTA 2- IMOVEIS SUJEITOS A DIREITO
_DE PREEMPCAO - REVISAO 2015
7
P 1] precueoso .S85/ai5 -
=
/ 7" LIMITE MUNICIPAL
- "\ DNISATRIBUTARIA
:1 ">~ DIVISADE BAIRROS
7" 7'\__. DIVISADAAREA DE PROTEGAO DE MANANCIAIS
&
47 AREA DE DOMINIO DA RODOVIA DOS IMIGRANTES
CURSOS D'AGUA
] LAGO/REPRESA
S BREJO
77"5'\
— % PISCINAO
N

’LANO DIRETOR DE DIADEMA

8 1tegrante da Lei Complementar n° 273 de 8 de julho de 2008
om alteragGes aprovadas nas Leis Complementares n° 294
le 17 de julho de 2009 e n° 300 de 26 de outubro de 2009

iecretaria de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

Jepartamento de Desenvolvimento Urbano
\provagao
Lauro Michels Sobrinho
Prefeito escala 1:7.500
ESTA FOLHA E DE PROPRIEDADE DA
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
\ l DIADEMA, SEU CONTEUDO NAO PODE
SER COPIADO OU REVELADO A
TERCEIROS SEM AUTORIZAGAO DO
9 Eduardo Monteiro Sroto COMPETENTE.

Secretario de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

OBS: COPIA NA INTEGRA DA CARTA 2 ESTA ANEXADO NOS AUTOS DO PROCESSO
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CARTA 3- IMOVEIS NAO EDIFICADOS E
SUBUTILIZADOS - REVISAO 2015

IMOVEIS NAO EDIFICADOS E SUBUTILIZADOS

P .“ DIVISA DE BAIRROS
777 __. DIVISA DA AREA DE PROTEGAO DE MANANCIAIS
AREA DE DOMINIO DA RODOVIA DOS IMIGRANTES
CURSOS D'AGUA
LAGO/REPRESA

BREJO

% PISCINAO

PLANO DIRETOR DE DIADEMA

Integrante da Lei Complementar n® 273 de 8 de julho de 2008
com alteragdes aprovadas nas Leis Complementares n° 294
de 17 de julho de 2009 e n° 300 de 26 de outubro de 2009

Secretaria de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano
Departamento de Desenvolvimento Urbano

Aprovagiéo

Lauro Michels Sobrinho .
Prefeito escala 1:7.500

ESTA FOLHA & DE PROPRIEDADE DA

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
DIADEMA, SEU CONTEUDO NAO PODE
SER COPIADO OU REVELADO A
TERCEIROS SEM AUTORIZAGAO DO

6RGAO COMPETENTE.

Eduardo Monteiro

Secretério de Habitagéo e Desenvolvimento Urbano

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

OBS: COPIA NA iINTEGRA DA CARTA 3 ESTA ANEXADO NOS AUTOS DO PROCESSO
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_CARTA 4 - OPERACAO URBANA
"REVISAO 2015

s

X NN\

s ———— LIMITE MUNICIPAL

DIVISA TRIBUTARIA

0 ,-"*\./" DIVISADE BAIRROS

. DIVISA DA AREA DE PROTEGAO DE MANANCIAIS
CURSOS D'AGUA

LAGO/REPRESA

77

BREJO

< % PISCINAO

>LANO DIRETOR DE DIADEMA

ategrante da Lei Complementar n°® 273 de 8 de julho de 2008
iecretaria de Habitagio e Desenvolvimento Urbano
)epartamento de Desenvolvimento Urbano

\provacao

Lauro Mlchel§ Sobrinho escala 1:7.500
Prefeito
ESTA FOLHA E DE PROPRIEDADE DA
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
s DIADEMA, SEU CONTEUDO NAO PODE
SER COPIADO OU REVELADO A

TERCEIROS SEM AUTORIZAGAO DO
ORGAO COMPETENTE.

Eduardo Monteiro
Secretario de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

_OBS: COPIA NA iNTEGRA DA CARTA 4 ESTA ANEXADO NOS AUTOS DO PROCESSO G l




