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Excelentissimo Senhor Presidente,

D i e L TTTTeo =

Tenho a honra de submeter a apreciagdo de Vossa Exceléncia e, de seus
Ilustres Pares, o incluso Projeto de Lei Complementar que versa sobre a alteragdo do Cédigo de Obras e
Edificagdes que regulamenta e disciplina as atividades de projeto, licenciamento, execugdo, utilizagio e
manutenco das obras e edificagdes, com observincia de padrdes de seguranga, higiene, salubridade e
conforto no Municipio de Diadema.

A nova lei federal de Regularizag@io Fundiéria de n° 13.465, de 11 de Julho de
2.017, trouxe novas ferramentas juridicas que proporcionou a oportunidade de provocarmos de forma
plena e em todo territério municipal a regularizagio fundiéria, nfio s6 no quesito do parcelamento do
solo, bem como, também das unidades habitacionais ji consolidadas, incluindo o “Direito Real da
Laje”, quesito inovador e revoluciondrio que obriga o Municipio a adequagio das suas legislagdes
municipais de planejamento urbano e que sejam pertinentes a matéria, no caso em si, o Cédigo de Obras
para o fim de Regularizagdo Fundidria, entre outras necessidades que o proprio Departamento de
Desenvolvimento Urbano aponta nas suas necessidades didrias e emergentes para poder atender a
crescente demanda néo prevista em nosso codigo atual.

Pela primeira vez, é possivel concretizarmos a regularizagdo fundidria das
unidades habitacionais em AEIS 1, AEIS 2 e AEIS 3, podendo o municipio planejar para médio e longo
prazo a busca de cidade legal, onde o direito de propriedade sejam legitimados e/ou garantidos a todos
seus moradores, cumprindo com a sua fungio social, preconizado no Estatuto da Cidade. Dessa forma,
criamos um artigo especifico recepcionando os nticleos habitacionais, em area publica ou ndo, abrindo
também a possibilidade de regularizar empreendimentos habitacionais de Interesse social.

Ressaltamos que o Coédigo atual foi aprovado em 1996 por meio da Lei
Complementar de n° 59 e nesse periodo todo ndo sofreu alteragdes e ndo seguiu as tendéncias
vocacionais da cidade que passa a sentir uma necessidade de servigos qualificados em diversas areas
para suprir o aumento da verticalizagdo que o Plano Diretor Municipal incentivou, inclusive com
ferramentas tais como a Outorga Onerosa. Estamos alterando, em especial o Capitulo 2, 4, 10 e 14
(Anexo 1) adequando a necessidade de ampliar servigos hoje ndo comtemplados, bem como, os
gabaritos, recuos, inclusdo de atividades ndio previstas anteriormente frente a nova realidade do
municipio, bem como a atualizagdo do Anexo Il — Tabela de Multas que estd sendo corrigida e passando
os valores para UFD, lembrando que desde 1.996 esse Anexo 11 nunca sofreu qualquer alteragéo.

O Codigo de Obras e EdificagBes, como instrumento disciplinador das
construgdes, deve ser pensado de modo integrado ao Plano Diretor Municipal, no sentido de prover
beneficios que estimulem a implantagdo destas atividades de apoio em volume compativel com os
empreendimentos existentes e porvindouros. A flexibilizagdo de restricdes impostas por esta
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legislagdo, a fim de revelar incentivos que ampliem o potencial edificivel de pequenos terrenos
disponiveis no centro, exclusivamente para estes usos, caminha para este objetivo.

Na dltima década observamos a implantagio de diversos empreendimentos na
regido central de Diadema, trazendo quantidade significativa de pessoas para fins de moradia e trabalho.
A completa ocupag@o destes edificios em uma regido ja defasada em relago aos servigos de educagio e
formagdo profissional, saide, eventos, esportes e lazer, tem provocado o deslocamento didrio de
cidaddos e recursos para municipios vizinhos, com consequéncias sabidas no transito e na arrecadagio
municipal.

Ademais, € preciso ressaltar que a aplicagio de legislagio de tamanha
longevidade implica na desatualizagfo de certos dispositivos. No intuito de compatibilizar pontos
cruciais do Cédigo de Obras e Edificages com os padrdes observados nas edificagGes em regularizagéo
nos ultimos anos, possibilitando que estas cumpram o rito regular de licenciamento e fiscalizagéo,
especialmente no caso das construgbes destinadas 4 moradia de menor renda, sdo propostas ainda
inser¢éo e adequagdo de subitens da referida lei, de forma a estabelecer defini¢éio e procedimento mais
claros para situagdes até entfio legadas & interpretag@o.

Pelo aduzido, resulta claro que a presente propositura vai ao encontro
do interesse publico.

S&o estas, senhores Vereadores, em linhas gerais, as razdes que
motivaram o envio do presente Projeto de Lei Complementar, o qual, tenho a certeza, encontrara o
amparo do amplo consenso desse Legislativo.

Nesta conformidade, aguarda este Executivo venha esse Colendo
Legislativo acolher e aprovar o incluso Projeto de Lei Complementar, convertendo-o em diploma legal,
o mais breve possivel.

Valho-me d / ensejo para enviar a Vossa Exceléncia e demais
componentes desse Sodalicio os p1otestosd elevada estlmaeh ma consideragéo.

/\tencmyfe
/,

/Aﬁ‘RO MICHE S SOBRINHO
// - Prefeito ylunicipal
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Excelentissimo Senhor

Vereador REVELINO TEIXEIRA DE ALMEIDA DESPACHO DO EXMO. SR. PRESIDENTE:
Presidente da Céimara Municipal de Encaminho a Procuradoria Legislativa para
DIADEMA - SP
prosseguimento.
Data: 30/4/2019
./map

REVELINO TEIXEIRA DE ALMEIDAMP - 01:001
Presidente
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DISPOE sobre a alteragio do Coédigo de
Obras e Edificagbes que regulamenta e
disciplina as atividades de projeto,
licenciamento, execucdo, utilizagdo e
manutengdo das obras e edificagdes, com
observincia de padrdes de seguranca,
higiene, salubridade e conforto no Municipio
de Diadema.

LAURO MICHELS SOBRINHO, Prefeito
do Municipio de Diadema, Estado de Sio
Paulo, no uso e gozo de suas atribui¢Ges
legais;

FAZ SABER que a Cémara Municipal
aprova e ele sanciona e promulga a seguinte
Lei Complementar:

Art. 1° Fica incluida nova definigfo ao item 2.1, do capitulo 2, do Anexo I, da Lei Complementar n°
59, de 23 de agosto de 1996, com a seguinte redagio:

“Area Computével: ¢ toda e qualquer drea, com excecéo das areas abrangidas
pelas dimensdes méximas fixadas na tabela das obras complementares e
saliéncias estabelecidas no item 8.6 deste Cddigo, ou ainda as excetuadas por
forga da Luos.”

Art. 2° Fica alterada a redagfio do item 4.10., do Capitulo 4, do Anexo I — Procedimento
Administrativos, da Lei Complementar n°® 59, de 23 de agosto de 1996, que passa a vigorar com a
seguinte redagfo:

“O PEM emitira a Licengca de Funcionamento de Equipamentos para as
modalidades Equipamentos Permanentes e Equipamentos Transitorios.”

Art. 3° Fica alterada a redagfio do subitem 4.10.1., do Capitulo 4, do Anexo I — Procedimento
Administrativos, da Lei Complementar n° 59, de 23 de agosto de 1996, que passa a vigorar com a
seguinte redagdo:

“4.10.1. Licenga de Funcionamento para Equipamentos Permanentes, conforme
definido no item 2.1. deste Codigo, que serd emitida simultaneamente a
expedi¢do do Certificado de Conclusdo atendendo ao pedido do proprietario ou
responsdvel pelo uso da edificagdo, ou ainda a qualquer tempo quando da
solicitagdo de renovagdo, verificadas as condi¢Ges estabelecidas no item 4.8.5. e
4.8.6.”
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Art. 4° Fica alterada a redagdio do subitem 4.10.2., do Capitulo 4, do Anexo I — Procedimento
Administrativos, da Lei Complementar n° 59, de 23 de agosto de 1996, que passa a vigorar com a
seguinte redagéo:

“4.10.2. Licenga de Funcionamento para Equipamentos Transitérios conforme
definido no item 2.1. deste Codigo, que serd emitida simultaneamente a
expedigdo do Alvard de Aprovagio e Execugfio, atendendo ao pedido do
proprietario ou responsavel técnico, verificadas as condigdes estabelecidas nas
alineas “a” e “b” do item 4.8.6 € item 4.8.6.1.”

Art. 5° Fica incluido o subitem 4.10.3., ao Capitulo 4, do Anexo I — Procedimento Administrativos,
da Lei Complementar n° 59, de 23 de agosto de 1996, com a seguinte redaggo:

“4.10.3. A validade da Licenga de serd de 2 (dois) anos a partir de sua emissao,
findo esse prazo, devera ser requerida sua revalidagfo.”

Art. 6° Fica incluido o subitem 4.10.4., ao Capitulo 4, do Anexo I — Procedimento Administrativos,
da Lei Complementar n° 59, de 23 de agosto de 1996, com a seguinte redaggo:

“4.10.4. A utilizagdo de equipamentos sem a devida Licenga de Funcionamento
implicard nas multas previstas no ANEXO II deste Codigo.”

Art. 7° Fica alterada a redagfo do subitem 10.1.1., do Capitulo 10, do Anexo I —Implantagfo,
lluminagdo e Ventilagdo dos Edificios, da Lei Complementar n® 59, de 23 de agosto de 1996, que
passa a vigorar com a seguinte redago:

“10.1.1. Para a aplicagdo das condi¢Ges gerais de implantagdo, as edificagGes
ficam classificadas em grupos, segundo sua altura:

a) Grupo A: com altura menor ou igual a 8m (oito metros), sendo admitidos
mais um pavimento semienterrado, desde que cada um deles tenha area igual ou
menor que a metade do pavimento tipo;

b) Grupo B: com altura maior que 8m (oito metros) e menor ou igual 13m
(treze metros);

c) Grupo C: com altura maior que 13m (treze metros) e menor ou igual a 27m
(vinte e sete metros);

d) Grupo D: com altura maior que 27m (vinte e sete metros).”

Art. 8° Fica alterada a redagéio do subitem 10.1.1.1., do Capitulo 10, do Anexo I- Implantaggo,
Iluminaggo e Ventilagdo dos Edificios, da Lei Complementar n° 59, de 23 de agosto de 1996, que
passa a vigorar com a seguinte redagfo:

“10.1.1.1. Para efeito do enquadramento nos grupos, serd considerada a maior
altura da edificagdo com relagdo ao ponto médio geométrico obtido em relagio
as cotas de nivel que definem o perfil original longitudinal do terreno onde
estiver implantado até a Gltima laje de cobertura, observando que:”

Art. 9° Fica incluido o subitem 10.1.2.2., ao Capitulo 10, do Anexo I - Implantagéo, [luminagéo e

Ventilagdo dos Edificios, da Lei Complementar n° 59, de 23 de agosto de 1996, com a seguinte
redagéo:
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“10.1.2.2. As edificagdes destinadas & implantaggo das atividades previstas nos
subitens 14.4.2, 14.5.4, 14.6.1 deste Cédigo, ficam dispensadas do atendimento
ao enquadramento nos grupos de afastamentos, devendo atender ao afastamento
minimo para as divisas do lote de 2,50m (dois e meio metros), exceto para
empenas cegas voltadas para a divisa de fundo de lote, onde ndo se aplicard o
afastamento.”

Art. 10° Fica incluido o subitem 10.1.2.3., ao Capitulo 10, do Anexo I - ImplantagZo, Iluminagfo e
Ventilagdo dos Edificios, da Lei Complementar n® 59, de 23 de agosto de 1996, com a seguinte
redag@o:

“10.1.2.3. Ficam dispensadas do atendimento ao enquadramento nos grupos de
afastamentos as edificagdes destinadas 4 implantagdo em lotes com drea inferior
a 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), com altura maxima de
13m (treze metros), oriundos de loteamentos de interesse social ou ainda em
dreas com previsdo de Planos de Reurbanizagfo de Interesse Social, devendo
atender afastamento de 1,50 m para as aberturas (um e meio metro) ou ainda
pogos de iluminag&o com no minimo 3,00 m? (trés metros quadrados).”

Art. 11° Fica alterada a redagfio do subitem 14.4.2, do Capitulo 14, do Anexo I — Normas
especificas das edificagdes, da Lei Complementar n° 59, de 23 de agosto de 1996, que passa a
vigorar com a seguinte redagdo:

“ 14.4.2. Os locais de reunifio com lotagfo superior a 100 (cem) pessoas, tais
como servigos de lazer, cultura, esportes e eventos, deverdo ter acomodagdes
especiais para portadores de deficiéncia fisica, na proporgdo de, no minimo, 3%
(trés por cento) da lotag@o total, bem como condigdes de acesso e circulagio, de
acordo com as disposi¢des das NTO’s.”

Art. 12° Fica incluido o subitem 14.5.4., ao Capitulo 14, do Anexo I - Normas especificas das
edificagGes, da Lei Complementar n® 59, de 23 de agosto de 1996, que passa a vigorar com a
seguinte redag#o:

“14.5.4. - As edificagBes destinadas a prestagdo de servigos de ensino superior
ou ensino ndo seriado, complementares ao ensino formal, cursos
profissionalizantes, de aperfeigoamento ou educagfio informal, de médio ou
grande porte, deverdo atender as normas especificas estabelecidas pela
legislagdo pertinente.”

Art. 13° Fica incluido o subitem 14.6.1., ao Capitulo 14 do Anexo I - Normas especificas das
edificagOes, da Lei Complementar n° 59, de 23 de agosto de 1996, que passa a vigorar com a
seguinte redagdo:

“14.6.1. As edificagBes destinadas a prestagdo de servigos de saide com érea
superior a 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados) deverdo atender as
exigéncias de andlise especial da Comissio Especial de Andlise e Aprovagéo de
Empreendimentos de Interesse Social e de Impacto — CEAA.”

Art. 14° Fica alterado o Anexo II - Tabela de Multas, da Lei Complementar n° 59, de 23 de agosto
de 1996, que passa a fazer parte integrante desta Lei Complementar.
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Art. 15° As despesas com a execugdo desta Lei Complementar correrdo por conta das dotagoes
orgamentarias préprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 16°

Esta Lei Complementar entrara em vigor na data da sua publicagio, revogando-se as disposigdes
em contrario.

&

/ ’ // P . ’
/ AURO MICHELS SOBRINHO

K / Prgfeito Municipal
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ANEXO II - TABELA DE MULTAS
TABELA DE MULTAS POR DESCUMPRIMENTO AS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E
EDIFICACOES (COE)
. BASEDE | VALOR N
INFRACAO DISPOSITIVO , REINCIDENCIA
CALCULO UFD
~ . L. . M2 ou M3
1- Pela ndo apresentagio ou inexisténcia de
; . conforme a .
documento que comprove o licenciamento da obra ou - b 1,00 Ver item 3
servigo em execugio © ra‘ou
: servico
S . M? ou M3
2- Pela inexisténcia ou pelo desvirtuamento da
. . . conforme a
Comunicagdo do Alvara de Autorizagdo ou da - b 1,00
o u
Comunicagdo apresentada ra'o
servigo
3- Pelo desrespeito ao embargo nos casos em que é exigido Alvara de Aprovagio e Execugio,
ou pelo desvirtuamento da licenga concedida, em caso de execugdo de:
50> 100 M3 2,00
‘I—movimento de terra 100> 300 M3 3,00
> 300 M2 4,00
II — alinhamento e nivelamento - M 20,00
111 — muro de arrimo - M2 20,00
Até 100 M? 3,00 20% do valor
IV — construgdo, reconstrugio e ampliagio 100 > 300 M2 4,00 inigial por dia e
apo6s 30 dias
2
il M 200 | 100% do valor
V — demoligdo - M2 6,00 inicial reaplicada
VI — reforma - M? 6,00 mensalmente
Elevador / .
4- Pelo funcionamento de equipamento sem o devido Unidade 100,00
Escada Rolante
Alvaré de Funcionamento de Equipamentos
Tanque Unidade 250,00
5- Pela utilizagfo de edificagfio sem o devido Residencial M 1,50
Certificado de Conclusgo wdo vesidensidl M2 6,00
6- Pela utilizagdo de edificagfo para uso diverso do Mz 3.00
.Certificado de Conclusio ’
7- Pela falta de placa de informag#o na obra - Unidade 90,00
8- Passeio ou leito carrogavel obstruido - Unidade 100,00
- des as demais di icdes deste Codi
9- InfragGes as demais disposi¢des deste Codigo ou i i 100,00

/

|
\
[
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DISPOE SOBRE O CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES QUE REGULAMENTA E
DISCIPLINA AS ATIVIDADES DE PROJETO, LICENCIAMENTO, EXECUCAO,
UTILIZA(;AO E MANUTENGAO DAS OBRAS E EDIFICAGOES, COM OBSERVANCIA DE
PADROES DE SEGURANCA, HIGIENE, SALUBRIDADE E CONFORTO NO MUNICIPIO DE

DIADEMA. DECRETO: 6101/2006

NO 15/1960

N© 221/1964

N© 106/1962

N° 16/1992

Revoga:

L.O. N° 16/1960 L@,
L.O. N° 195/1964 L.O.
L.O. N© 503/1975 L.O.
L.O. N°401/1970 LA,
Altera:

L.O. N© 1250/1993

Alterada por:
L.C. N°© 102/1999 L.C.

N© 382/2013

L.C. N© 403/2015 L

N© 444/2017

LET COMPLEMENTAR N° 59, DE 23 DE AGOSTO DE 1996

DISPOE sobre o Cédigo de Obras e
Edificagdes que regulamenta e
disciplina as atividades de projeto,
licenciamento, execugfo, utilizagdo e
manuten¢do das obras e edificagdes,
com observancia de padrdes de
seguranca, higiene, salubridade e

conforto no Municipio de Diadema.

JOSE DE FILIPPI JUNIOR, Prefeito
do Municipio de Diadema, Estado de
Sdo Paulo, no uso e gozo de suas

atribuicdes legais,

FAZ SABER que a Cdmara Municipal
aprova e ele sanciona e promulga a

seguinte Lei Complementar:

2/5/2019 17:59



CAPITULO 2

Terminologia

Para melhor compreensdo e maior clareza na aplicagdo das disposi¢des deste Codigo, seguem

relacionados os termos aqui empregados e sua significagfo.

2.1. Definic¢des

Andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o nivel do
pavimento e o nivel superior de sua cobertura; Area Edificada: 4rea total coberta de uma
edificagdo. Serdo excluidas da drea edificada a 4rea de pogos e vazios em geral. Serd
considerada no célculo da area edificada de um tnico andar a 4rea do poco do elevador, bem

como de qualquer equipamento mecénico de transporte vertical;

Atico: parte do volume superior de uma edificagdo destinada a abrigar casa de maquinas, piso

técnico de elevadores, caixas d'4gua e circulagfio vertical;
Coroamento: elemento de vedagio destinado a envolver espacialmente o 4tico;
Demolig&o: derrubamento parcial ou total de uma edificagéio ou de bloco de um conjunto;

Edificagdo: obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer instalagfo,

equipamento e material, podendo ser:

a) edificagfo permanente: aquela de carater duradouro, tal como, dentre outras, uma residéncia,

uma loja, uma industria;

b) edificagdo transitéria: aquela de cariter nfio permanente, passivel de montagem,

desmontagem e transporte, como, dentre outras, circos, parque de diversdes, galpdes inflaveis;

Equipamento: elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificag@o, a esta integrando-

se, podendo ser:



O profissional habilitado ao exercicio das atividades de projeto e direcdo técnica de obras,
edificagdes e equipamentos € aquele que possui formagdo adequada e registro no 6rgfo
competente, de acordo com a legislagio federal que disciplina o exercicio profissional nas 4reas

de Arquitetura, Engenharia, Geologia, Agrimensura e areas afins.

3.4.1. O profissional habilitado podera atuar como autor do projeto e/ou responsavel técnico

pela execugdo da obra, de acordo com sua formag&o e atribuigdes.

3.4.2. Ao autor do projeto compete desenvolver e apresentar o projeto de acordo com as
disposi¢Oes deste Codigo, as NTO's e a legislagdo complementar pertinente, de forma a garantir

exequibilidade da obra projetada e condi¢bes adequadas de habitabilidade da edificagio

resultante.

3.4.3. Ao responsavel técnico compete a dire¢@io técnica da obra de acordo com o projeto
aprovado, quando for o caso, de acordo com as disposi¢des deste Codigo, as NTO's e a
legislagdo complementar pertinente, de forma a garantir a exequibilidade da obra projetada e
condigbes adequadas de habitabilidade da edificagdo resultante de forma a garantir seguranca

durante a execugéo e o de quando desempenho da edificagdo resultante e seus equipamentos.
3.4.4. O PEM comunicara ao 6rgdo fiscalizador do exercicio profissional (CREA) a atuacdo
irregular do profissional que incorra em comprovada impericia, ma fé ou que execute obra em

desacordo com as condi¢des de licenciamento previstas neste Codigo.

3.4.5. Ao PEM ndo cabe o reconhecimento do direito autoral nos casos de transferéncia de

responsabilidade e alteragéo de projetos.

FLS il oo i
CAPITULO 4 | 183019
. _Plotocolo
Procedimentos Administrativos /

4.1. Documentos para informag#o, licenciamento e controle:

4.1.1. O PEM fornecera subsidios a projetos, receberd comunicagdes, autorizara e licenciara as
atividades de projeto, execugdio de obra, utilizagdio e manuten¢do de edificagdes e seus

equipamentos através dos seguintes documentos:



atendidas as disposigdes deste Codigo, da LUOS e da legislagdo complementar pertinente.

4.9.1. O pedido formulado pelo proprietdrio deverd ser instruido com documentagdo que
comprove a regularidade da edificagdo e com pegas graficas que representem sua nova

utilizagdo.

4.9.1.1. Quando as condigdes de seguranga forem alteradas, o pedido devera ser avalizado por

profissional habilitado.

g
!

[ " ]
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4.10. Licenga de Funcionamento de Equipamentos ;//557%//{/7/\7
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O PEM emitird a Licenga de Funcionamento de Equipamentos simultaneamente & expedigéo do
Certificado de Conclusdo ou a qualquer tempo atendendo ao pedido do proprietirio ou.

responsavel pelo uso da edificagfo, verificadas as condi¢des estabelecidas no item 4.8.5.

4.10.1. A validade da Licenca de Funcionamento serd de 2 (dois) anos a partir de sua emisséo,

findo esse prazo, devera ser requerida sua revalidagfo.

4.10.2. A utilizagdo de equipamentos sem a devida Licenga de Funcionamento implicard nas

multas previstas no ANEXO II deste Cddigo.

4.11. Analise dos Processos

Os requerimentos deverdo ser instruidos pelo proprietdrio, possuidor ou profissional
responsavel e analisados segundo este Cddigo e a LUOS, sem prejuizo do atendimento das
disposigdes estaduais e federais

pertinentes.

4.11.1. Os processos que apresentem instrugdo incompleta, elementos incorretos ou falhas
sanaveis no projeto, serdo objeto de comunicados para que sejam completadas as informagdes e

sanadas as incorreg¢des.

4.11.2. O prazo para atendimento dos comunicados é de 30 (trinta) dias, findo o qual o processo

sera indeferido se o comunicado nio tiver sido atendido.
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9.1. Classifica¢do e Dimensionamento dos Compartimentos

Classificam-se, segundo sua utilizagdio, em compartimentos de permanéncia prolongada e de

permanéncia transitéria.

9.1.1. Os compartimentos de permanéncia prolongada sio aqueles locais de uso definido,
caracterizando espagos habitaveis, permitindo a permanéncia confortdvel por tempo longo e

indeterminado, tais como dormitorios, salas de estar, de jantar, de visita, de lazer, de estudos, de

trabalho, cozinhas e copas.

9.1.2. Os compartimentos de permanéncia transitéria sdo aqueles locais de uso definido
ocasional ou temporério, caracterizando espagos habitéveis de permanéncia confortivel por
tempo determinado, tais como vestibulos, corredores, passagens, caixas de escadas, sanitarios,

vestidrios, despensas, depositos e lavanderias residenciais.

9.1.3. Ambientes como depdsitos ou lavanderias se utilizados como ambientes de trabalho

deverdo atender aos requisitos exigidos para os ambientes de permanéncia prolongada.

9.1.4. Os compartimentos segundo sua classificagdo deverdo ter as seguintes dimensdes

i l
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minimas:
CLASSIFICACAO DIMENSOES MINIMAS
DOS . Diametro do circulo
Area (m?) Pé-direito (m)
COMPARTIMENTOS inscrito (m)
Permanéncia prolongada 5,00 1,80
2,50 cozinhas 2,50
) ) 1,20
residéncias
Permanéncia transitoria
- 0,80 2,30

CAPITULO 10

Implantacio, Iluminacéo e Ventilacio das Edificacdes

Vi



10.1. Implantac&o , /fg)'\://;/u(}[)/g .

A implantagdo das edificagdes no lote estd condicionada ao atendimento da LUOS e das normas
estabelecidas neste capitulo, de forma a assegurar condi¢bes adequadas de iluminag¢do e

ventilagdo de seus compartimentos e das edifica¢fes vizinhas.

10.1.1. Para a aplicacéo das condi¢Ges gerais de implantagdo, as edifica¢des ficam classificadas

em grupos, segundo sua altura e nimero de pavimentos:

a) GRUPO A - com altura menor ou igual a 7m (sete metros) e no méaximo 2 (dois) pavimentos,

sendo admitidos mais um pavimento semienterrado desde que cada um deles tenha 4rea igual ou

menor que a metade do pavimento tipo;

b) GRUPO B - com altura maior que 7m (sete metros) e menor ou igual a 12m (doze metros) e

no méximo 4 (quatro) pavimentos;

¢) GRUPO C - com altura maior que 12m (doze metros) e menor ou igual a 27m (vinte e sete

metros) € no maximo 9 (nove) pavimentos;
d) GRUPO D - com altura superior a 27m (vinte e sete metros).

10.1.1.1. Para efeito do enquadramento nos grupos, serd considerada a maior altura da
edificagdo em relagéio ao perfil original do terreno onde estiver implantada até a tltima laje de

cobertura e observado que:

a) os subsolos destinados a estacionamento ou a outros usos sem permanéncia n3o serdo

considerados para o calculo da altura;

b) a localizagdo do pavimento térreo ou correspondente ao ingresso a edificago ndo interfere no

calculo da altura.

10.1.1.2. Considera-se pavimento semienterrado, aquele que tiver no minimo metade de seu

volume abaixo do plano que defina a superficie original do terreno.

rotocoio




10.1.2. As edificagdes, segundo o grupo em que estéo classificadas, deverio manter 0s seguintes |

VELS o |

afastamentos em relagfo as divisas do lote, na seguinte conformidade: ! ; |
{ 9 I ¢
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a) GRUPO A - o afastamento, quando previsto no projeto, no podera ser inferior a 1,50m (um / ,

metro e cinquenta centimetros) e deverd conformar um espago entre a edificagéio e a divisa com /\/

area minima de 6m? (seis metros quadrados);

b) GRUPO B - o afastamento, quando previsto no projeto, néio podera ser inferior a 3m (trés

metros) e devera conformar um espago entre a edificacio e a divisa com drea minima de 18m?

(dezoito metros quadrados);

¢) GRUPO C - o afastamento devera ser de, no minimo, 3m (trés metros) em relagfio a todas as

divisas;

d) GRUPO D - ao afastamento minimo de 3m (trés metros) devera ser acrescido 0,1 m (quinze

centimetros) por metro ou fragéo que exceder a altura de 27m (vinte e sete metros) em relacéo a

todas as divisas.

10.1.2.1. As edificagdes poderdo ser implantadas até o alinhamento dos logradouros caso a
LUOS assim o permita, desde que a faixa definida pelos afastamentos minimos corresponda a

no maximo 1/3 (um ter¢o) da largura do logradouro.

10.1.3. A implantagdo de 2 (duas) ou mais edificagdes no mesmo lote devera manter
afastamentos entre si segundo os grupos em que estiverem enquadradas, de acordo com o

quadro abaixo:

Distancia minima entre os blocos
GRUPO A GRUPO B GRUPO C GRUPO D
GRUPO A 1,5 3 3 Ad
GRUPO B 3 4,5 6 Ad+3
GRUPO C 3 6 6 Ad+3
GRUPO D Ad Ad+3 Ad+3 Adl1+Ad2

Ad = Afastamento do GRUPO D.



Os estacionamentos dotados de equipamentos mecanicos deverdo atender as exigéncias relativas
ao numero de vagas, acesso, circulagfio e areas de acomodagfo entre o logradouro e os meios

mecénicos de circulago e estacionamento.
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13.5. Ventilaggo

Os estacionamentos cobertos deverfo dispor de ventilagdo permanente.

13.5.1. A ventilagdo permanente devera ser feita através de aberturas em, no minimo, duas
paredes opostas ou no teto, com no minimo, 0,006m? (sessenta centimetros quadrados) de

abertura por metro cuibico do volume total do compartimento.

13.5.2. A ventilagdo podera ser substituida ou complementada por meios mecénicos de forma a

permitir a renovagéo de 5 (cinco) vezes o volume total de ar do ambiente por hora.
CAPITULO 14
Normas especificas das edificacdes

Todas as edificagdes, bem como as atividades que nelas se desenvolvem deverfio observar as
restrigOes especificas da legislagdo federal, estadual e municipal, especialmente nas 4reas de

trabalho, satde e educagéo, nos aspectos que lhes forem pertinentes.

14.1. Residéncia

Toda edificagdio destinada & habitagdio devera contar, pelo menos, com ambientes para: repouso,
instalagBes sanitarias e preparo de alimentos. No caso de edificagdes de uso multifamiliar a

estes deverdo ser acrescidas dreas comuns de acesso e circulagio.

14.1.1. Nas edificagdes multifamiliares devera haver 4rea descoberta para recreagdo
correspondente a, no minimo, 2m? (dois metros quadrados) por unidade e ndo inferior a 20m?

(vinte metros quadrados).

14.1.2. Uma ilumina¢do de emergéncia serd instalada nas edificagdes multifamiliares, para

funcionamento 24 (vinte e quatro) horas por dia, independente da rede geral de energia elétrica,



14.2.3.2. Nas plantas apresentadas para a obtengdo de Alvard de Aprovagdo e Execucio de
Reforma ou de Certificado de Conclus@o deverdo ser indicadas a localizagdo dos tanques de

armazenamento de combustiveis e das bombas de abastecimento, observando-se os

afastamentos minimos definidos neste Codigo.

14.2.4. As edificagbes destinadas ao comércio e aos servigos, conforme o tipo de atividade e o
numero de trabalhadores, deverdo dispor de instalagdes complementares, tais como vestidrio,

ambulatorio, refeitdrio, creche, de acordo com o estabelecido na legislag#o trabalhista,

N

14.3. Industrias e Oficinas
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As edificagdes destinadas ao funcionamento de industrias e oficinas deverdo contar com

ambientes para trabalho e instalagdes complementares dimensionados de forma a garantir o

desempenho adequado das atividades a que se destinam.

14.3.1. As edificagbes destinadas ao funcionamento de industrias e oficinas, conforme o tipo de
atividade e o niimero de trabalhadores, deverfo dispor de instalagbes complementares, tais

como vestidrio, ambulatério, refeitério e creche, de acordo com o estabelecido na legislagéo

trabalhista.
14.4. Locais de Reunido

As edificagdes utilizadas como locais de reunifio deverfio ser dimensionadas, de forma a
permitir sua adequada utilizagdo, principalmente nos aspectos relacionados ao conforto e a

seguranga de seus usudrios.

14.4.1. Quando os locais de reunifio dispuserem de plateia ou auditério com assentos fixos,
deverdo ser previstos espagos para circulagfo, acesso e escoamento de pessoas, atendendo as

disposi¢des das NTO’s. e da legislagdo estadual de seguranca contra incéndio.

14.4.2. Os locais de reuniéio com lotag&o superior a 100 (cem) pessoas deverdio ter acomodagdes
especiais para portadores de deficiéncia fisica, na proporgéo de, no minimo, 3% (trés por cento)
da lotagéo total, bem como condi¢es de acesso e circulagdo, de acordo com as disposi¢des das

NTO’s.



14.5. Prestag@o de Servicos de Educagdo

As edificagBes destinadas a prestagio de servigos de educagio deverfio ser dimensionadas de /
forma a garantir o adequado funcionamento das atividades a que se destinam, atendendo as

exigéncias deste Codigo, da LUOS e as normas emanadas pelas autoridades fiscalizadoras desta

atividade.

14.5.1. As edificagdes destinadas a prestagdo de servicos de educagio, segundo as faixas de

atendimento, terdo as seguintes limitagdes quanto ao desnivel entre os pavimentos destinados

aos alunos:
a) creche e pré-escola - desnivel méximo de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros);
b) escolas de primeiro grau - desnivel maximo de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros).

14.5.1.1. Ambientes destinados a atividades administrativas ndo estdo sujeitos as limitacdes de

desnivel acima descriminadas.

14.5.2. As edificagdes destinadas a creche, pré-escola e ensino regular de primeiro e segundo

grau deverdo dispor de é4reas minimas para recreagdo coberta e descoberta, na seguinte

proporg¢éo:
a) area de recreagdo descoberta - 1m? (um metro quadrado) por aluno;
b) 4rea de recreagéo coberta - 0,5m? (meio metro quadrado) por aluno.

14.5.2.1. O célculo do nimero de alunos devera basear-se nos indices de lotacio estabelecidos
na NTO correspondente, ndo sendo admitida a divisdo do niimero total de alunos em mais de

uma turma por periodo.

14.5.3. As edificagdes destinadas a prestagdo de servigos de educagfio com 4rea computavel
superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), excetuados os cursos livres, deverio dispor de
salas apropriadas ao uso de pessoas portadoras de deficiéncia, na proporgdo de 2% (dois por

cento) do total das salas e, no minimo, 01 (uma).



14.6. Prestagdo dos Servigos de Saude
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As edificagdes destinadas a prestagdo de servigos de saude deverdo ser dimensionadas de forma
a atender as exigéncias especificas dos 6rgéos fiscalizadores desta atividade (legislagdo estadual

e federal pertinente), além das disposi¢des gerais deste Codigo, da LUOS.

14.7. Atividades e Servicos Especiais
As edificagdes destinadas a abrigar instalagdes e servigos de carater especial, tais como os de

infraestrutura, deverdo atender as disposi¢des gerais deste Codigo e da LUOS, no que couber, e

deverdo atender as diretrizes de projeto a serem estabelecidas pelo PEM.

14.8. Atividades Temporarias

As edificagdes destinadas a abrigar atividades temporarias deverdo atender as condi¢des gerais
fixadas neste Codigo. As condi¢Bes especificas para funcionamento deverfio ser estabelecidas

por ato do PEM.
Anexo [, integrante da Lei Complementar Municipal n° 059, 23 de agosto de 1996.
ANEXO 11
TABELA DE MULTAS

TABELA DE MULTAS POR DESCUMPRIMENTO AS DISPOSICOES DO CODIGO DE
OBRAS E EDIFICACOES (COE)

INFRACAO DISPOSITIVO | BASE DE | VALOR REINCIDENCIA
CALCULO UFIR

1- Pela ndo Ver item 3

apresentacio ou

inexisténcia de

documetto - Unidade 60,00

comprove 0

licenciamento da obra




14.6. Prestagéo dos Servigos de Satde
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As edificagdes destinadas a prestagdo de servigos de satude deverdo ser dimensionadas de forma
a atender as exigéncias especificas dos orgéos fiscalizadores desta atividade (legislagfo estadual

e federal pertinente), além das disposi¢des gerais deste Codigo, da LUOS.

14.7. Atividades e Servigos Especiais
As edificagdes destinadas a abrigar instalagdes e servigos de carater especial, tais como os de

infraestrutura, deverdo atender as disposi¢Oes gerais deste Codigo e da LUOS, no que couber, e

deverdo atender as diretrizes de projeto a serem estabelecidas pelo PEM.

14.8. Atividades Temporarias

As edificagBes destinadas a abrigar atividades temporarias deverdo atender as condigdes gerais
fixadas neste Coédigo. As condi¢des especificas para funcionamento deverdo ser estabelecidas

por ato do PEM.
Anexo I, integrante da Lei Complementar Municipal n® 059, 23 de agosto de 1996.
ANEXO II
TABELA DE MULTAS

TABELA DE MULTAS POR DESCUMPRIMENTO AS DISPOSICOES DO CODIGO DE
OBRAS E EDIFICACOES (COE)

INFRACAO DISPOSITIVO | BASE DE | VALOR REINCIDENCIA
CALCULO UFIR

1- Pela ndo Ver item 3

apresentacio ou

inexisténcia de

documento que Unidade gau

comprove 0

licenciamento da obra




Ou Servico em execugao

2- Pela inexisténcia ou
pelo desvirtuamento da

Comunica¢do do Alvara

Unidade 60,00
de Autorizagdo ou da
Comunicag¢do
apresentada
3- Pelo desrespeito ao
embargo nos casos em
que € exigido Alvara de
Aprovacdo e Execucdo,
ou pelo desvirtuamento
da licenga concedida,
em caso de execugdo
de:
I — movimento de terra 50a 100 M2 1,00
> 100 a 300 M2 1,25
>300 M2 1,50
II-  alinhamento e
nivelamento M 1040
III- muro de arrimo M 6,00
IV- construgdo, Até 100 Mz 1,50
reconstru¢io e| >100a300 M2 2,00
ampliacdo > 300 M? 2,50
V- demoli¢do M2 3,00
VI- reforma M2 3,00
4- Pelo funcionamento Elevador Unidade 40,00
de equipamento sem o
devido  Alvarda de
o - Tanque Unidade 125,00
Equipamentos
5- Pela utilizagdo de | Residencial M2 1,50
edificagdo sem o devido | _
N residencial M2 3,00

Certificado de

Protocoif

20% do valor
inicial por dia e
apos 30 dias
100% do valor
inicial reaplicada

mensalmente




Conclusio

6- Pela utilizacdo de
edificagdo para uso
diverso do Certificado

de Conclusio

M2

1,00

7- Pela falta de placa de

informacéo na obra

Unidade

30,00

8- Passeio ou leito

carrogéavel obstruido

Unidade

50,00

9- Infracdes as demais
disposigdes deste
Cdédigo ou da LUOS

50,00

Anexo II, integrante da Lei Complementar Municipal n° 059, 23 de agosto de 1996.




