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Excelentissimo Senhor Presidente,

PRESIDENTE

Temos a honra de submeter & elevada apreciagdo e deliberagao
dessa Egrégia Camara Municipal, o incluso projeto de lei que dispde sobre condigbes para regularizagdo de
construgdes que foram edificadas com ou sem licenciamento legal conforme o Plano Diretor e Codigo de
Obras e Edificagéo.

As regras propostas no projefo em questdo propiciam a
oportunidade da regularizagéo de edificagdes que ndo passaram pelo processo legal {aprovagéao e
licenciamento nos 6rgaos piblicos), tendo por finalidade minimizar o impacto causado pelo n@o
cumprimento das posturas edilicias municipais, garantindo, porém, condigies minimas de salubridade,
estabilidade, condigées de higiene, habitabilidade e seguranga de uso, previstas na legislag&o municipal.

O direitc de construir estd sujeito as restricbes de carater
regulamentar, em especial ¢ licenciamento legal, todavia, infelizmente, por inimeros motivos, ocorrem
edificagbes que ndo guardam simefria com as normas do codigo de obras, 0 que causa desordem
urbanistica, assim, a regularizagdo das construgdes que foram edificadas sem licenciamento legal &
importante medida que visa impedir o uso da propriedade de forma nociva & salde, contréria a seguranca
ou qualquer outro motivo de interesse plblico dessa natureza, com liberdade ampla, dentro da orbita
reclamada pelo bem-estar coletivo e do respeito a substancia do proprio direito de propriedade.

Logicamente, as pessoas ndo se encontram em situag&o irregular
por vontade propria, na maioria das vezes foi & forga das circunstancias que os obrigaram a aceitar o que
Ines foi oferecido por absoluta falta de opgdo, ou por uma questéo de ordem financeira ou por absoluto
desconhecimento da legislacdo pertinente.

Por fim, cabe salientar que a proposta ora apresentada n&o
implicara em perda de receita, sendo que, na realidade, a tendéncia é de aumento na arecadagdo, pela
possibilidade de trazer para a formalidade as construgGes imegulares.

Pelo aduzido, na certeza de ter demonstrado, embora de modo
sucinto, a pertinéncia da medida, principalmente pelo relevante interesse social, aguarda o Poder
Executivo, venha esse Colendo Legislativo acolher e aprovar o incluse Projeto de Lei, convertenda-o em
diploma legal, o mais breve possivel, invocando para tanto o regime de URGENCIA, tudo nos termos do
que preceitua o artigo 52, caput, da Lei Organica Municipal.

Vatho-me do ensejo para enviar a Vossa Exceléncia e demais
componentes desse Sodalicio, meus protestos de elevada estima e distinta consideragao.

Exmo. Sr.
Vereador LAERCIO PEREIRA SOARES
DD. Presidente da Camara Municipal de DIADEMA
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PROJETO DE LEI N° 101, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2011 -

" DISPOE sobre condigdes para regularizago de construgdes
que foram edificadas com ou sem licenciamento legal

CONTROLE_DE PRAZO
Processo n®:...Lx /AQgﬁ Ol

Inicioc..o: J-dm&b@ Dol conforme o Plano Diretore Codigo de Obras e Edificagdo
rmin:.... o 2. KRN 5 B )
rémine e e MARIO WILSON PEDREIRA REALI, Prefsito do Municipio

a2y ey de Diadema, Estado de Sao Paulo, no uso e gozo de suas
it m‘fgémgggféad{gﬁ% atribuices legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprova e ele sanciona
€ promulga a seguinte LE}:

Art. 1° - No prazo de 12 (doze) meses, contados a partir da publicagéo da presente Lei, as edificagdes
concluidas que foram edificadas com ou sem licenciamento legal, poderdo obter sua regularizagdo por
meio da expedigéo do Certificado de Regularidade da Edificagdo, desde que apresentem condicbes de
higiene, estabilidade, habitabilidade e seguranga de uso e que atendam as disposi¢Bes desta lei.

§ 1° - Entende-se por edificagéo concluida aquela em que a area objeto de regularizagao esteja, a data da
publicagdo desta Lei, em condi¢ao de ser habitada e/ ou utilizada, que apresente a estrutura completa com
todos os seus elementos, isto €, cobertura, vedagao e que garanta condigbes de pleno funcionamento das
fungdes para o uso a qual pleiteia a regularizagdo e que possua suas instalagdes hidraulicas, elétricas e
sanitarias executadas.

§ 2° - As condigdes de higiene, estabilidade e seguranca de uso das edificagdes deverdo ser atestadas
atraves de laudo técnico efetuado por profissionais habilitados junto a0 Conselho Regicnal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo, registrados junto & Prefeitura Municipal
de Diadema, acompanhado do recolhimento de Anotacdo de Responsabilidade Técnica e quando
necessario do AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro.

§ 3° - As edificacdes que estiverem dispensadas por esta Lei da apresentagao do Laudo Técnico efetuado
por  profissionais habilitados junto ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia ou
Conselho de Arquitetura e Urbanismo e registrado junto & Prefeitura Municipal de Diadema, acompanhado
do recolhimento de Anotagdo de Responsabilifade Técnica deverdo apresentar Termo de
Responsabilidade e Ciéncia assinado pelo proprietario, assumindo que as construcdes objeto da
regularizagao possuem as condicdes de higiene, estabilidade, habitabilidade e seguranca de uso e
atestando que esta ciente das suas responsabilidades civis decorrentes de eventuais vicios decorrentes
das construgdes.

Art. 2° - Nao se enquadram no disposto do artigo anterior desta Lei, as edificagdes que:

. Avancem sobre faixas de manutengdo dos cursos d'agua definidas no Plano Diretor, fundos de
vale, faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagdes, linhas de transmissdo de energia de
alta tenséo, oleodutos e faixas de dominio de rodovias e demais faixas non aedificandi e que avancem
sobre o alinhamento dos logradouros piblicos e areas publicas;

ll.  Estejam em desacordo com a Legislagdo Estadual de zoneamento industrial, a Lei de Protegio
aos Mananciais e Areas de Preservagio Permanente, conforme o Cddigo Fiorestal;

ll.  Néo atendam as categorias de uso e subcategorias de uso previstas nas Zonas e Areas
estabelecidas pelo Plano Diretor Lei Complementar 273 de 08 de Julho de 2008 e demais exigéncias
previstas em lei quanto a atividade exercida no imével, ndo sendo passivel de regularizacdo os usos n3o
conformes;
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V. Estejam em desacordo com os afastamentos minimos estabelecidos no Capitulo 10 do Codigo de
Obras e Edificagdes, Lei Complementar n® 59/96, com excegdo das construgdes com uso residencial com
até 3 ( trés ) pavimentos e com total de &rea construida de até 150m>2

Art. 3°- As construgbes objeto de solicitagio de regularizagio através desta Lei com uso unifamiliar e
multifamiliar & as de uso misto residencial com outra categoria de uso edificadas em loteamentos com
infraestrutura em lotes inferiores a 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), implantados em Areas
Especiais de Interesse Social (AEIS 1 e 2) e os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS}
com ou sem Certid4o de Diretrizes emitida pela Divisdo de Controle.

Art. 4° - As construgdes objeto de solicitagio de regularizagdo através desta Lei que possuam area
edificada acima do Indice de Aproveitamento (IA} basico, até o limite do indice de Aproveitamento (IA)
maximo estabelecido para cada subcategoria de uso previstas nas Zonas de Uso ou Areas Especiais
definidas no Plano Diretor Lei Complementar n° 273 de 08 de julho de 2008, poderdo obter sua
regularizag&o conforme calculos estipulados na Lei n® 2.303, de 22 de dezembro de 2003.

Art. 5° O interessado devera protocolizar requerimento solicitando o Certificado de Regularidade da
Edificagéo, nos seguintes casos:

|. Para residéncias unifamiliares e multifamiliares, concluidas com &rea total de construgdo de até
150m? {cento e cinquenta metros quadrados), acompanhado: de croqui contendo o perimetro da edificagéo,
discriminando no quadro de areas as areas a serem regularizadas e a areas Ja regularizadas anteriormente
e o fotal de area construida; Termo de Responsabilidade e Ciéncia assinado pelo proprietario; copia do
titulo de propriedade do terreno, independente de estar registrado no Cartério de Registro de Imoveis; copia
do IPTU do Gltimo exercicio; copia do RG e CPF do requerente, ficando a cargo do requerente ou
autorizado, a retirada do mesmo no prazo méximo de 60 (sessenta) dias, apos o deferimento do pedido;

l.  Para residéncias unifamiliares e multifamiliares acima de 150 m? {cento e cinquenta metros
Quadrados), de area construida, as edificagdes de uso misto, as areas comerciais e industriais,
acompanhado: de 03 (trés) vias de projeto completo, contendo cortes e fachada, discriminando no quadro
de areas as areas a serem regularizadas e éareas ja regularizadas anteriormente e o total de area
construida; copia do titulo de propriedade do terreno, independente de estar registrado no Cartorio de
Registro de Imoveis, que sera confrontado com o cadastro imobiliario, copia do IPTU do Gitimo exercicio,
copia do RG e CPF do requerente; Laudo técnico avalizado por profissional habilitado com ART (Anotago
de Responsabilidade Técnica); copia da Carteira de Registro do profissional na Prefeitura Municipal de
Diadema, ficando a cargo do requerente ou autorizado, a retirada do mesmo no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, apos o deferimento do pedido;

i Em Areas de Protegdo aos Mananciais serdo anistiadas as edificagdes que solicitarem a sua
regularizagéo através desta Lei desde que apresentem ¢ devido ficenciamento expedido pela Cetesb
conforme definido pela Lei Estadual n® 13.579 de 13 de Julho de 2009 .

IV. Os requerimentos solicitando o Certificado de Regularidade da Edificacdo para construgdes que se
enquadrem no disposto no inciso | que apresentem toda a documentacio exigida conferida pelo SAA e
tenham verificadas a veracidade das informages apresentadas no croqui através de vistoria efetuada pelo
SFOP teréo seu Certificado de Regularidade da Edificago expedido automaticamente pela SEHAB.

Art. 6° - Os servigos administrativos decorrentes da regularizacao das edificacdes de que trata essa Lei
serao remunerados mediante prego publico.
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§ 1° - O prego publico que se refere o “caput” deste artigo sera calculado e cobrado na seguinte
conformidade:
| Industrias: a razéo de 2,0 (duas) UFD's por metro quadrado ou fragdo;
Il. Comércio e servicos: & razao de 1,0 (uma) UFD por metro quadrado ou fragao, maior que 300 m?
(trezentos metros quadrados);
il. Residéncias e de Uso Misto: & razéo de 0,25 (zero virgula vinte e cinco) UFD por metro quadrado
ou frag&o, exclusivamente para construgdes de uso residencial com area acima de 150m? {cento e
cinquenta metros quadrados) .

§2°- Nos incisos | a lll do paragrafo anterior, o valor minimo para a cobranga do prego pubiico sera de 20
(vinte) UFD’s,

Art. 7° - Para as regularizagbes no que se trata o artigo 5° o prazo maximo para atendimento de
‘comunique-se” no processo, serq de no maximo 30 (trinta) dias, apés, o mesmo ficara Sujeito ao
indeferimento do pedido ou anulagio da regularizagéo da edificago e aplicagdo de sangdes cabiveis,
devendo o mesmo ser arguivado.

Art. B° - So isentas da incidéncia do ISSQN (Imposto Sobre Servigo de Qualquer Natureza ), as
reqularizagbes de edificagdes que se refere o § 1° do artigo 5° desta Lei, sendo que para as demais
regularizacdes incidira o ISSQN sobre a area excedente a 150m? desde que ndo comprovada a sua pré-
existéncia de cinco anos.

Art. 8° - As coberturas de estrutura removivel, poderéio ser regularizadas como equipamento através de
solicitag&o de Alvara de Instalagéo de Equipamento e de acordo com as disposicdes do Codigo de Obras e
Edificagdes instituido pela Lei Complementar n° 59, de 23 de agosto de 1996.

Art. 10 -Para as regularizagdes que se trata o artigo 5°, o prazo maximo para atendimento de “comunique-
se” no processo, sera de no maxime 30 (trinta) dias, apos, o mesmo ficara Sujeito ao indeferimento do
pedido ou anulagao da regularizacéo da edificago e aplicagdo de sangdes cabiveis. devendo o mesmo ser
arquivado.

Art. 11. O Poder Executivo Municipal devers:
|.Determinar a vistoria na edificagéo, através do Servigo de Fiscalizagio de Obras e Posturas (SFOP),
sendo que a analise e devida aprovag3o através do Servico da Analise e Aprovagao (SAA) da Divisdo
de Controle Urbano (DCU), para posterior expedi¢ao do Certificado de Regularidade da Edificacso;

Il.Verificar a veracidade das informages e atendimento as exigéncias previstas nesta lei, mesmo apds
a emissdo do Certificado de Regularidade de Edificacéo, em qualquer situagdo prevista nesta Lei,
tendo como parédmetro o Cadastro Imobiliario, da Divisdo de Tributos Imobiliarios.

§ 1° - As eventuais obras necessérias & adequagdo das construcbes serdo solicitadas por meio de
comunicado protocolizadas peio responsavel, devendo ser executadas no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias.

§ 2° - Constatada, a qualquer tempo, divergéncias nas informagdes, o ndo atendimento as exigéneias desta
Lei ou discrepéncias aos valores recolhidos, o requerente sera notificado a sana-los ou prestar
esclarecimentos, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias.

Art. 12. - As despesas com a execugo desta Lei correrdo por conta de dotagbes orgamentarias proprias,
suplementadas se necessario.
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Art. 13. - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagzo, revogadas as disposigbes em contrario.

Diadema, 19 de dezembro de 2011

Registrado no Gabinele do
Prefeito, pelo  Servigo de
Expediente (GP-711), e afixado
no Quadro de Editais na
mesma data.
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