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Cumpre-nos encaminhar a Vossa Exceléncia e, por vosso
intermedio, a deliberazéo de seus dignos pares o Projeto de Lei n°® 008/2015, que
autoriza este Executivo a converter a concesséo de direitc real de uso, outorgada
pela Lei n® 652/80, em doagéo a Associagéo de Paes e amigos dos Excepcionais —
APAE de Diadema, do imovel contendo a area de 5.246,00m?, descrito e
caracterizado na matricula n® 38.324, onde a entidade visa a obtengdo de recursos
para ampliagéo e melhorias da sua sede para a realizacdo de atividades e servicos
prestados pela instituicdo aos alunos e & comunidade.

Como € de conhecimento desse sodalicio, a APAE de
Diadema & uma instituigao de utilidade publica conforme Lei Municipal n® 7086, de 15
de outubro de 1982, sem fins lucrativos, atua na Comarca de Diadema desde 1979,
conta com 82 funcionarios e 20 estagidrios em seu guadro técnico e atende,
mensalmente, cerca de 700 alunos portadores de deficiéncia mental e ou multiplas,
nas areas pedagégicas, profissional e clinicas, promovendo, assim, a melhoria na
qualidade de vida para essas pessoas.

Dos atendimentos realizados, mensalmente, cerca de 550
(quinhentos e cinguenta), trata-se de procedimentos ambulatoriais, realizados no
SAE - Servico de Atendimento Especializado, com o intuito de prevenir,
diagnosticar e tratar ¢ mais precocemente possivel a deficiéncia intelectual, facilitar o
bem estar e a inclusdo das pessoas com deficiéncia, sejam criancas, jovens e
adultos.

Os demais atendimentos sdo realizados nas seguintes
areas:

1. Educacional: mantém a escola de Educagdo Especial
Alberto Simdes Moreira, onde oferece ensino fundamental |, destinado as criancas,
jovens e adultos com deficiéncia intelectual em todos os seus niveis;

2. Capacitacdo Profissional: t=m.o objetivo de preparar
pessoas com deficiéncia intelectual para o mercado de trabalho de acordo com a lei
de cotas (Lei n° 8.213/91);

3. Centro de Convivéncia: destinado as pessoas com
deficiéncia mental, com idade superior a 18 anos, que nao participam de outro
programa oferecido pela instituigao.
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Gabinete do Prefeito . . ,
A doagdo que se pretende realizar é de relevante

interesse publico. A obra é de interesse social. Sera, sem dlvida, de suma
importéncia aos municipes diademenses, usuarios dos servigcos. Toda obra
destinada a educagéo é inquestionavelmente indispensavel & necessaria.

Por se tratar de doagédo com 6rus, caso a donataria nao
cumpra a determinagéo legal ou desvie a sua finalidade, o imével sera revertido
automaticamente ao dciminio do Municipio com todas as benfeitorias realizadas, nao
gerando direito a indenizag&o ou compensacéo.

Assim, & plenamente justificavel a referida doagao, tendo
em vista que toda a sociedade sera beneficiada com as reformas e ampliagdes que
a APAE conseguira através de doacbes e investimentos apds a obtencao da
titularidade do imével, podendo aperfeicoar e ampliar o niimero de atendimentos que
sao prestados atualmente, configurando, assim, o real interesse publico.

Nesta conformidade, e sabedores que somos de que os
senhores Vereadores que compdem essa Casa Legislativa, saberdo compreender
os objetivos colimados na presente propositura, emprestando-lhe o devido aval com.
a rapida aprovag&o da propositura de notério interesse publico.

Contando com a costumeira eficiéncia de Vossas
Exceléncias no trato de assuntos de interesse publico, aguardamos serenamente a
aprovagao do projeto, ria forma apresentada, reiterando-se, ao ensejo de apreco e
elevada consideracao.

Preféito Municipal

Exmo. Sr.

Vereador JOSE FRANCISCO DOURADO
Presidente da Camara Municipal
DIADEMA

DESPACHO DO EXMO. SR. PRESIDENTE:

Encaminho a SAJUL para prosseguimento.

Data: 17/03/2015

José Francisco Dourado
& PMD - 01.001
Presidente
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PROJETO DE LEI N° 008, DE 11 DE MARCO DE 2015

AUTORIZA o Poder Executivo a converter a
Concessé&o de Direito Real de Uso em doagéo
Associagdo de Pais e Amigos dos Excepcionais
de Diadema (APAE).

LAURO MICHELS SOBRINHO, Prefeito do
Municipio de Diadema, Estado de Sdo Paulo, no
uso e gozo de suas atribuigées legais;

FAZ SABER que a Camara Municipal aprova e
ele sanciona e promulga a seguinte LEI:

Art. 1° - Fica o Executivo autorizado a converter a concesséo de direito real de uso
outorgada & Associagédo de Pais e Amigos dos Excepcivnais de Diadema (APAE)
pela Lei n® 652/1980 em doagdo da area descrita e caracterizada na matricula
38.324 a seguir transcrita:

Matricula n° 38.324 — Sistema de Recreio localizado no loteamento
“JARDIM TIRADENTES", neste distrito, municipio e comarca, localizado
entre a Rua “D" e Av. "A”, medindo 138,00 metros de frente para Rua “D”,
em dois seguimentos, sendo o primeiro de 72,G0 metros e o segundo de
66,00 metros; 12,00 metros em curva na confluéncia da Rua “D” com a
Avenida “A” e mais 70,00 metros em curva de frente para a Avenida “A”,
68,50 metros da frente aos fundos, pelo lado esquerdo de quem da Avenida
‘A" olha para o imoével e, 171,50 metros na linha dos fundos, em dois
seguimentos, sendo o primeiro de 79,00 metros e o segundo de 92,50
metros, encerrando a area de 5.246,00 metros quadrados.

Art. 2° - Fica o Poder Executivo Municipal, nos termos do artigo 122, paragrafo
segundo da LOM, autorizado a doar, sem concorréncia e a favor da Associagdo de
Pais e Amigos dos Excepcionais de Diadema (APAE), a &rea descrita no artigo 1°
desta lei.

Art. 3° - A doag&o mencionada no artigo anterior seré outorgada com encargo, de
que a Associagdo de Pais e Amigos dos Excepcionais de Diadema mantenha e
amplie suas instalagdes, no prazo de 10 (dez) anos, para melhor atendimento,
recreagao e desenvolvimento dos deficientes, ficando vedada outra destinacao, sob
pena de reversdo do imével a Municipalidade.

PMD - 01.001
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PROJETO DE LEI N° 008, DE 11 DE MARCO DE 2015

Gabinete do Prefeito

Art. 4° - A doagdo sera irrevogavel e irretratavel, salvo na hipotese de
desatendimento do estabelecido no artigo anterior, caso em que considerar-se-a
resolvida de pleno direito, com a conseqiiente restituicdo do imdvel a propriedade do
Municipio nas mesmas condi¢cdes que o recebeu independentemente de qualquer
indenizagdo ao donatério.

Art. 5° - A doagédo objeto da presente Lei serd formalizada através de Escritura
Publica e posterior registro junto ao Tabelionato de Notas e Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca ds Diadema.

Art. 6°. As despesas com a execucdo desta Lei correrdo por conta de dotagdes

orgamentarias proprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas se
necessario.

Art. 7° - Esta Lei entrara em vigor na datd de sua publicacac.
Diadem4, 11 de margo/é/
AURO MICHELS SOBRINHO )

Prefeito/Municipal

Registrado no Gabinete do
Prefeito, pelo Servico de
Expediente (GP-711).

PMD -01.001
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INOVEL: O SISTEMA DE RECREIO localizado no loteamento “JARDIH
TIRADENTES',: neste distrito, municipio e comarca, localizado
entre a Rua | "D" e Av. "A", medindo 138,00 metros . de frente para
a Rua "D", em . dois segmentos, sendo o primeiro de 72,00 metros e
0 segunda de 66,00 metrosj ﬂ2,00 metros em curva na confluencia
da Rua "D" com a Avenida “A" & mais , 70,00 metros em curva de
frente para a Avenida "A", 68,50 metfos da frente aos fundos,
pelo lado esquerdo de quem da Avenida "A" olha para o imdvel e,
171,50 metras na \ linha-dos fundos, em dois segmentos, sendo o
primeiro de 79,00 metros e o segundo de 92,50 metros, encerrando
a area de 3.246,00 metros quadrados . — S

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE DIQ)D'EMA,"Pessoa Juridica de Direito
Plblico 1Interno, com sede e Prefeitura nesta cidade, 4 Rua
Almirante Barroso, n¥ 111, inscrito no CGC. dol HF. so,'b n¥
46.523.247/0001-93 .- ‘

REGISTRO \ANTERIOR: Loteamento inscrito sab nx 16 neste R‘egis‘tr'b,
em data de 03/10/1973.- iatricula abertas nes termos do Artigo 22
da Lleil &.766/79.- j

PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ; Oficiala de Registro de Iméveis de Diadema, CERTIFICA, nos termos do
art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n° 6.015, de 31.12.73 que a presente certiddo & cépia reprografica de inteiro teor da
matricula refenida refletindo a situag®o jurfdica do imével com respeito a ALIENACOES, ONUS REAIS E
PRENOTACOES, até a data de 14/0 %2014, inexistindo qualquer registro de citagdo de agdes reais e pessoais reipersecutérias
em relagdo ao imével, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que tem a certificar,
conforme pedido feito. O re ferido é verdade e doufé. Serve comolcertidéo de FILIAC'AO VINTEIY\XARIA, no caso do registro
anterior constante do predmbulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos do Prov. /CGJ 20/93. A Comarca de
Diadema foi dcsmcmbrada da Comarca de S3o Bernardo do Campo e instalada em 08.12.1967. Diadema, data e hora abaixo
indicadas. ‘

Ao Serventudnio........... R$ 24,04 Certiddo expedida &s13:42:26 horas do dia 18/08/2014.

Ao Estado'.... ... R$ 0,00 Paralavratura de escrituras esta certidfo é v4lida por 30 dias (NSCGISP, XIV, 12 "d"). i
ACart Serv........... R$ 0,00 Pedidon®95.587-
Ao Reg Civil .......... R$ 0,00 / \
Ao Trib. de Jus. ... R$ 0,00 (
TOTAL ..o ..R$24,04
SELOS E CONTRIBUIGDES ) ,--/ fi
RECOLHIDOS POR VERBA.
/
/
{\.
£.000 - 07/90 T
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/Q;{Q(iimu de 1.”(',\,(»;5,”;/“|05 e Documentos & § Kuz Graciosa, 406 - !’ayque Sete de Setembro - 08910-660 - Diadema - SP
| T 114057 2813/ 4056 1987 - www.registrodiadema.com.br

/ .\\\”/(‘iwl de Pessca Juridica de Diadema \
B ' I

11980-0 - AA 045489‘

Oﬁcial‘de'Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Diadema - SP
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA PROC: _§25% /12
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLS: /| ly

COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS Assin: >

EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO DO MUNICIPIO DE DIADEMA/SP.

PROCESSO N° 4.255/12
ASSUNTO: Doagdo de Area.
L 042/14

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, devidamente nomeada através da Portaria
'GP N© 920 de 20 de fevereiro de 2013 e com as atribuicdes constantes na Lei
Municipal n® 1.441, de 27 de outubro de 1.995 para atuar nos autos do

Processo Interno n® 4.255/12 vem, respeitosamente perante Vossa

Exceléncia, apresentar o resultado de seu trabalho, consubstanciado no

seguinte.

LAUDO DE AVALIACAO
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PREFEITURA DO MUNICIPTO DE DIADEMA PROC: _1255/11
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLS: 4

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS pssin: 2

Processo n°: 4.255/12
Assunto: Doagao de Area
L042/14

I- OBJETIVO:

O objetivo do presente Laudo de Avaliacdo é de dar atendimento a
determinagdo do Sr. ASSISTENTE da SECRETARIA DE ASSUNTOS
JURIDICOS DO MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, no sentido providenciar a
avaliagdo de Imovel, SOMENTE TERRENO, consistente area, sito a Rua:

do Fico, s/n°, bairro Conceigdo, no Municipio de Diadema /SP.

Ainda deve-se observar que na &rea como um todo, existe
Construgcdao de natureza Comercial ressaltando-se, entretanto, que o

objetivo do presente Laudo de Avaliagdo é de Avaliar apenas a area de

terra (Terreno).

II- BREVE RELATO:

O Interessado, Sr. Fernando Duque Rosa, em data de 12 de abril de

2012, requereu abertura do Processo Externo n°® 4.255/12 com objetivo

da instrugdo de estudos visando a solucdo de doacdo definitiva de area.

O presente trabalho tem por objetivo a avaliacdo de uma area de terra
(Somente Terreno), sito a Rua: do Fico, s/n° bairro Conceicdo,

municipio de Diadema/SP.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA PROC: _ 1235/t ]
SECRETARIA DE SERVK}OS E OBRA FLS: $6
COMISSAO DE AVALlAQOES DE IMOVEIS Assin.. 1)

Processo n°: 4, 255/12

|

)\ssunto Doacgido de Area

l|-042/14

E

i O presente laudo sera elaborado com as informacées de medidas
e &reas constantes a folha 28, na Planta Demonstrativa (sem

identificagdo) e também na Certiddo de Matricula 38. 324 Cartorio de

g —

eglstros de Imoével - Comarca de Diadema- Sio Paulo.
Mencionado lote, tem area total de terra de 5.246,00m?=2.

Acostado nos autos as fls 28, o certificado da matricula n°® 308.324

do Cartério de Registro de Imdvel da Comarca de Diadema, informa que a

propriedade do imével em questdo pertence a Prefeitura do Municipio de
Diadema.
|

Ndo consta nos autos a certiddo do Valor VENAL do referido imovel.

II- VISTORIA:

: A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP esteve pessoalmente no local do imdvel

%waliando constatando o que segue:
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DEDIHADEMA—— rroc Yo55/re
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLS: B3

COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS Aeshiz__ o

r,’rocesso ne: 4.255/];2
Assunto: Doacdo de Area
L042/14

1-) Caracteristicas da localizacéo:

1.1-) Localizagdo: Efetivamente, o imdvel avaliando localiza-se na

Rua: do Fico, s/n° 279, bairro Conceic3do, municipio de Diadema/SP.

2-) Caracteristicas da Rua: do Fico:

A

2.1-) Caracteristicas fisicas da Rua do Fico: A referida Rua possui

seu leito carrogavel em pavimentagao asfaltica.

2.2-) Dos Melhoramentos Pdblicos: A Rua do Fico: possui guias e

s'arjetas; possui rede de esgotos; possui rede de galerias de aguas pluviais;

possui rede de agua potdvel; possui rede de energia elétrica.

'2.3-) Dos servicos piblicos: A Rua do Fico: possui coleta de lixo e

luminagdo publica;

2.4-) Dos servicos de transporte coletivo: Rua do Fico: possui

transporte coletivo a disposicdo.

-2.5-) Dos equipamentos comunitirios e servigos particulares:

Bancos, farmacias, supermercados, escolas, padarias, comércio em geral e

plﬁ'estagéo de servigos, estdo localizados, proximo ao local do imével
|
avaliando, na Av. Lico Maia.
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PROC: __ 415/ &
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRA s S
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS Assin.; 7
Fllrocesso n°: 4.255/12
Assunto: Doacgao de Area
L 042/14

Hospital estdo a disposicdo nos Bairros de Piraporinha, distante
aproximadamente 6 Km do imovel avaliando.

3-) Caracteristicas da Ocupac¢ao:

A drea avaliada esta atualmente ocupada por um Galpdo de
caracteristica Industrial.

Para uma melhor visualizagdo da ocupacgdo, foi providenciado uma
cépia fiel e colorida do site “Google Maps”, onde se observa, com clareza,
la localizag@o do imovel avaliando, bem como a ocupagdo do local.

VISUALIZAGCAO AEREA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA PROC: 1155/ 1t
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLS: G4
COMISSAO DE AVALIAC}GES DE IMOVEIS Assin.: 2

rocesso n°: 4.255/12
ssunto: Doacgao de Area
042/14

>

6-) Caracteristicas do imével Avaliando:

As caracteristicas do imdvel avaliando serdo relatadas, iniciando-se

pela “Instrucdo de Foto”, providenciadas e numeradas por esta “Comiss3o” e

i

a seguir exposta:

Foto n® 01- Mostra a lateral da area avaliada, sito a Rua do Fico
3/n°, bairro Conceigdo, Diadema- S.P.

w
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DEDIADEMA — ProC:___ Y25%/12
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLS: 40

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS assin: 7

rocesso n°: 4.255/12
ssunto: Doacgao de Area
042/14

~m>».

Para caracterizagdo do imovel objeto da presente Avaliagao

|

dAvaIiacéo apenas da drea de Terra — Terreno), A COMISSAO DE

i

)\VALIACA'O DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
ILIADEMA/SP fara sua descrigdo, como segue:

6.1-) Caracterizagcdo da area TOTAL de terra (terreno):

a-) Dimensdes aprox.: (138,00 X 70,00 X 92,50 X 68,50 em curva)m
* b-) Posicionamento: Terreno em esquina de quadra;

c-) Frente projetada: 138,00m para a Rua do Fico;

d-) Consisténcia do Solo: predominantemente Seco
" e-) Nivel: terreno no nivel da rua;

f-) Topografia: Terreno Plano;

g-) Area avaliada = 5.246,00 m2,




' noc 2832
FLS JZ{ ,. C}C et u

TN A

IS i a \\t? . )

lzérglticg?@ S

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA PROC: __1235/1¢
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLs:_ 5l
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS Assin.: 2

I-Jlrocesso no: 4.255/ 12
Assunto: Doagao de Area

Uo42/14

7-) DA ANALISE REGISTRARIA DO IMOVEL A SER
DESAPROPRIADO:

Na Certidao de matricula do imével n° 38.324 constante na folha 28,

(o)

ertifica que a propriedade do Imédvel avaliando é favor da Prefeitura do

Municipio de Diadema.

3-) AVALIACAO DO IMOVEL OBJETO DO PRESENTE
PROCEDIMENTO PARA ALIENACAO DE AREAS:

An

8.1-) Avaliagao - Consideragoes:

Para o direcionamento do presente Trabalho Técnico, 2 (dois)
parametros sdo elementares, a saber:

8.1.1-) Escolha do Método a ser utilizado;

8.1.2-) Escolha de comparativos.

8.1.1-) Escolha do Método a ser Utilizado:

O método a ser utilizado na presente avaliagdo serd o Método
GFomparativo de Dados de Mercado- Homogeneizacdo com
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA PROC: __ “1LS5/L
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLS: 1

COMISSAO DE AVALIAGCOES DE IMOVEIS Assin:___

Processo n©: 4.255/1;2
Assunto: Doagdo de Area
L 042/14

Fatores, a ser produzido dentro dos padrdes técnicos exigidos pela NBR-
14.653 da ABNT e IBAPE/SP-2011, alimentado no software AVALURB

3.0, com Grau “3” de Precisdo e Grau “2” de Fundamentacédo.

Ainda deve-se observar que, com a utilizagdo do método e software

>scolhido por esta Comissdo, pode-se ainda determinar o Grau de Precisdo

> Fundamentacao do presente trabalho.

8.1.2-) Escolha dos Comparativos:

. A escolha de comparativos é “FUNDAMENTAL” para producdo do

presente Laudo que, acima de qualquer interesse, deve espelhar a fiel

J-ealidade imobilidria local, adequado as Normas Técnicas.

|
|

Partiu entdo, esta Comissdo, para a escolha de 6 (seis) Comparativos,

I/alendo—se de “ofertas” de lotes a venda dentro da &rea urbana do

Municipio de Diadema, a seguir identificados:
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA PROC: _ U} 55(1
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLs: .50

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS Kssin:___ 2

Processo n°: 4.255/12

|

Assunto: Doacgdo de Area
L

042/14

Imével Avaliando: Area sito a Rua do Fico, s/n%, Jd Tiradentes,

bairro Conceigdo, no municipio de Diadema - S.P

Comparativo n° 01 /06 - Oferta

-nderecgo: Rua Canada, 133
.ocalizagao Fiscal: 16.007
ndice Fiscal: R$ 240,00/m2 (2010)

0,

bt
1 L
g1 i ¥l

Dados do Terreno: Area Total = 500,00m?2

Frente: 20,00m

Topografia: Plano: 1,00

Prego: R$ 500.000,00

Imobilidria: Dominio - 2596-4200 - Eli



COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS Assin.: 7

Processo n°: 4.255/ 12
Assunto: Doacdo de Area
L 042/14

Imével Avaliando: Area sito a Rua do Fico, s/n°, Jd Tiradentes, bairro
Conceigdo, no municipio de Diadema - S.P

Comparativo n® 02/06 — Oferta

Endereco: Rua Roberto Bortolatto, 28
Localizagao Fiscal: 23.044
Indice Fiscal: R$ 188,00/m2 (2010)

Dados do Terreno: Area Total = 500,00m?2
Frente: 20,00m
Topografia: Plano: 1,00
Preco: R$ 500.000,00

Imobiliaria: WP Imoveis — 4067-4189
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA PROC: __ 0255/1L
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLs: S H
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] Protocolo =" 12/27
PREFEITURA DO MUNICiPIO DE DIADEMA PROC: __ %755/ 12
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLS: .9

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS Assin >

Processo n°: 4.255/12
Assunto: Doacdo de Area
L042/14

Imoével Avaliando: Area sito a Rua do Fico, s/n%, 1d Tiradentes,
bairro Conceigdo, no municipio de Diadema - S.P

Comparativo n°® 03/06 - Oferta

ndereco: Av. Almiro Sena Ramos com Rua Bernardo Guimaraes
ocalizacao Fiscal: 14.055
ndice Fiscal: R$ 200,00/m?2 (2010)

-~ m

=l

Dados do Terreno: Area Total = 500,00m2

Frente: 12,00m (P/ Almiro Sena Ramos)
15,00m (P/ Bernardo Guimaraes)

Topografia: Plano: 1,00

Prego: R$ 500.000,00

Imobiliaria: Habitarex - 3705-9721

Sy
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Protocolo —/

PREFEITURA DO MUNICIPI = PROC: ___ G255(
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLs: .36

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS Assin: 7

Processo n°:4.255/@2
Assunto: Doagao de Area
L042/14

Imével Avaliando: Area sito a Rua do Fico, s/n%, ]Jd Tiradentes,
bairro Conceigao, no municipio de Diadema - S.P

Comparativo n® 04/06 - Oferta

nderecgo: Rua Araguaia, ao lado do n© 270
ocalizacgao Fiscal: 31.022
ndice Fiscal: R$ 184,00/m=2 (2010)

= m

Dados do Terreno:  Area Total = 250,00m?2

Frente: 10,00m

Topografia: Plano: 1,00

Preco: R$ 250.000,00

Imobilidria: Habitarex — 3705-9721
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i Protocole-4” C/l 4/27
PREFEITURA DO MUNICIP PROC: 02550
SECRETARIA DE SERVI(;OS E OBRA FLS: 53

COMISSAO DE AVALIAGCOES DE IMOVEIS Assin.: 7

Processo n°: 4.255/12
Assunto: Doacgdo de Area
L042/14 .

Imével Avaliando: Area sito a Rua do Fico, s/n°, Jd Tiradentes,
bairro Conceigdo, no municipio de Diadema - S.P

Comparativo n° 05/06 - Oferta

Enderego Rua Dona Ida Ceratti Magrini
Locallzagao Fiscal: 26.050

Indlce Fiscal: R$ 248,00/m2 (2010)
|

Dados do Terreno: Area Total = 890,00m?2

Frente: 15,00m

Topografia: Plano: 1,00

Preco: R$ 800.000,00
Imobiliaria: Balarin - 2106-7300

\




COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS assin:__of

Processo n°: 4.255/]:2
Assunto: Doagao de Area
L042/14

Imoével Avaliando: Area, sito a Rua do Fico, s/n%, ]d Tiradentes,
bairro Conceicdao, no municipio de Diadema - S.P.

Comparativo n°® 06/06 - Oferta

|

Enherego: Rua Caramuru, ao lado do n© 1.300
l’.o#ali'zagéio Fiscal: 20.021

Indice Fiscal: R$ 208,00/m=2 (2010)

Dados do Terreno: Area Total = 900,00m?2
Frente: 40,00m
Topografia: Plano: 1,00
Preco: R$ 800.000,00
Imobiliaria: Nova Sao Paulo

L
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Protocolo ¥/ 15727
PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA PROC: 125312
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLS: 5y
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Protocolo 16/27
PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA PROC: __ k254112
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLS: __ A

COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS Asging. I

4
o G
Rz owes

Processo n°: 4.255/12
Assunto: Doacgao de Area
L042/14

Escolhidos os Comparativos acima identificados ainda serdo tratados

com os seguintes Fatores :

1-) Fator Oferta: Corrige a possivel redugcdo no valor de um imdvel

em| oferta durante o curso da negociagao. A Venda = 0,90 - Vendido = 1,00

2-) Fator de Localizagao: Corrige as diferengas entre a localizagdo
da @mostra e a localizacao do imdvel avaliando.

Calculo elaborado levando-se em conta o indice fiscal.

3-) Fator Area: Corrige as diferengas entre a area da amostra e a

area do imovel avaliando.

4-) Fator Frente: Corrige as diferengas entre a frente da amostra e a

frente do imovel avaliando.

5-) Fator Topografia: Corrige as diferengas entre as caracteristicas
topograficas da amostra e as caracteristicas topograficas do imdvel

avaliando.
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) Protocolo~7/ C/l 7/27
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA PROC: ‘2551
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLS: Lé

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS Assin.: 7

Processo n°: 4.255/12
Assunto: Doagao de Area
L042/14

8.2-) Avaliacdo da area de Terra (Somente terreno) consistente
da drea, sito & Rua: do Fico, s/n° bairro Concei¢do — Municipio de
Diadema / SP.

Imével Avaliando: Area, sito a Rua do Fico, s/n°, Jd Tiradentes,
bairro Conceigcdo, no municipio de Diadema - S.P.

Método Comparativo de Dados de Mercado — 1/2

Data:’ 201052014
Solicitante: SECRET. DEA. JURDICOS

77 ST

~
5]



'?"}(}J'(’\.;"'ﬂl}«.b(

Fis...kd Y.

BILAD AT
¥ N Tl
Protocolo @ L1};//27

PREFEITURA DO MUNICIPI PROC: __ 1255112
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLs: 6|
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS Assin.: 7

Processo n°: 4.255/12
Assunto: Doacdo de Area
L042/14 .

Imével Avaliando: Area, sito a Rua do Fico, s/n°, Jd Tiradentes,
bairro Conceicdo, no municipio de Diadema - S.P.

Método Comparativo de Dados de Mercado — 2/2

vi ENTRADA DE DADOS R "‘de NﬂOStfﬁS: o "'de Fatores dEHomoﬂeM&ciO:

>

T
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] Protocolo </ 19/27
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA PROC: 255N
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLS: h.2

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS Assin.: ?

Processo n°: 4.255/12
Assunto: Doacdo de Area

L 04

ba

F1

2 Nf

2/14
Imével Avaliando: Area, sito a Rua do Fico, s/n°, Jd Tiradentes,
ro Conceigcdo, no municipio de Diadema - S.P.

Homogeneizacao de Valores — 1/1

MEAGAO DOS FATORES: -
feta »  F2: Localizagio
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] Protocoio ™ 20/27
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA PROC: w351z
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLs: b3

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS desiin B

Proc
Assu
L 04

esso Nn°: 4.255/1’2
nto: Doagao de Area

2/14

Imovel Avaliando: Area, sito a Rua do Fico, s/n°, Jd Tiradentes,

bairro Conceicdo, no municipio de Diadema - S.P.

Tratamento Matematico Estatistico — 1/4

5) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:
N° de amostras (U e

g

Graus de liberdade.......ovoveveruveenreecesmeiensrcecees

Menor valor homogeneizado .. (R$/M2): 53268

..(R$/M2): 95091

: Malorvalo;homogenebadn 3%

.(RSIM2) 470612

{Udy: 3

Somatdrio dos valores homogeneizados

N" de inter\)aios de clasée

Amplitude de classe (R$/M2). 13941

Amplitude total LRSm2): mEa T
Wadia aritmdtica_ e R
Mediana T

Desvio médio....

Desvio padrao.

Varidncia.

(RWIM2). 151597481
~REm2) T3z
REM2)A 2 33259272063
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] Protocolo  (})/ </21/27
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA PROC: __1245/12
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLs: LY

COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS Assin:___

Processo n°: 4.255/12

Assur
L 042

bairro Conceigdo, no municipio de Diadema - S.P.

to: Doagao de Area
/14 )

Imével Avaliando: Area, sito a Rua do Fico, s/n°, Jd Tiradentes,

Tratamento Matematico Estatistico — 2/4

5.1) QUADRO DE FREQUENCIA:

INTERVALOS
CLASSE: DE: i ATE { inclusive ) FREQUENCIA:
1 532,68 672,09 2
2 672,09 8115 0
- I 811,50 95091 s
5.2) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS { CRITERIO DE CHAUVENET }: S
_ isCritico: D/S Calc.(Menor Valork - D’.S_‘E‘_’!“-.(.’"‘??"'.r.;‘f?'.‘_’f"
173 7y 1,3800 2 09133
OBS: ;

* TODAS AS AMOSTRAS SAC VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= DIS Critico) *

5.3) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Coeficiente de Variagho (%) 0BS:

23.25 * ATENGAO 11 - DISTRIBUIGAO DE ALTA DISPERSAO (CV > 15,00%)."
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) Protocolo “\YJ' (22127

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PROC: __ 125511
SECRETARIA DE SERVlQOS E OBRA s b7
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS Assin.: 7

Process6 n°: 4.255/12
Assunto; Doacgdo de Area
L 042/14

Imovel Avaliando: Area, sito a Rua do Fico, s/n%, Jd Tiradentes,
bairro| Conceicdo, no municipio de Diadema - S.P.

Tratamento Matematico Estatistico — 3/4

%.4) NIVEL DE CONFIANGA { DISTRIBUICAO “t" DE STUDENT ) m

80 v (%) "t DE STUDENT = 1.476
5.5) INTERVALO DE CONFIANCA: :
ESTIMATIVA DE TENDEKCIA

LIMITE INFERIOR (R$fm2): : CENTRALWRSE LIMITE SUPERIOR (R$m2):
674.46 : 784,35 8425

s AMPLITUDE EM TORNO DA i £
IAMPLITUDE EM TORKO DA EST. EST. DE TENDENCIA CENTRAL GRAU DE PRECISAO
DE TENDENCIA CENTRAL (%): PI NIVEL CONFIANGA = 80 % (%J: (NBR14653/2011):
14 01 1400 ese——— - 3
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Protocolo <
PREFEITURA DO MUNICiPIO DE DIADEMA prROC: 1185 1)
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRA FLs:_ G
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS Assin:__?

ProcessP n°: 4.255/12
Assunto: Doagdo de Area
L 042/14

Imével Avaliando: Area, sito a Rua do Fico, s/n9, Jd Tiradentes,
bairro Conceicdio, no municipio de Diadema - S.P.

Tratamento Matematico Estatistico — 4/4

5.6) CAMPO DE ARBITRIO:

: ESTIMATIVA DE TENDENCIA S SR
UWTEWFEROR®SM2: g0, - COALBS:E  4qpy  UMESUPERORRSMZ): |
666,70 < —emmeeeme 784,35 ———— e 902,01
5.7) CONCLUSAO:
Area equivalente do imével avallandd-"f L : i (T2 e
L‘alor arbitrado ‘ ' o {R®M2): 7883
Valor total do imével avaliando (RS$): 411470000

quatro milh@es, cento e quatorze mil, setecentos reais e dez centavos

6) OBSERVAGCOES GERAIS:

ilMOVELSITUADOéME'S(')U‘IN.AM" - - o]
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N Protocolo 2427
. PREFEITURA DO MUNICiPIO DE DIADEMA PROC: __ 2551}
Q SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLs: &)
X o/ COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS Assin:___/)

N < <
(O B
’Q'?é'_A_T DINOE

Processo n°: 4.255/12
Assunto: Doacgdo de Area
L042/14

Imoével Avaliando: Area, sito a Rua do Fico, s/n°, Jd Tiradentes,
bairrq Conceigdo, no municipio de Diadema - S.P.

Graficos — 1/1

PRECOS OBSERVADQ_S {Po) x VALOREIS EST!H_._ADOS (Ve)
& “ {R$Im2)
 F o ]l ve
4,
€7, SR
. - 6
1]} } E——_————— — A
o 5
5
C 0 Po




FLS... 2 NG

JS?AP’ iﬁl(&\//\,- s

, ” t

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA———prot: __ 125/
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA s (5

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS Assin.: __7

Process

0 n°: 4.255/12

Assunto: Doacdo de Area
L 042/14

Imével Avaliando: Area, sito a Rua do Fico, s/n°, Jd Tiradentes,

bairro| Conceicdo, no municipio de Diadema - S.P.

Relatorio Final - 1/1

Avalurb 3.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1)_ID_ENTIFICA§E\O: Pl - 4255/12 Tipo do faudo:Laudo completo Solicitante: SECRET, DE A. JURIDICOS
Logradouro: RUADO FICO N® SIN Complemento:APAE
Bairro: CONCEICAQ Cidade: DIADEMA Estado: Séo Paulo
2) HOMOGENEIZACAQ DAS AMOSTRAS:
: . mprimir Relaténojf Voltar |
Sendo: V.Hom. (|) = VUnt(l) xFIxF2x..x F(k)
o) ataivm Jvunesn el N
i 50000000 50000 4100000 090 0,86 056 074]118 1,00 58124
2 1500,000,00 150000 41.000,00 10,90 1,10 1,10 074111BI1UD 950,91
13 |500.000,00 ;471,00 Vi}mm 57 0,90 1,04 1,04 074'118‘100 902,34
4 \‘;zsn.uoo,uo 250,00 1.000,00 090 113113 068'1 18 11,00{922,13
5 ;800.000,00 BQD 0 .g898,88 0,90 083 033 081 11811 00 532,68
6 |800.00000 90000 188889 {090 1,04 1,04 001,18 1.00{81682 |
F1:Qferta FZ: Locahzagao F3: Area F4:Frente F5: Topografia

F6:
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~ “Protocolo =~

PREFEITURA DO MUNICIPIO D .
~ SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLs: 1
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS Assin:___ 7

Processo n°: 4.255/1’2
Assunto: Doagao de Area
L042/14

09-) APLICACAO DO INDICE DE VALORIZACAO EM RAZAO DO
IMOVEL POSSUIR 02 (DUAS) FRENTES .

O Coeficiente de Valorizagdo pelo imdvel possir 2 (duas) frentes, sera

obtido pela aplicagdo da formula:

208,

Ce = [ ( Cr(62regiao) + 20 ) F1 V1 + F2V2]/ 20 F1 V1

Ce = [(1+20) 138,00 X 208,00 + 70,00 X 228,00]/20(138,00 X
00)=

Ce= 1,077 (Dentro do Limite Méximo de 10%) .

Logo, sobre o valor inicial do imdvel avaliando de R$4.114.700,10

(quatro milhdes, cento e quatorze mil e setecentos reais e dez centavos),

sera

acrescido o valor de R$316.831,90 (trezentos e dezesseis mil e

oitocentos e trinta e um reais e noventa centavos), referente ao

coeficiente de valorizagao de 7,70%.

10-) RESUMO DA AVALIACAO, consistente da area de terra

(terreno), sito & Rua do Fico, s/n°, bairro Conceigdo, no municipio de

Diadema /SP:

Valor terreno = R$4.114.700,10 + R$316.831,90 = R$4.431.532,00




PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA PROC: ___ 25517
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRA FLs: )V
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS Assin.. __ 7

Processo n°: 4.255/12
Assuntq: Doacgao de Area
L 042/14

11-) CONCLUSAO :

Diante do trabalho ora apresentado, conclui esta Comissdo e através

do presente Laudo que:

O imével avaliando, consistente de uma area de terra (Somente

Terreno), sito a Rua: do Fico, s/n¢% bairro Conceicdo, municipio de

Diadéma/SP, tem o valor de R$4.431.532,00 (quatro milhdces e

quatrocentos e trinta e um mil e quinhentos e trinta e dois reais),

correspondente ao més de junho de 2014.

folha

12-) ENCERRAMENTO:

O presente “Laudo de Avaliagdo” € composto de 27 (vinte e sete)

s, todas rubricadas e a ultima assinada.

Diadema, junho de 2014.

e’
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‘-Qlirton‘ Brito Eng® Paulo Sérgio Tasso Eng2 Cintia H. O.. Ferreira
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ProtocoloVJ 77727 T



. \'1373—7 425 5T ‘\

.......... mifisa | 08

Frotooolo &)~ \:4,__.3,“_,..\

PREFElTURA DO MUN|C|P|O DE DIADEMA o LS IN

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS T, o
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS \/ "

(’ ] B

Diadema, 06 de junho de 2014.

Ao Gabinete da Secretaria de Servigos e Obras
limo. Senhor Secretario

Segue para conhecimento e posterior envio a area requisitante, o laudo de avaliagao do

terreno, para fins de doagéo definitiva, atualmente ocupada pela A.P.A.E. - Diadema,

Atenciosamente

/)
Eng® é\lj@é Brito

p/ Comissao Avaliagao Imoveis

Secr. de Servigos. e Obras | JREF Ilrl/RA ?l I)IADJM
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