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PROJETODE LEIN® Q07 /12
PROCESSON° 073 /12

Dispde sobre alteragdo da Lei Municipal n® 3.184, de
76 de dezembro de 2.011, que dispOs sobre
condicBes para regularizagdo de construgdes que
foram edificadas com ou sem licenciamento legal,
conforme o Plano Diretor e Codigo de Obras €
Edificagdo.
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O Vereador MILTON CAPEL E OUTROS, no uso ¢
gozo das atribuigdes legais que lhes confere o artigo

47 da Lei Orgénica do Municipio de Diadema,

-/ combinado com o artigo 161 do Regimento Interno,

vém apresentar, para apreciagdo e votacio Plenaria, o
seguinte Projeto de Lei:

ARTIGO 1° - O artigo 2° da Lei Municipal n° 3.184, de 26 de dezembro de 2.011, passa a vigorar
com a seguinte redagdo:

« ARTIGO 2° - Ndio se enquadram no disposto no artigo anterior desta Lei, as edificacOes
que:

PARAGRAFO 1° - As construgbes de uso residencial unifamiliar ou multifamiliar, em
forma de condominio horizontal ou vertical, que possuam area cdificada em desacordo
com os afastamentos minimos estabelecidos no capitulo 10 do Cédigo de Obras, poderdo
ser licenciadas quando atenderem as seguintes condigdes: ' '

I — Altura igual ou menor do que 8,50 m (oito metros e cinquenta centimetros) € no
méximo com 03 (trés) pavimentos, cuja projegdo das edificagdes existentes no lote seja
igual ou inferior a 100% (cem por cento) da area total do lote;

1I — Altura maior que 8,50 m (bito metros ¢ cinquenta centimetros) e menor ou igual a 12
m (doze metros) € no méaximo 04 (quatro) pavimentos, cuja projegdo das edificagBes
existentes no lote seja igual ou inferior a 95% (noventa € cinco por cento) da éarea total do
lote; ‘

[1I — Niio atendam as categorias de uso € subcategorias de uso previstas nas Zonas ¢ Areas
estabelecidas pelo Plano Diretor (Lei Complementar n® 273, de 08 de julho de 2.008) ¢
demais exigéncias previstas em lei quanto 3 atividade exercida no imdvel, ndo sendo
passiveis de regularizagdo 0s usos ndo conformes.
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PARAGRAFO 2° - As construgtes de uso industrial, comercial € de uso misto, em forma
de condominio horizontal ou vertical, ou em unidades auténomas, que possuam drea
edificada em desacordo com os afastamentos minimos estabelecidos no capitulo 10 do
Cédigo de Obras poderio ser licenciadas”.

ARTIGO 2° - O artigo 5° da Lei Municipal n° 3.184, de 26 de dezembro de 2011, passa a vigorar
com a seguinte redagfo:

“ARTIGO 5° - O interessado devera protocolizar requerimento solicitando o Certificado
de Regularidade da Edificagdo, nos seguintes casos:

I - Para residéncias unifamiliares, multifamiliares, e com uso misto de até 150 (cento e
cinquenta) metros quadrados de 4rea total de construgiio a regularizar, desconsiderando-se
0 que j& se encontra regularizado, acompanhado de croqui contendo o perimetro da
edificagfio, destacando a drea a ser regularizada e discriminando, no quadro de éreas, as
areas a serem regularizadas, as dreas ja regularizadas e o total de Area construida; Termo
de Responsabilidade e Ciéncia assinado pelo proprietario; copia do titulo de propriedade
do terreno, independente de estar registrado no Cartério de Registro de Iméveis; copia do
IPTU do ultimo exercicio, copias do RG e CPF do requerente, ficando a cargo do
requerente ou autorizado a retirada do mesmo, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
apos o deferimento do pedido.

I - Para residéncias unifamiliares, multifamiliares, uso misto, comércio e inddstria, com
drea a regularizar acima de 150 (cento e cingiienta) metros quadrados, desconsiderando-se
0 que ja se encontra regularizado, acompanhado de 03 (trés) vias de projeto completo,
contendo planta baixa, cortes e fachada, discriminando no desenho e no quadro de 4reas
as dreas a serem regularizadas e as édreas ja regularizadas, e contendo o total de area
construida, devidamente assinado por profissional habilitado junto ao Conselho Regional
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia ou Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo, e
registrado junto a Prefeitura Municipal de Diadema, acompanhado do recolhimento de
Anotagiio de Responsabilidade Técnica (ART); copia da Carteira de Registro do
profissional na Prefeitura Municipal de Diadema; Termo de Responsabilidade e Ciéncia
assinado pelo proprietario; copia do titulo de propriedade do terreno, independente de
estar registrado no Cartério de Registro de Imoveis; copia do IPTU do altimo exercicio;
copias do RG e CPF do requerente e, quando necessario, 0 AVCB (Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros), ficando a cargo do requerente ou autorizado a retirada do projeto
aprovado e certificado de conclusdo, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, apds o
deferimento do pedido.

...............................................................................................................................................

ARTIGO 3° - O artigo 8° da Lei Municipal n° 3.184, de 26 de dezembro de 2011, passa a vigorar
com a seguinte redacéo:

“ARTIGO 8° - S&o isentas da incidéncia do ISSQN (Imposto Sobre Servigos de Qualquer

Natureza), as regularizagdes de edificagdes a que se refere o inciso I do artigo 5° desta
Lei, sendo que, para as demais regularizagdes, incidirda o ISSQN sobre a area excedente a
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150 (cento e cinquenta) metros quadrados de 4rea a regularizar, desde que nfo

comprovada a sua pré-existéncia de 05 (cinco) anos”.

ARTIGO 4° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo fevogadas as disposigdes em
contrério.
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Lei Ordinaria N°® 3184/11, de 26/12/2011 RS0~

Autor: EXECUTIVO MUNICIPAL Wor4 ROLL,

Processo: 112811 P )
Mensagem Legislativa: 10111 rioc0e

Projeto: 13311 ) A
Decreto Regulamentador: ndo consta

DISPOE SOBRE CONDICOES PARA REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES QUE FORAM
EDIFICADAS COM OU SEM LICENCIAMENTO LEGAL CONFORME O PLANO DIRETOR E
CODIGO DE OBRAS E EDIFICACAO.

LEI MUNICIPAL N° 3.184, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2011
(PROJETO DE LEIN° 133/2011)
(n° 101/2011, na origem)
Data de publicagio: 29 de dezembro de 2011

DISPOE sobre condigdes para regularizago de construgdes que foram
edificadas com ou sem licenciamento legal conforme o Plano Diretor e
Cadigo de Obras e Edificagio.

MARIO WILSON PEDREIRA REALIL Prefeito do Municipio de
Diadema, Estado de S&o Paulo, no uso e¢ gozo de suas atribui¢des
legais;

Faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a
seguinte LEL

Art. 1° - No prazo de 12 (doze) meses, contados a partir da publicagdo da presente Lei, as edifica¢des
concluidas que foram edificadas com ou sem licenciamento legal, poderdio obter sua regularizagio por meio da
expedicdo do Certificado de Regularidade da Edificagfio, desde que apresentem condicdes de higiene,
estabilidade, habitabilidade e seguranga de uso e que atendam as disposigdes desta Lei.

§ 1° - Entende-se por edificagdo concluida aquela em que a area objeto de regularizagdo esteja, 4 data da
publicagio desta Lei, em condi¢@io de ser habitada e/ou utilizada, que apresente a estrutura completa com todos
o0s seus elementos, isto €, cobertura, vedagdo e que garanta condi¢Ses de pleno funcionamento das fungdes para o
uso a qual pleiteia a regularizagdo ¢ que possua suas instalagbes hidraulicas, elétricas e sanitarias executadas.

§ 2° - As condigdes de higiene, estabilidade e seguranga de uso das edificagdes deverdio ser atestadas através de
laudo técnico efetuado por profissionais habilitados junto a0 Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo, registrados junto & Prefeitura Municipal de Diadema,
acompanhado do recolhimento de Anotagéo de Responsabilidade Técnica e quando necessario do AVCB — Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiro,

§ 3° - As edificagGes que estiverem dispensadas por esta Lei da apresentagiio do Laudo Técnico efetuado por
profissionais habilitados junto ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia ou Conselho de
Arquitetura e Urbanismo e registrado junto a Prefeitura Municipal de Diadema, acompanhado do recolhimento de
Anota¢io de Responsabilidade Técnica deverdo apresentar Termo de Responsabilidade e Ciéncia assinado pelo
proprietario, assumindo que as construgdes objeto da regularizagio possuem as condigdes de higiene,
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Protocol
Art. 2° - Nio se enquadram no disposto do artigo anterior desta Lei, as edificagdes que: e
nq po g q P
L Avancem sobre faixas de manuten¢io dos cursos d’agua definidas no Plano Diretor, fundos de vale,

faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagdes, linhas de transmiss3o de energia de alta
tenséo, oleodutos e faixas de dominio de rodovias ¢ demais faixas non aedificandi ¢ que avancem sobre
o alinhamento dos logradouros piblicos e dreas piblicas;

IL Estejam em desacordo com a legislagdo Estadual de zoneamento industrial, a Lei de Protegio aos
Mananciais e Areas de Preservagiio Permanente, conforme o Cédigo Florestal;

.  Nio atendam as categorias de uso e subcategorias de uso previstas nas Zonas e Areas estabelecidas
pelo Plano Diretor Lei Complementar 273 de 08 de Julho de 2008 e demais exigéncias previstas em Lei
quanto a atividade exercida no imével, nfio sendo passivel de regularizagéio os usos niio conformes;

IV.  Estejam em desacordo com os afastamentos minimos estabelecidos no Capitulo 10 do Cddigo de
Obras e Edificagdes, Lei Complementar n° 59/96, com exce¢do das construgdes com uso residencial
com até 3 ( trés ) pavimentos e com total de area construida de até 150m?.

Art. 3° - Serdio regularizadas as construgBes objeto de solicitag@o de regularizagdo através desta Lei com uso
unifamiliar ¢ multifamiliar ¢ as de uso misto residencial com outra categoria de uso edificadas em loteamentos
com infraestrutura em lotes inferiores a 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), implantados em Areas
Especiais de Interesse Social (AEIS 1 e 2) e os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS) com
ou sem Certiddo de Diretrizes emitida pela Divisdo de Controle..

Art. 4° - As construgdes objeto de solicitagdo de regularizagio através desta Lei que possuam area edificada
acima do Indice de Aproveitamento (IA) basico, até o limite do Indice de Aproveitamento (IA) méximo
estabelecido para cada subcategoria de uso previstas nas Zonas de Uso ou Areas Especiais definidas no Plano
Diretor Lei Complementar n° 273 de 08 de julho de 2008, poderdo obter sua regularizagio conforme célculos
estipulados na Lei n° 2.303, de 22 de dezembro de 2003.

Art. 5° - O interessado devera protocolizar requerimento solicitando o Certificado de Regularidade da
Edificagéo, nos seguintes casos:

L Para residéncias unifamiliares e multifamiliares, concluidas com 4rea total de construgio de até 150m?
(cento e cinquenta metros quadrados), acompanhado: de croqui contendo o perimetro da edificacio,
discriminando no quadro de areas as areas a serem regularizadas e as areas ja regularizadas
anteriormente ¢ o total de area construida; Termo de Responsabilidade ¢ Ciéncia assinado pelo
proprietario; copia do titulo de propriedade do terreno, independente de estar registrado no Cartério de
Registro de Iméveis; copia do IPTU do dltimo exercicio; cépia do RG e CPF do requerente, ficando a
cargo do requerente ou autorizado, a retirada do mesmo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, apés o
deferimento do pedido;

II.  Pararesidéncias unifamiliares e multifamiliares acima de 150 m? (cento ¢ cinquenta metros quadrados),
de drea construida, as edificagdes de uso misto, as dreas comerciais e industriais, acompanhado: de 03
(trés) vias de projeto completo, contendo cortes e fachada, discriminando no quadro de dreas as dreas a
serem regularizadas e 4reas ja regularizadas anteriormente e o total de area construida; copia do titulo de
propriedade do terreno, independente de estar registrado no Cartério de Registro de Imoveis, que sera
confrontado com o cadastro imobilidrio, copia do IPTU do ultimo exercicio, copia do RG e CPF do
requerente; Laudo técnico avalizado por profissional habilitado com ART (Anotacdo de
Responsabilidade Técnica); copia da Carteira de Registro do profissional na Prefeitura Municipal de
Diadema, ficando a cargo do requerente ou autorizado, a retirada do mesmo no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, apds o deferimento do pedido;

1L Em Areas de Protegio aos Mananciais serfio anistiadas as edificagBes que solicitarem a sua
regularizagdo através desta lei desde que apresentem o devido licenciamento expedido pela Cetesb
conforme definido pela Lei Estadual n° 13.579, de 13 de Julho de 2009;

IV. Os requerimentos solicitando o Certificado de Regularidade da Edificacdo para construgdes que se
enquadrem no disposto no inciso I que apresentem toda a documentag@o exigida conferida pelo SAA e
tenham verificadas a veracidade das informa¢des apresentadas no croqui através de vistoria efetuada
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pelo SFOP terdo seu Certificado de Regularidade da Edificagéio expedido automaticamente pela SEHAB.

Art. 6° - Os servigos administrativos decorrentes da regularizagio das edificagdes de que trata essa Lei serdo
remunerados mediante preco piiblico.

1° - O prego puablico que se refere o “caput” deste artigo sera calculado e cobrado na seguinte conformidade:

I Indastrias: & razio de 2,0 (duas) UFD’s por metro quadrado ou fragéo;

IL Comércio e servigos: a raziio de 1,0 (uma) UFD por metro quadrado ou fragdo, maior que 300
m’ (trezentos metros quadrados);
118 Residéncias e de Uso Misto: a razio de 0,25 (zero virgula vinte e cinco) UFD por metro

quadrado ou fragio, exclusivamente para construgdes de uso residencial com érea acima de 150m?
(cento e cinquenta metros quadrados).

§ 2° - Nos incisos I a III do paragrafo anterior, o valor minimo para a cobranga do preco publico serd de 20
(vinte) UFD’s.

Art. 7° - Para as regulariza¢des no que se trata o artigo 5° o prazo maximo para atendimento de “comunique-se”
no processo, serd de no maximo 30 (trinta) dias, apds, o mesmo ficara sujeito ao indeferimento do pedido ou
\anula@ﬁo da regularizagdo da edificagdio e aplicagdo de sangdes cabiveis, devendo o mesmo ser arquivado.

Art. 8° - Sdo isentas da incidéncia do ISSQN (Imposto Sobre Servico de Qualquer Natureza), as regularizacdes
de edificagdes a que se refere o inciso L, do artigo 5° desta Lei, sendo que para as demais regularizagdes incidira
0 ISSQN sobre a drea excedente a 150m?, desde que niio comprovada a sua pré-existéncia de cinco anos.

Art. 9° - As coberturas de estrutura removivel, poderdo ser regularizadas como cquipamento através de
solicitagio de Alvara de Instalagio de Equipamento e de acordo com as disposi¢des do Cédigo de Obms ¢
Edificagdes instituido pela Lei Complementar n® 59, de 23 de agosto de 1996.

Art. 10 - O Poder Executivo Municipal devera:

LDeterminar a vistoria na edificagfo, através do Servigo de Fiscalizagdo de Obras e Posturas (SFOP), sendo
que a analise e devida aprovagio através do Servigo da Analise e Aprovacgio (SAA) da Divisdo de Controle
Urbano (DCU), para posterior expedic¢io do Certificado de Regularidade da Edificagio;

IL Verificar a veracidade das informagGes e atendimento as exigéncias previstas nesta Lei, mesmo apds a
emissdo do Certificado de Regularidade de Edificagdio, em qualquer situagfio prevista nesta Lei, tendo como
parametro o Cadastro Imobiliario, da Divisio de Tributos Imobilidrios.

§ 1° - As eventuais obras necessarias a adequagio das construgdes serdo solicitadas por meio de comunicado
protocolizadas pelo responsavel, devendo ser executadas no prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 2° - Constatada, a qualquer tempo, divergéncias nas informagdes, o nfo atendimento s exigéncias desta Lei ou
discrepéncias aos valores recolhidos, o requerente sera notificado a sané-los ou prestar esclarecimentos, no prazo

maximo de 60 (sessenta) dias.

Art. 11- As despesas com a execugdio desta Lei correrdo por conta de dotagbes orgamentarias proprias,
suplementadas se necessario.

Art. 12 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as disposi¢des em contrario.

Diadema, 26 de dezembro de 2011.

| 0/3/ Y.
(a2.) MARIO WILSON PEDREIRA REALI P

Prefeito Municipal.
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