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CONTROLE/UF PRAZQ
Processo ... L2LL QN

Infcior.. = {2l - 9014,
"Pérmino:. (Db l
Prazo: A{ S' C{\‘Cxt /

Excelentissimo Senhor Pre :ld% /
. /f’/73> /

@‘unmonar;dEncanegado

Tenho a honra de subm Wﬁramagab\g/ Vossa
Exceléncia, e de seus llustres Pares, o incluso Projeto de Lej.qué pretende desafetar e alienar area
publica de propriedade Municipal consistente na porgéo~de terra matriculada perante o Oficio de
Registro de Iméveis desta Comarca sob o n° 45.148:

13:08 20/87/7044 GUGSTE CANARA NORICIPAL OF OIRDENS,

O terreno objeto deste processo caracteriza parte do sistema
viario de parcelamento do solo. H& que se considerar que referida viela deixou, a muito tempo, de ter
e cumprir sua fung&o urbanistica orlglnalmente prevista quando da aprovagéo do Loteamento Casa
Grande ll, haja vista ter se tornado via sem salda em raz&o de construgdo de um muro em seu final,
erigido ao fundo pelo adquirente da gleba confrontante.

e E patente a mudanca da situagéo urbanistica — viério para
uso hmltado fato que descaracteriza totaimente a utilizagdo da area. Neste caso, a viela ndo mais
se presta a satisfazer os interesses exclusivos do uso comum do povo e tampouco justifica um
sentido de coletivizagéo ou funcionalizagdo absoluta de sua utilizagéo, uma vez que a mesma nédo
atendendo mais o interesse da comunidade, transmudou-se seu carater para uma natureza particular,
individual.

Dessa forma, justifica-se a proposta para a aprovacdo de lei
com o escopo de desafetar e alienar referida area, vez que ndo havendo mais interesse coletivo, mas
meramente particular devido a restricdo de seu uso, afigura-se novo interesse publico no sentido da
recomposicdo do ordenamento urbano para a localidade em questdo, de maneira a permitir a
regulamentagéo ou adequagéo da situacdo as normas municipais urbanisticas aplicaveis.

Pelo aduzido, resulta claro que a presente propositura vai ao
encontro do interesse publico.

Sao estas, em linhas gerals as razbes que motivaram o envio
do incluso projeto de lei, o qual este Executivo submete & apreciaggo do Poder Legislativo, em regime
de URGENCIA ESPECIAL, para que seja convertido em diploma legal, valendo-me da oportunidade
para apresentar os meus protestos de respeito e considegagéo.

Atencigsamente,

Prefeito Mund&EpBACHO DO EXMO. SR. PRESIDENTE:
Excelentissimo Senhor Encaminho a SAJUL para prosse.:g‘uimento.
Vereador MANOEL EDUARDO MARINHO
Presidente da Camara Municipal de
DIADEMA

Data: 20/02/2014

PRESIDENTE
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PROJETO DE LEI N° 002, DE 13 DE FEVEREIRO DE 2014

DISPOE sobre a desafetagdo e autorizacdo para alienagéo de

CONTROLE o | bem imovel na forma que especifica.
Rrocesso n®: //)/ OO/L

Infciorndldz.feveveim.on. 0. ..

Término:. 06,5 b i) adQ) LAURO MICHELS SOBRINHO, Prefeito do Municipio de
Prazo: Y5 es. Diadema, Estado de S&o Paulo, no uso e gozo de suas
/%%// //(//' 4 atribuigées legais.
Funcxgn&m Encarregado }

FAZ SABER que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e
promulga a seguinte LEI:

Art. 1° - Fica transferido da categoria de uso comum do povo e incorporado ao patriménio disponivel
o seguinte bem imével publico Municipal:

| - Viela localizada na Quadra 02 (dois), do Jardim Casa Grande, matriculada sob o n°® 45.148,
perante o Oficio de Registro de Imé6veis da Comarca de Diadema, S&o Paulo, que assim se descreve
e confronta:

“Terreno consistente numa viela localizada na Quadra 02 (dois), do Jardim Casa Grande, neste
Distrito, Municipio e Comarca, medindo 4,00m de frente para a Rua "A” (22 parte), igual
dimenséo nos fundos, onde confronta com terrenos de Cecllia Santos e Claudio Militelli, por
22,00m no lado que confronta com o lote 10, e 21,00m no lado que confronta com o lote 09,
encerrando a area de 86,00m3."

Art. 2° - Fica o Poder Executivo autorizado a alienar a area publica descrita e caracterizada no inciso
| do artigo anterior, através de escritura ptiblica, e mediante procedimento licitatério, nos termos do
que preceitua o artigo 122 da Lei Organica do Municipio.

Art. 3° - Para a alienagéo de que trata o artigo anterior devera ser observado, como valor minimo,
aquele constante do laudo de avaliagdo prévio elaborado por Comisséo especialmente designada
para esse fim, nos termos da Lei Municipal n® 1.441, de 27 de outubro de 1.995, inserto no Processo
Administrativo Interno n° 16.284/08, devidamente atualizado aos valores do mercado imobilidrio,
devendo ser encaminhado @ Camara Municipal por ocasido dessa alienagao.

Paragrafo Unico - Os valores constantes do laudo de avaliagdo prévia deverdo ser devidamente
atualizados & época da celebragéo da competente escritura.

Art. 4° - Os encargos decorrentes da alienagéo de que trata esta Lei, tais como despesas cartorarias,
tributos incidentes sobre a transmiss&o de bens imdveis, e outros porventura devidos, seréo de inteira
responsabilidade dos adquirentes.

Art. 5° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua plblicagéo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Diadema, 13 de fevereiro de

¢S

LAURO MICHEES SOBRINHO
Prefeifto Municipal
Registrado no Gabinete
do Prefeito, pelo
Servico de Expediente

(GP-711).
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matricula ficha

45.148 - 01

Comar(‘a de Diadema - $P*
L T% ﬁJM%

IMOVEL: TERRENO, consistente numa Viela localizada na quadra 02 (dois), do J‘\ARDIM CASA
GRANDE, neste distrito, municipio ¢ comarca. medinda 4,00m de frente para a Rua "AY (2° parte), igual
dimensgo nos fundos, onde confronta com terrenos de Cecilia Santos ¢ Claudio Militelli,/por 22.00m no
lado que confronta com o lote 10, e 21,00m no lado que confronta com o lote 09, encerrando a drea de /

$6,00m2. :

PROPR!ETARIO MUNICIPIO DE DIADEMA. inscrito no CNPJ(MI) sob n. 46.523.247/0001-93,
com sede na Rua Alll]lrdmb Barroso n. | ] 1, Vila Santa Dirce, nesta cidade.
/

REGISTRO ANTERIOR: !nscnq&o n. 30 de 14.09.1959 (Iotcam(.nlo), do ]\ Of'cml de Rebmtro de
Iméveis de Sdo Bermardo do Campo-SP, 7
g' i

PATRICTA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ Oficiala de Registro de Imovels = Diadgma, CERTIFICA, nos termos do
art. 19, Pardgrafo 1°, da Lei Federal n° 6.015, de 31.12.73 que a presente certiddo é cépia reprogréfica de inteiro teor da
matricula referida, refletindo a situagdio jurfdica do imével com respelto a ALIENACOES, ONUS REAIS E
PRENOTACOES, até a data de 28/01/2014, inexistindo qualquer registro de citagdo de agdes reais e  pessoais reipersecutérias
em relagdo a0 imdvel exceto se constante dos atos prahcados e noticiados na presente certiddo. E o que tem a certificar,
conforme pedido feito. O referido é verdade e doufé. Serve como certiddo de FILIACAO VINTENARIA, no caso do registro
anterior constante do predmbulo ter sido lavrade ha mais de vinte anos, nos termos do Pr6v. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema
foidesmembrada da Comarca de S3o0 Bemardo do Campo e msYalada em 08.12.1967. Dxadema date e hora abaixo indicadas.

Ao Serventudrio.......... R$ 24,04  Certiddo expedida 4514:28:19 horas do dia 3001 /2014

Ao Estado .................. R$ 0,00 Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP XIvV, 12 "d").

A Cart Serv. .. ..R$ 0,00 Pedidon®88.929.

Ao Reg. Civil ..... R$ 0,00

Ao Trib. de Jus. .. R$ 0,00 } /

TOTAL oo R$ 24,04 / ‘

SELOS E CONTRIBUIGOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

N
. \
- Tlusa, 405 -
w0n? 28137 465 1.7

- wy.registrodiadema.com.br

Fargue Sete da Setembro - 09910-660 - Diadema - SP

- oo s 15000 019376

. N
Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Diadema - SP
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] OBJETO e CO0 ANT. EMIT. DATA —
" PLANTA DEMONSTRATIVA DE AREA NECESSA | /01
Nl RIA PARA ALIENACAO i
AN PROP.: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA il
LOCAL: ENTRE OS LOTES 09 E 10 - QUADRA 02 B skl
—— LOTEAMENTO: JARDIM CASA GRANDE 86,00 m?
CROPRIEDADE OB BAIRRO: CASA GRANDE i
P.M.D., SEU COM- 200902208
TEUDO NAQ PODE RESP. TZCNICO PROPRIETARIO
SER COPIADO QU FERNANDA LISBOA JORGE oess
g;\{’%g\%%:\gg_?é ARQUITETA E URBANISTA - CAU:B4358-0 NATHANE
RIZACAO DO OR- €S0

5Ho SOPETENTE: SEHAB — DIVISAG_DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA 1/400
Wi PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

20.090-22-08-R0-A/4
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SHDU - SECRETARIA DE HABITAGAO E . f'.') 4
DESENVOLVIMENTO URBANO LS ------------ ; -------------
. \\-SP'\J()V\I""‘ J

fis....oO6.
/0;//‘])/4/
% otocolo

E objeto do presente memorial descritivo, uma Viela, situada neste dlStrIt
municipio e comarca, localizada na Rua A ( atual Rua Almeida Junior ), quadra 2
no loteamento Jardim Casa Grande, bairro Casa Grande, de formato regular,
envolvendo o perimetro designado pela sequéncia 1-2-3-4-1 com uma area de
86,00m2 (oitenta e seis metros quadrados), de propriedade da Prefeitura do
Mumc;plo de Diadema, constante na PLANTA DEMONSTRATIVA DE AREA
NECESSARIA PARA ALIENACAO, sob o n°® 20.090-22-08-R0-A/4, dos arquivos
da Secretaria de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano da Prefeitura do Municipio
de Diadema, que assim se descreve e confronta:

MEMORIAL DESCRIT‘IVO DE AREA

TRECHO 1 - 2: em linha reta, medindo 4,00 m., confrontando-se com o leito da
Rua A ( atual Rua Almeida Junior );

TRECHO 2 - 3: em linha reta, medindo 21,00 m., confrontando-se com o lote 09
da quadra “2” do mesmo loteamento;

TRECHO 3 - 4: em linha reta, medindo 4,00 m., confrontando-se com terreno de
Cecilia Santos e Claudio Militelli;

TRECHO 4 - 1: em linha reta, medindo 22,00 m., confrontando-se com o lote 10
da quadra “2"” do mesmo loteamento.

Diadema, 05 de abril de 2013.

Arg. Urbanista Fernanda Lisboa Jorge
CAU: 84358-0
Divisao de Regularizagdo Fundiaria

DIVISAO DE REGULARIZAQAO FUNDIARIA - SHDU
Rua Amélia Eugénia, 397 — Vila Diadema - Diadema - SP. — Tel.: 4057-7442
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SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PRSC. (6230 of
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS FLS. 124
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS Vi

EXCELENTISSIMO SENHCR PREFEITO DO MUNICIPIO DE DIADEMA /SP.
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PROCESSO N©° 16.284/08
ASSUNTO: Alienacdo de Area.
LO107/13

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP, devidamente nomeada através da Portaria
GP N© 920 de 20 de fevereiro de 2013 e com as atribuicbes constantes na Lei
Municipal n©® 1.441, de 27 de outubro de 1.995 para atuar nos autos do

Processo Interno n°® 16.284/08 vem, respeitosamente perante Vossa

Exceléncia, apresentar o resultado de seu trabalho, consubstanciado no

seguinte.

LAUDO DE AVALIACAO '

; .~ h
- .

e
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et ——
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SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS oG LI %
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS SR
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS T —

Processo n°: 16.284/08
Assunto: Alienacdo de Area FLS

L-107/13

[EETRY AT NSO AN AN £ @ Sy 4

I- OBJETIVO:

O objetivo do presente Laudo de Avaliacdao é de dar atendimento a
determinacdo do Ex™° Sr. PREFEITO DO MUNICIPIO DE DIADEMA/SP,
no sentido providenciar a atualizacdo da avaliacdo de Imdvel, sito a Rua:
Almeida Junior,, s/n°, Jd. Casa Grande, no Municipio de Diadema

/SP.

II- BREVE RELATO:

A Secretaria de Governo da Prefeitura do Municipio de Diadema,

em data de 06 de novembro de 200‘8—,/ requereu abertura do Processo

Interno n° 16.284/08, com objetivo da instrucdo de estudos visando a
solucdo de alienacdao de area pertencente a esta municipalidade que

atualmente esta sendo ocupada por um municipe particular.

O presente laudo serd elaborado com as informagdes de medidas
e &reas constantes na PLANTA DEMONSTRATIVA DE AREA PARA
ALIENACAO, cédigo 20.090-22-08-RO-A4, elaborada pela Divisdo de
Regularizagdo Fundiaria, desta municipalidade, datada de 05/04/2013,
constante a folha n°123. /
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SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS T 0%
DEPARTAMENTO DE VLAS PUBLIQAS R L2E, ...
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS — f
Processo n°: 16.284/08 FLS -~ 0\9-
Assunto: Alienacao de Area i
L-107/13 ¢ /0//ﬂ/7/9'//a/
otocolo
/ L

Acostado nos autos as fls 118, o Certificado da Matricula n°
45.148 do Cartério de Registro de Imoével da Comarca de Diadema, informa
que a propriedade do imdvel em questdo pertence a PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA.

III- VISTORIA:

A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE DIADEMA/SP esteve pessoalmeri‘te no local do imovel
avaliando constatando o que segue:

1-) Caracteristicas da localizacdo:

1.i-) Localizacdo: Efetivamente, o imovel avaliando localiza-se na
Rua Almeida Junior, s/n° Jardim Casa Grande, no municipio de
Diadema/SP.

2-) Caracteristicas da Rua Almeida Junior:

2.1-) Caracteristicas fisicas da Rua Almeida Junior:

A referida Rua possui seu leito carrogdvel em pavimentagao asfalfica.
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SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PROC. ufs\:ui |
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS P B
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS | - —

Processo n°: 16.284/G8 FLS - /0—’

Assunto: Alienacao de Area

L-107/13 LOL2004
_ rotocolo

/
2.2-) Dos Melhoramentos Publicos: Rua Almeida Junior: possui

guias e sarjetas; possui rede de esgotos; possui rede de galerias de aguas
pluviais; possui rede de dgua potavel; possui rede de energia elétrica

2.3-) Dos servicos publicos: A Rua Almeida Junior: possui

coleta de lixo e iluminagdo publica;

2.4-) Dos servigos de transporte coletivo: Rua Almeida Junior:

possui transporte coletivo a disposigao.

2.5-) Dos equipamentos comunitarios e servicos particulares:
Bancos, farmdcias, supermercados, escolas, padarias, comércio em geral e

prestagdo de servigos, estdo localizados, proximo ao local do imovel

avaliando.

3-) Caracteristicas da Ocupag&o:

A drea avaliada esta atualmente ocupada por uma .edificagdo

pertencente a um municipe particular.

Para uma melhor visualizagdo da ocupacao, foi providenciado uma
copia fiel e colorida do site “Google Maps”, onde se observa, com clareza,

a localizacdo do imdvel avaliando, bem como a ocupagdo do local/
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SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS

COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS

1

Processo n°: 16.284/08
Assunto: Alienacao de Area FLS - //i
L-107/13

rotocolo

GOOGLE MAPS B

VISUALIZACAO AEREA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
ALIENACAO
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA [ —
. SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS P

e deh
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS R
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS P A

Processo n°: 16.284/08

Assunto: Alienacdo de Area
L-107/13

6-) Caracteristicas do imével Avaliando:

As caracteristicas do imoével avaliando serdao relatadas, iniciando-se

pela “Instrugdo de Foto”, providenciadas e numerada por esta “Comissdo” e
a seguir exposta:

Foto n® 01— Mostra a vista de frente da area a ser Alienada,
atualmente ocupada do um municipe.
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SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS S i sshees,
DEPABTAMENTO DE V[AS PUBLlC’AS ke
COMISSAO DE AVALIACGES DE IMOVEIS )
Processo n°: 16.284/08 FLS .'/3"
Assunto: Alienacdo de Area ,
L-107/13 /0/4?0/%
Protocol

Caracteristicas do Imével Avaliando - Continuacéo

Para caracterizacdo do imoével objeto da presente Avaliagao

(Avaliacdo apenas da drea de Terra — Terreno), A COMISSAO DE
AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE

DIADEMA/SP fard sua descrigdao, COmo segue:

6.1-) Caracterizacdo da drea TOTAL de terra ( terfreno ):

a-) Dimensdes totais: 4,,00 X 21,00 X 22,00 X 4;00 m
~ b-) Posicionamento: Terreno em meio de quadra;

c-) Frente : 4,00m para a Rua Almeida Junior.

d-) Consisténcia do Solo: predominantemente Seco

e-) Nivel: terreno no nivel da rua;

f-) Topografia; Tgrreno Plano / declive até 5%;

g-) Area a ser DESAPROPRIADA = 86,00 m?.

b
= 5=
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SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PROG. it
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS R
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS b
6284/08 FLS "/47"
Processo n°: 16284/0
ssunto: Alienagdo de Area Y
7-) DA ANALISE REGISTRARIA DO IMOVEL A SER

DESAPROPRIADO:

Na Certiddo de matricula do imodvel n° 45.148 constante a folha 118

deste P.I., certifica que a propriedade do Imdvel avaliando é favor da

Prefeitura_do Municipio de Diadema.

8-) AVALIACAO DO IMOVEL OBJETO DO PRESENTE
PROCEDIMENTO PARA ALIENACAO DE AREAS:

8.1-) Avaliacao - Consideragoes:

Para o direcionamento do presente trabalho técnico, 2 (dois)
parametros sao elementares, a saber:

8.1.1-) Escclha do Método a ser utilizado;

8.1.2-) Escolha de comparativos.

8.1.1-) Escolha do Método a ser Utilizado:

O método a ser utilizado na presente avaliagdo serda o Método
Comparativo de Dados de Mercado- Homogeneizacao com
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE DIADEMA - —
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS Q “('ﬂ{*é“ o
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS
COMISSAO DE AVALIAGCOES DE IMOVEIS |«

FLS - /5~
Processo n°: 16.284/0§

Assunto: Alienacio de A , 0 /7,
L—Sis(l)‘;/(;s ienacdo de Area /W/,/if
7

rotocolo

Fatores, a ser produzido dentro dos padrdes técnicos exigidos pela NBR-
14.653 da ABNT e IBAPE/SP-2011, alimentado no software AVALURB

3.0, com Grau “3"” de Precisao e Grau “2"” de Fundamentacao.

Ainda deve-se observar que, com a utilizagdo do método e software
escolhido por esta Comissao, pode-se ainda determinar o Grau de Precisao

e Fundamentacao do presente trabalho.

8.1.2-) Escolha dos Comparativos:

A escolha de comparativos € “FUNDAMENTAL"” .para producdo do

presente Laudo que, acima de qualquer interesse, deve espelhar a fiel
realidade imobilidria local, adequado as Normas Técnicas.

Partiu entdo, esta Comissdo, para a escolha de 6 (seis) Comparativos,
valendo-se de “ofertas” de lotes a venda dentro da &area urbana do

Municipio de Diadema, a seguir identificados:



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS :_ -
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLIQAS o 2

COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS P o

T AL
Processo n°: 16.284/08 / -
Assunto: Alienacao de Area /0/ 040/4/2/
L-107/13 _____Pfotocolo /.
™ K

Imovel Avaliando: drea pertencente a esta municipalidade, sito a Rua
Almeida Junior, s/n%, Jd. Casa Grande, no municipio de Diadema - S.P.

Comparativo n© 01 /06 - Oferta

Endereco: Rua Roberto Bortolatto, 28
Localizacao Fiscal: 23.044
Indice Fiscal: R$ 188,00/m2 (2010)

¢ EXCLUs I

P

Dados do Terreno: Area Total = 500,00m?2
Frente: 20,00m
Topografia: Plano: 1,00
Preco: R$ 500.000,00
Imobiliaria: WP Imdveis - 4067-4189
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA : »
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS Lo k2%

DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS - :j .
COMISSAOQO DE AVALIACOES DE IMOVEIS T
FLS "/ 7f
Asirres Allsnaca oo A (00401
L-107/13 frotocolo/// )

Imovel Avaliando: area pertencente a esta municipalidade, sito a Rua

Almeida Junior, s/n%, Jd Casa Grande, no municipio de Diadema - S.P.

Comparativo n° 02/06 — Oferta

Enderego: Av. Almiro Sena Ramos com Rua Bernardo Guimaraes
Localizacao Fiscal: 14.055
Indice Fiscal: R$ 200,00/m?2 (2010)

Dados do Terreno:

Area Total = 500,00m?2

Frente: 12,00m (P/ Almiro Sena Ramos)
15,00m (P/ Bernardo Guimaraes)

Topografia: Plano: 1,00

Preco: R$ 500.000,00

Imobilidria: Habitarex - 3705-9721
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SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PROC. ik &)
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS FLS. (43 .
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS 7
Processo n°: 16284/08 FLS ',//g}—‘
ssunto: Alienagao de Area
bozsas e teh /0//6%’)/?// 7
rotocolo A )

Imdvel Avaliando: drea pertencente a esta municipalidade, sito a Rua
Almeida Junior, s/n%, Jd. Casa Grande, no municipio de Diadema - S.P.

Comparativo n® 03/06 - Oferta

Endereco: Rua Araguaia, ao lado do n© 270
Localizacao Fiscal: 31.022
Indice Fiscal: R$ 184,00/m=2 (2010)

Dados do Terreno: Area Total = 250,00m?2
Frente: 10,00m
Topografia: Plano: 1,00
Preco: R$ 250.000,00
Imobilidria: Habitarex — 3705-9721




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS

COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS

Processo n°: 16.284/08
Assunto: Alienacdo de Area
L-107/13

Imoével Avaliando: drea pertencente a esta mUnicipalidade, sito a Rua
Almeida Junior, s/n°, Jd. Casa Grande, no municipio de Diadema - S.P.

Comparativo n® 04/06 - Oferta

Endereco: Rua Dona Ida Ceratti Magrini
l,.oca!izagéo Fiscal: 26.050
indice Fiscal: R$ 248,00/m?2 (2010)

Dados do Terreno: Area Total = 890,00m?2
Frente: 15,00m
Topografia: Plano: 1,00
Preco: R$ 800.000,00
Imobiliaria: Balarin - 2106-7300




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVIGCOS E OBRAS
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | s,

Processo n°: 16.284/08 _ 9N_
Assunto: Alienacio de Area FLS ()
L-107/13 /
(oy/lo0i
rotoco .

Imoével Avaliando: drea pertencente a esta municipalidade, sito a Rua
Almeida Junior, s/n°, Jd. Casa Grande, no municipio de Diadema - S.P.

Comparativo n® 05/06 - Oferta

Endereco: Rua Henrique de Léo

Localizacéo Fiscal: 35.075
Indice Fiscal: R$ 156,00/m=2 (2010)

|

AT TS,

Dados do Terreno: Area Total = 2.463,00m?2
' - Frente: 70,0m
Topografia: Aclive Acentuado
Preco: R$ 1.350.000,00
Imobiliaria: Balarin — 2106-7300




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS BT 2 E (R
DEPA@TAMENTO DE VIAS PUBLI(;AS | SRR ¥ S
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS A
/\
Processo n°: 16.284/08 FLS O // =
t\ffg;l;g;mnenagao de Area /0/[&9/%
Pybtocolo

Imovel Avaliando: drea pertencente a esta municipalidade, sito a Rua
Almeida Junior, s/n9%, Jd. Casa Grande, no municipio de Diadema - S.P.

Comparativo n°® 06/06 - Oferta

Endereco: Rua Caramuru, ao lado do n° 1.300
Localizagao Fiscal: 20.021
Indice Fiscal: R$ 208,00/m2 (2010)

Dados do Terreno:

Area Total = 900,00m2
Frente: 40,00m
Topografia: Plano: 1,00
Preco: R$ 800.000,00
Imobiliaria: Nova Sdo Paulo




PREFEITURA DO MUNICIPIOC DE DIADEMA

SECRETAR!A DE SERVIGOS E OBRAS RISk G
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS : . ""{," -
COMISSAO DE AVALIA(}OES DE IMOVEIS v
Processo n°: 16.284/0§ - /37{9—
Assunto: Alienacdo de Area
L-107/13 c /0//70/4/2
Protocolo M .
— -

Escolhidos os Comparativos acima identificados ainda serdao tratados

com os seguintes Fatores:

1-) Fator Oferta: Corrige a possivel redugdo no valor de um imovel

em oferta durante o curso da negociagao. A Venda = 0,90 - Vendido = 1,00

2-) Fator de Localizagdo: Corrige as diferengas entre a localizagao
da amostra e a localizagdo do imdvel avaliando.

Célculo elaborado levando-se em conta o indice fiscal.

3-) Fator Ai-ea: Corrige as diferengas entre a area da amostra e a

area do imdvel avaliando.

T

4-) Fator Frente: Cdrrige as diferengas entre a frente da amostra e a

frente do imovel avaliando.

5-) Fator Topografia: Corrige as diferengas entre as caracteristicas
topograficas da amostra e as caracteristicas topograficas do imovel

avaliando.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA PROC. _if.2M:2h.

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS FLS, .. 150 ..
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS | ... Do
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS -
Aeourniar Allanncta e Ryas FLSwn 0
e LLLI,
rotocolo

8.2-) Avaliacdo da area de Terra (Somente terreno), sito a Rua:
Almeida Junior, s/n°, Jd. Casagrande — Municipio de Diadema / SP.

Imovel Avaliando: area pertencente a esta municipalidade, sito a Rua
Almeida Junior, s/n9, Jd. Casa Grande, no municipio de Diadema - S.P.

Método Comparativo de Dados de Mercado — 1/2

-~

M{MA@_ £115.26408 4 Data: gz112013  Grau de fundamentagéio { HBR 1465312011 ): o v
Tipo do laudo:  sudo completc v Solicitante: SEcR ASSUNTOS JURDICOS
Logradouro: RyAALIERA JUNOR T NS s Compl.:
BairTo: Jp CASAGRANDE Cidade: plapena Estado: 5o Paulo -




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA .. — et
SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS RO L0
DEPAR:TAMENTO DE VIAS PUBLICAS Flam o ,7/ """"""""

COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS s

Processo n°: 16.284/08 FLS -/,2 yw

Assunto: Alienacao de Area

L-107/13 -
s gp

N—

P
Imével Avaliando: drea pertencente a esta municipalidade, sito a Rua
Almeida Junior, s/n°, ]Jd. Casa Grande, no municipio de Diadema - S.P.

Método Comparativo de Dados de Mercado — 2/2

N° de Amostras: I° de Fatores de Homogeneizacdo:

2) ENTRADA DE DADOS: p

2) HOMOGENEIZAGAO DAS AMOSTRAS:

Parametros Limites: . 3 Selecione uma das Opcdes:
Min.  Max.
5 y o . N 3
FATOR (decimal): 050 2,00 o Multiplicagéo de Fatores Somatdrio de Fatores
CQUUITO OEFATORES [ decimalls 950 200 Sendo: V.Hom(iy = VURL{) X F1 X F2 X ... FIK)

VALOR HOMQG. / VALOR UNIT (decimal ): g 50 2.00

Restsurar Padries da NBR 14653 /2011




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS _ 152 -
DEPARiTAMENTO DE V[AS PUBLIQAS L R
COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS Vo £
Processo n°: 16.284/08 FLS ’925"
Assunto: Alienacao de Area
o OG04,

F’/ R /
rotocolo %!

Imoével Avaliando: area pertencente a esta municipalidade, sito a Rua
Almeida Junior, s/n°, Jd. Casa Grande, no municipio de Diadema - S.P.

Homogeneizacdo de Valores — i/1

4) ROMEAGAO DOS FATORES:
F1: Oferta « F2: Localizacdo ~ F3: Frente v  F4: Profundidade + F5: Topografia v

X . % S " - v I ens e apatt { 3 !
ik [viiwifas susowgpads | CriarNovaTabela

fAarque pare EXCIEr - ‘ : 3

| v.0fert (R$)  A.Equiv(m2) VUni(RSfm2) F1  F2 F3 F4 Fb V.Hom(R$/m2)

1 50000000 500,00 072 08 100 100 54

2 50000000 47100 i 068 084 100 100 - 5
3 25000000 250,00 100000 7 080 070 084 100 100 5
: 4 80000000 890,00 8068 - 080 064 084 100 105 456,

5 135000000 246300 Eig40 S 090 086 081 100 100 386,

§  800000,00 900,00 88528 7 00 089 084 100 100 483
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA T g
SECRETARIA DE SERVIGOS £ OBRAS i3
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS N 4

COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS

P
Processo n°: 16.284/08 FLS. 0

:_\_slsg;;c;;Alienagﬁo de Area /O%Zn()/é/ )

rotocolo

L

Imdvel Avaliando: drea pertencente a esta municipalidade, sito a Rua
Almeida Junior, s/n%, Jd. Casa Grande, no municipio de Diadema - S.P.

Tratamento Matematico Estatistico — 1/4

5) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

MN° de amostras....ceeeeeennee. ievesesesesesensesesesensnssesennsnns (Udy). s
Graus de liherdade.......... oo . (Ud). 5
I1enor valor ROMIOGENEIZAUD. ..ot s eseeees s eres (R%/m2). 356,36
laicr valor RemOgengizado. ..o (R$/m2): 545,73
Somatdrio dos valores ho‘mogene_izados .......................... feeeneene (REIM2} 289595
N° de intervalos de ClaSS e, S e (Udy. 3
AMPHIUGE 8 ClaS SR oo e seseeseee s es e s eeen (R¥/m2}). 63,12
Amplitude total........c.ooeeeeverveeereereeeee. et srenas -(R%/m2}. 18937

‘ Média aritmética {(R$/m2): 48256
B AIAMA. ettt sttt s ee e s ee s e se oo (R¥/m2). 496,44
Desvio MEdI0. ... T e asnsnsassssasassssnasnenss (R¥/m2). 57092328
DeSVIO PAATA0......u ettt seesenes (R¥/m2): 73394776
YATANCIG.cecevere v reeeseneetses st eer e seses s seseseseeseseaesseesseseesseasessessesss s esens (R%/m23* 2: 5.386,793126
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PREFEITURA DO MUNICIipPIO DE DIADEMA ‘

RNTRLIGEN
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS -1
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS . 7
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS
T i+ ﬁ
Processo n°_: 16.%84/0@ FLS "/;/,,}{
ﬁ_sls;;;g;mlenagao de Area /0/ Xyg/?

rotocolo

) P S
Imovel Avaliando: irea

pertencente a esta municipalidade, sito a Rua

Almeida Junior, s/n©, Jd. Casa Grande, no municipio de Diadema - S.P.

Tratamento Matematico Estatistico — 2/4

5.1) QUADRO DE FREQUENCIA:

INTERVALOS

CLASSE: DE: ATE (inclusive ): FREQUENCIA:
1 356,36 419,48 1

2 419,48 482,61 2

3 482,61 545,73 T3

5.2) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS { CRITERIO DE CHAUVENET ¥
DiS Critico;
1,73

0BS:

D/S Calc.(Menor Valor}:

0/S Calc.(Maior Valor):
1,7208

0.8594

‘TOUAS AS AMIOSTRAS SAQ VALIDAS (D!S Rlenor <= DS Critico e D/S Maior <= DiS Cfitico] '

5.3) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Coeficiente de Variagdo (%):
15,21

0BS:

“ATENCAO 1t - DISTRIBUICAO DE ALTA DISPERSAQ (CV > 15,00%)
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA PROC. /47302t
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS FLS. M2
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS Z

COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS

Processo n°: 16.284/08 FLS ‘(’\28"

Assunto: Alienacio de Area )

= g0 )
rotocolo

—
Imovel Avaliando: drea pertencente a esta municipalidade, sitd a Rua
Almeida Junior, s/n¢, Jd. Casa Grande, no municipio de Diadema - S.P.

Tratamento Matematico Estatistico — 3/4

5.4) NIVEL DE CONFIANGA ( DISTRIBUIGAO "t" DE STUDENT

Gl v (%) “t" DE STUDENT = 1476

5.5} INTERVALO DE CONFIANCA:

ESTIMATIVA DE TENDENCIA
LIMITE INFERIOR {R$/m2): . CEHTRAL (RS): LIMITE SUPERIOR (R$/m2):
438.43 482,66 ' 526,98

ARPLITUDE E‘F;'l TORNO DA ” )
AMPLIT({DE EM TORNO DA EST. EST. DE TENDENCIA CENTRAL GRAU DE PRECISAQ
DE TENDENCIA CENTRAL (%): P/ HIVEL CONFIANCA = 80 % (%): ( NBR 14653 /2011 ):
3,16 G st % 3
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA o s oo Y

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PR ib)(:ﬁf} <4
DEPARTAMENTO DE VIAS PUSLICAS Lt _HE
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS | - - |

/{{rotocolo/ﬁ

Imébvel Avaliando: drea pertencente a esta municipalidade, sito a Rua
Almeida Junior, s/n°, Jd. Casa Grande, no municipio de Diadema - S.P.

Processo n°: 16.284/08 FLS .0-29_,

Assunto: Alienacdo de Area

—— [0
i

Tratamento Matematico Estatistico — 4/4

5.6) CAMPO DE ARBITRIC:
ESTIMATIVA DE TENDENCIA :
LIMITE INFERIOR (R$/m2): -15% CENTRAL (RS}): - A LIMITE SUPERIOR (R$/m2):
41025 B R NRNE— 482,66 SRU— ;1 |
5.7) CONCLUSAQ:
Area equivalente do imével avaliando (m2). g6
Valor arbitrado. .. o (R$/mM2). 420
Valor total do imdvel avaliando veoresesasss e sreraeraces eernee RS): 36.120,00

trinta e seis mil, cento & vinte reaic

6) OBSERVACOES GERAIS:
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

SECRETARIA DE SERVIGOS E OBRAS PR, TS
DEPARﬂTAMENTO DE V[AS PUBLICAS ‘?, """
COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS S

Processo n°: 16.284/08 —(/%O_,

Assunto: Alienacdo de Area FLS
7y
otocol g

Imoével Avaliando: drea pertencente a esta municipalidade, sito a Rua
Almeida Junior, s/n9, Jd. Casa Grande, no municipio de Diadema - S.P.

Graficos — 1/1

HISTOGRAMA { N° DE CLASSES{C) x FREQUENCIA(F)) PRECOS OBSERVADOS ( Po ) x VALORES ESTIMADOS (Ve }
~ (R$/m2)
F i Ve
15
i
N g
i 10
{2
! 8
5
.5
] 1 2 c 0 Po




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS ;

COMISSAGC DE AVALIACOES DE IMOVEIS Lo

N

Processo n°: 16.284/08 -QJ - l
Assunto: Alienagdo de Area FLS K i

L-107/13 /0//0%/4/

,F(rotocolo

Imoével Avaliando: drea pertencente a esta municipalidade, sito a Rua
Almeida Junior, s/n°, Jd. Casa Grande, no municipio de Diadema - S.P.

Relatorio Final — 1/1

Avalurb 3.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

i) IDENTIFICACAQ: P 15.282/08 Tipo do laude:Laudo complsto Solicitante:SECR. ASSUNTOS JURDICOS
Logradouro: RUAALMEIDA JUKIOR N% 152 Complemento:
BaiiT0; D CASAGRANDE Cidade: DIADEMA ~ Estado: Séo Paulo

2) HOMOGENEIZACAQ DAS AHOSTRAS: - |
, : | imprimir Relatério || Voltar |
Sendo: V.Hom.(i) = Vunt(i)  F1 x F2 X .x F{k) ) - '

RO
090 0,72 0,8¢ 1,00 1,00 54432 <

£00.000,00 £60.00 1.000,00

1
2 500.000,00 £71.00 1.081,57 0,50 0,68 0,84 1,00 1,00 545,73
3 250.000.00 250.00 1.000,00 0,80 0,70 0,84 1,00 1,00 529,20
4 800.00C,00 880,00 828,82 0,80 0,64 0,34 1,00 1,05 456,65
5 1.35C.000.00  2.483,00 £48.1 0,80 0,85 0,84 1,00 1,00 325,36
’ 6  800.060,00 500.00 823,89 0,80 0,89 0,84 1,00 1,00 453,68
F{:Oferta F2:Localizacde F3:Frente F4:Profundidade F5: Topografia
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA e cbutkeed
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS e 34
DEPAR~TAMENTO DE V[AS PUBLIQAS K

COMISSAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS - )

Processo n°: 16.284/0§ {FLS ~‘80Q_
Assunto: Alienacao de Area
L-107/13 24 / DZO/Z//?/
I’g OCOlo /
| Prétocol /Cﬁ)/

9-) RESUMO DA "AVALIACAO consistente de uma viela
pertencente a esta municipalidade ocupada por um municipe, sito a
Rua Almeida Junior, s/n° Jardim Casa Grande, municipio de
Diadema /SP:

Valor terreno = R$36.120,00

10-) CONCLUSAO :

Diante do trabalho ora apresentado, coneclui esta Comissao e através

do presente Laudo que: = )

O imdvel avaliando, consistente de uma area de terra (terreno), sito a
‘Rua Almeida Junior, s/n°, Jd Casa Grande, nc municipio de Diadema,

tem como valor do terreno: R$ 36.120,00 (trinta e seis mil e cento
e vinte reais), atualizado para o més de DEZEMBRO de 2013.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA k2
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS 160
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS I

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS

L-107/13

//)F{/ 901/
12-) ENCERRAMENTO: %

O presente “Laudo de Avaliagdo” é composto de 27 (vinte e sete)

Processo n°: 16284/08 ,
Assunto: Alienacao de Area FLS —-33_,

folhas, todas rubricadas e a Gltima assinada.

Diadema, 18 de dezembro de 2013.

e Mol
W Vs T{L Y i > 41;

EngOAlrtoA Brito Eng® Paulo Sérgio Tasso Eng?@ Cintia H. Q. Ferreira



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA -~
SECRETARIA DE SERVICOS E OBRAS PROC. 1—'34-/6)/ PT
DEPARTAMENTO DE VIAS PUBLICAS FLS...0162 ..

COMISSAO DE AVALIAGOES DE IMOVEIS | ... ./

Diadema, 29 de janeiro de 2014.

A Secretaria de Assuntos Juridicos.
lImo. Sr. Josenilton da Silva Abade

Informamos para o que couber que dado ao curto espaco de tempo
decorrido entre a elaboragédo do ultimo laudo (dezembro/13) e a sua
requerida atualizag&o(janeiro/14), ndo houve alteracées nos valores a

serem indenizados.

Informamos ainda que o simples fato da “virada” anual de exercicio, 2013

para 2014, ndo interfere nos vaiores dos laudos.

Atenciosamente

/T

/
/ /
Eng® Airton Brito

p/ Comissac Avaliagdo Iméveis

Secr. de Servigos. e Obras

g‘k < "’3 9o iy



